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今日烟台 民生

还还没没办办下下预预售售证证
楼楼盘盘开开收收““诚诚意意金金””
住建局：提前预售属违规行为
本报记者 邱祎 苗华茂

18日上午，记者来到迎春

大街一处楼盘，在售楼处,导购

人员热情地记者介绍楼盘信

息并带领记者参观样板间。

“我们楼盘分三期开发，共 18

栋高层，目前正在进行一期的

建设，三栋楼明年就可以交

房。”记者在施工现场看到，工

地塔楼林立，运输车和搅拌车

进进出出。“我们现在正在进

行优惠认筹，交 4 万可以抵 5

万。”然而当记者询问是否已
经有预售许可证的时候，导购

人员迟疑了一下说：“现在正

在办理中，很快就能办下来。”

记者询问没有预售证就先交

款是否有风险时，导购人员一
再表示，楼盘是大开发商开

发，资金雄厚，不存在中途停

工或资金断裂问题。

随后，记者又来到位于烟
台南郊下曲家的一处楼盘，该
楼盘同样推出了 3万抵 4万的

优惠活动，但是当记者表示要
看预售许可证时，工作人员表

示目前还没有办下许可证。

“正在办理中，肯定能办下来，

这个不用担心，除了预售许可

证正在办理中，土地出让证等

手续都很齐全，没有问题。”记

者询问没有预售许可证就交钱

买房是否合法时，工作人员表示
目前交的钱是意向金，并不是购

房款。“现在还没有开盘，交的钱

是意向金，而不是开始卖了，

真正开盘是可以退的。”

18日下午，记者又走访了

芝罘区青年南路与红旗中路

交叉口附近、于蓁山路北侧等

几处楼盘，这几处楼盘在没有

办理预售许可证的情况下同

样在销售。

根据国家规定，房地产开发企业销售商品房时，在没有拿到商品

房预售许可证之前，是不能进行销售的。近日，胶东在线网站曝光了

本市几个无预售证的楼盘。据此，记者调查发现，本市部分楼盘没有
预售许可证仍在销售楼盘，住建部门表示，没有预售许可证卖楼属于
违规行为，市民买房时需要注意风险。

■住建局:未办预售证不得提前卖房

迎春大街一处楼盘没有预售许可证就开始销售。 本报记者 邱祎 摄

龙口大飘山成为

省级自然保护区

本报10月18日讯(见习记

者 李娜 通讯员 司继

跃) 记者从烟台市林业局

获悉，9日省政府批准建立龙

口大飘山省级自然保护区，

这样烟台市已建立林业自然

保护区20处，全市林业自然

保护区总面积达到246万亩，

占全市国土总面积的12%，其

中省级以上林业自然保护区
14处，占到全省总数的45%。

龙口大飘山自然保护

区地处山东半岛西北部，龙

口城南10km，区内山峦起

伏，沟壑纵横，地形复杂，主

峰石城山海拔735 . 6米，为

区内诸山之冠。保护区自然

生态系统结构完整，珍稀动

植物资源丰富，地质构造形

迹、历史文化遗迹、人文景

观众多，具有很高的保护和

研究价值。以赤松天然次生

林及其典型的自然生态系

统、泳汶河源头水源涵养林

为主要保护对象。

据了解，自然保护区的

评价包括典型性、稀有性、

脆弱性、多样性等多个指

标。设定为自然保护区应具

备的一个条件包括具有典

型的自然地理区域、有代表

性的自然生态系统区域以

及已经遭受破坏但经保护

能够恢复的同类自然生态

系统区域；同时，珍稀、濒危

野生动植物物种的天然集

中分布区域；具有特殊保护

价值的海域、海岸、岛屿、湿
地、内陆水域、森林、草原和

荒漠；而且具有重大科学文
化价值的地质构造、著名溶

洞、化石分布区、冰川、火

山、温泉等自然遗迹；并且

经国务院或者省、自治区、

直辖市人民政府批准，需要

予以特殊保护。

■现场：多家开发商提前卖房

■开发商：提前预售是业内“惯例”

记者在采访中了解到，没

有预售证就售房或者交认购

金、定金，目前已成为烟台部
分商品房销售的潜规则。福山

区一家楼盘今年春天开始卖

房，当时没有取得预售许可

证，房屋价格比周边都低。可

是到国庆节前，当开发商办下

预售许可证后，不但价格提高
了近30%，而且所剩房屋已经

不多了。

“很多楼盘都是这样的。”

莱山区一家楼盘的置业顾问
向记者透露，虽然国家规定必

须取得预售许可证之后才能

开始销售，但是因为预售许可

证的办理需要很多程序，也需

要一定的时间，受价格、资金

等因素的影响，很多开发商不
可能一直等下去。没有预售许

可证就开始提前销售，甚至只有

张图纸就敢卖房子的事件也是
屡见不鲜，成为业内外众所周知

的“潜规则”。“开发商的主要资

金用来购买土地使用权，之后为

保证后期开发，一些开发商需要

预售房屋，以保证其有充裕的资

金。”这位置业顾问说。

虽然没有预售许可证，但是
不少市民却并不在乎。18日上

午，正在南郊下曲家一处楼盘看

房的许先生说，现在很多楼盘刚

开始销售时都没有预售许可证。

“开发商在预售许可证办下前，

都会有一定的优惠，等许可证办

下来肯定会涨价。”

随后记者在街头进行了调

查，10位市民中有7位表示，现在

开发大型楼盘的都是实力较强

的开发商，开发商虽然没有预售
许可证，但是有土地使用证，一

般不会有问题。

对于市区个别楼盘未取

得商品房预售许可证便开始
销售的情况，烟台市住房和城

乡建设局产权产籍科有关负

责人介绍，根据《城市房地产
开发经营管理条例》和《城市
商品房预售管理办法》中的有

关规定，开发商在进行商品房
预售前，应当向房地产管理部
门申请预售许可，获批后取得

《商品房预售许可证》才可以

销售。

与此同时，房地产管理部门

作出的准予商品房预售许可的

决定，应当予以公开。购房者如

对所购楼盘是否具有预售资格

存有疑虑，是有权要求查阅的。

开发商在进行商品房预售时，应

当向承购人出示《商品房预售许

可证》，在售楼广告和说明书中

也应当标明《商品房预售许可

证》的批准文号。

该负责人表示，如果开发
商未取得预售许可证，是不得

进行商品房预售的。如果购房
者发现有哪些开发商存在无

预售许可证就擅自预售商品

房的，可以到楼盘所在区的房
产管理部门进行投诉，经主管

部门查证事实属实，县级以上

人民政府房地产开发主管部
门将会责令其停止违法行为，

情况特别严重并造成恶劣后

果的，将没收其违法所得，并
处已收取的预付款1%以下的

罚款。

违规预售

风险多

山东平和律师事务所马国良律师告诉记者，根据有关规定，未

取得商品房预售许可证的项目，房产商不得非法预售，也不得以认

购(包括认订、登记、选号等)、收取预定款性质费用等变相预售商

品房。

消费者购买未取得商品预售许可证的房屋，一旦发生纠纷，购

房者将承担巨大的法律风险和商业风险。一般的风险包括：开发商

因资金问题中途停工，或把钱挪作他用；出现改变规划、逾期交房；

由于手续不全，有可能不能及时得到房产证。

大飘山（资料片）

格律师提醒
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格相关资料

烟台有14处省级以上自然保护区

国家级自然保护区2处：

长岛国家级自然保护区、昆

嵛山国家级自然保护区。

省级自然保护区12处：

蓬莱艾山省级自然保护区、

龙口之莱山省级自然保护

区、栖霞牙山省级自然保护

区、烟台沿海防护林省级自

然保护区、海阳招虎山省级

自然保护区、莱州大基山省

级自然保护区、招远罗山省

级自然保护区、莱阳老寨山

省级自然保护区、莱山围子

山省级自然保护区、龙口大

飘山省级自然保护区、烟台

银湖省级湿地自然保护区、

龙口黄水河河口湿地省级

自然保护区。


