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齐鲁楼市·新闻

限购城市数升为十四个

房价会否应“限购”之声而落

根据各城市颁布限购令的
宽严程度，深圳、南京直接对第
三套房“限购”，被称为“严厉版”
的限购令，而上海、杭州等其他
城市对原有住房既往不咎，每个
居民家庭仍可再购一套新房，由
此被称为“温柔版”限购令。“严
厉版”和“温柔版”限购令目前产
生的调控效果已开始出现分化，
深圳、南京成交量锐减，退房潮
涌动，投资客几乎销声匿迹；而
上海、杭州等地仍波澜不惊，房
价甚至继续走高。

“严厉版”：

深圳成交量急跌六成

退房潮涌现

被称为最严厉版的限购令，
在深圳楼市的确起到了立竿见
影的效果。

9 月 30 日晚，深圳市突然出
台新的楼市调控政策，暂时实行
限定居民家庭购房套数政策。限
购政策出台之后，深圳银行部门
和担保公司都开始要求购房者
在办理房产按揭、转贷时要出具
房屋产权查询证明。

在深圳，由于限购令直接禁
止了已拥有 2 套住房的居民家
庭再购房，退房现象开始大规模
涌现。一方面，套数限购政策让
一部分有能力购房的人群也无
法再购置新房，退房成为唯一选

择。另一方面，目前按揭贷款门
槛提高，迫使不少购房者因为资
金压力而考虑退房。

深圳细则出台一周后的楼
市成交数据更直观的体现出政
策效果。从 10 月 8 日至 17 日的
10 个交易日里，深圳共成交 758
套新房住宅，日均成交约 76 套，
较 9 月份日均成交的 180 套萎
缩 5 8% 。其中上周( 1 0 . 1 1 -
10 . 17)深圳共成交 507 套新房
住宅，成交均价降至 19275 元/
平方米。

而在南京，据记者了解，由
于出台的限购令虽然严厉，却并
未明确开始实施的确切日期，因
此在颁布后的一周内出现了购
房者赶末班车，火速签约过户的
现象。据中国指数研究院数据显
示，在 10 月 11 日-17 日一周内，
南京商品住宅成交面积增长了
73.1%。

“温柔版”：

上海豪宅热销均价大涨

而在上海等出台“温柔版”
限购令的城市，却没有出现类似
的调控效果。某楼盘负责人向记
者表示，限购令颁布以来，有不
少投资型购房者手中持有的资
金原本可以买两套中小户型房
的，由于限购只能再买一套房
了，因此不少客户转而购买大户
型或别墅项目。

长假过后，与“沪十二条”同
样受关注的是星河湾一期等一
批高端项目的热销，由此带动上
海商品住宅在新政出台后一周
内成交均价再度环比大涨 11%，
达到 22376 元/平方米。单价 3
万元以上楼盘预售审批趋严反
倒给了存量豪宅更好的去存化

机会，同时限购政策也让一些投
资者更珍惜限购期内仅有的一
次购房机会，选择品质更好、保
值性更强的项目。上海中原研究
咨询部总监宋会雍认为，星河
湾、仁恒怡庭等一批豪宅的热销
给市场带来的信心不容忽视。

更何况，在上海相关政府部
门解读“沪十二条”时明确表示，
对于改善型需求“卖一套房再买
一套房”的，政府给予支持，不在
限购范围内。“这样的限购政策，
也无阻于改善型需求的释放。”
宋会雍表示。

业内声音：

“限购”之后

增加供应成关键

“明知是供求矛盾造成的结
果，却用限制购买而非增加供
给的方式去对付，又岂会有好
的结果？”任志强在其博客中
质疑道，这种做法会误伤了大
量居民改善性需求。

一方面，如果限购仅仅是
临时性措施，那么在供给没有
有效增加的情况下，需求只能
暂时被压制，最终会爆发并导
致房价报复性上涨；另一方
面，如果长期执行限购政策，
成交量长期低迷，开发商回笼
资金受阻，就只能以缩减投资
的方式应对调控，供应无法增
加，依然无法满足被压制的需
求。

“即便新一波调控已经登
场，依然会有部分资金想要通过
投资房地产达到保值升值的目
的。” 上海易居房地产研究院
综合研究部部长杨红旭认为。而
造成这一现状的原因又相当复
杂，比如说，产业资金正在经历

金融化，传统制造业不景气使大
批资金急需找出路；境外游资又
开始大量涌入中国市场，其中不
少进入了房地产领域。

在这一情况下，既然只能购
买一套，那些仍然愿意投资房产
的资金，开始倾向于选择高总价
的物业，尤其是高端公寓和别
墅。因此造成新政出台后上海豪
宅却逆势而行的状况。

全国工商联房地产商会会
长聂梅生认为，限购是调
控政策的一柄“双刃
剑”，只能作为暂时性
的过渡政策。“需求并
没有消失，限购就像
闸门一样暂
时拦住了

洪水，但水位会越来越高，特别
是在流动性充裕、CPI 上涨的局
面下。”聂梅生表示，限购必须辅
以必要的配套举措，如切实加大
供应、进行长期制度变革，才能
真正取得成效，否则只能成为市
场的巨大隐患。

( 文 章 摘 自
《上海证券报》，
有删节)

金秋十月，泉城瞩
目，位于济南城东奥体
版块的鲁商国奥城精
装公寓即将盛大开盘。
鲁商国奥城约 40 万メ
高端城市综合体，以国
际级建筑标准与理念
运筹济南龙奥政务直
辖区。将鲁商国奥城打
造成集精装公寓、商务
办公、星级酒店、时代
商业等四大业态为一
体的大型综合性建筑
群。

鲁商国奥城精装
公寓从环保和潮流中
寻找到平衡，外立面采
用中空 LOW-E 玻璃
幕墙以提供人性化的
科技空间。约 8 . 4m 挑
高 大 堂 ，层 高 达 到
3 . 3m，同时兼具有独
特的LOFT 设计，层高
约 4.95m。厨房与卫生
间集约化设计，最大限
度地保证了空间的使
用。全景落地窗设计，
充分采光。

鲁商国奥城由加
拿大 BDCL 设计公司
领衔，联手“空间魔术
师”史南桥大师和香港
贝尔高林景观设计公
司，通过全球甄选国际
知名精装品牌，鼎力打
造极具现代感的空间
设计和自然与艺术相
契合的社区景观，上翻
床空间升级系统、罩机
分离式排风系统、户式
中央空调系统等五大
系统精心匹配。

鲁商国奥城精装公寓即将开盘

10 月 19 日，大连限购令的出
台使我国采取限购措施的城市数
量升至 14 个。在此之前，已有北
京、上海、天津、深圳等 13 个大城
市出台了限购令。这是在 9 月 29 日

“国五条”提出限购之后，各地随后
纷纷出台的楼市调控地方性细则。


