
C
2010 . 10 .21 星期四

C07-C15>>

今日烟台

编辑：王宇辰
美编/组版：卫先萌

聚焦

调控信号明显 还贷成本提高

加息动摇部分市民买房决心
本报记者 邱祎

从20日起，个
人住房公积金贷
款利率开始上调，

记者走访烟台房
产市场发现，由于
加息影响，部分购

房者对房价下降
开始持乐观态度，

暂缓购房。

公积金贷款优势明显

“公积金贷款利率上调，对于

购房者来说，必然会导致购房成本

的增加。”20日，烟台市住房公积金

管理中心一位工作人员告诉记者，

以60万元20年的住房贷款为例，加

息后总还款增加了1.6642万元。

“虽然公积金贷款利率上调，

不过和商业贷款相比仍然有很大

的优势。”工作人员说，同样以一笔

60万、20年期的贷款计算，加息后，

使用公积金贷款的购房者和使用

商业贷款的购房者相比每月仍然

可节省约700元的利息，20年可以节

省总利息16万余元。“一般通过公

积金贷款购房的人群都是首次置

业，所以，首付一般为两成。而目前

商业贷款的首付执行比较严格，首

付和利率都很难有公积金贷款的

优惠政策。对于购房者来说，公积

金贷款购房的优势更加明显，即使

公积金贷款利率上调，其影响的范
围也很有限。”

小开发商受冲击最大

“利率一调整买房的市民难免

出现观望情绪，这次的加息和公积

金贷款利率的调整很可能会对房
价产生影响。”烟台玛雅房屋的置业

顾问张伟说。张伟告诉记者，国庆节

前出台的房价调控政策目前还未
真正收到效果，这次利率的调整

配合调控政策会影响房地产市

场。“2004年时，央行首次加息，当

时就影响了楼市的投资，这次估

计还会影响。”不过张伟表示，加

息对楼市的打击要远远低于因经

济形势不好而造成的恐慌，房价

大幅度下降的可能不大。

20日下午，记者在采访中发
现，加息和公积金贷款利率的调整

让部分房地产开发商显得有点紧

张，一些楼盘的销售人员坦言，虽

然加息不是仅仅针对房地产行业，

但开发商已经感觉到，多重压力将

集中来袭。“国庆节前刚刚出台了

调控政策，现在又加息提高公积金

贷款利率，我们的财务成本会增

加，市场销售回笼肯定也受影响。”

福山区汇福街一家楼盘的销售人

员告诉记者。

“即使我们这样较大的开发商

已经能感觉到压力了，部分实力较

弱，资金不够雄厚的开发商受到的

冲击可能会更大。”

部分买房者开始观望

央行突如其来的加息和住房
公积金贷款利率的上调，让部分打

算买房的买房者措手不及。20日下
午，在福山区汇福街一家楼盘看房
的市民郑先生对记者表示，之前每

次调控基本上都是空调，房价是越

调越涨，但最近的连续出台的新

政，对楼市的威慑力蛮大的，现在

又加息了。“我估计房价可能会下
跌，本来打算最近出手的，现在觉

得再看看。”

而家住芝罘区的程先生则表

示，作为首次置业，房子是肯定要

买的，但是现在暂时观望，看看四

季度房价有没有松动。

20日上午，股市刚刚开

盘，记者在南大街国信证券营

业部看到，众多股民早已集中

在营业厅内，聚精会神的关注

着大盘和个股的走势。在贵宾

室内，老股民徐先生看到低开

的股市怎么也高兴不起来。他

告诉记者，银行加息的传言自

己早就知道了，昨天晚上政策

一出台，就有一种不好的预感，

对股市来说应该是一个利空，

果不然，今天一开盘，自己大多

数股票都变绿了。

虽然大盘绿色为主，比较

“环保”，可乐观的徐先生认为，

近一段时间以来，股市上涨趋

势明显，成功突破了3000点大

关，这次银行加息短时会影响

股市，但长远看，股市这一轮的

上涨并未结束。

对本次加息，鲁东大学经济

管理学副教授曲延庆认为，调息

对中国股市而言，有一个短期和

长期的影响，在短期内影响比较

明显，像20日的股市，在调息的

刺激下，银行股涨得很好，房产

股受到了影响。但从长远来看，

这次调息不会对股市有太大的

影响，曲延庆表示，加息之前，很

多投资者已经预期到了要可能

加息，而且本次加息幅度也不是

太大，从这个角度来说，加息

对股市影响有限，从20日股

市的上午低开到强势泛红便

可见一斑。

(秦雪丽 牛蕊 戚淑军)

利率上调

股民遭遇小打击

本报10月20日讯(记者 秦

雪丽 戚淑军) 20日，金融机构

人民币存贷款基准利率上调，这

一消息对家有存款的市民来说肯

定是一个利好，可利好却带不来

相应的利益，定期存款不转存享
受不到高利率，如果转存，前期利

率要按照活期计算。储户质疑，银

行贷款利率可以自动上调，存款

利率咋就不能自动上调？

20日是国家调整存款利率的

首个工作日，记者在烟台市区南

大街一银行看到，营业厅内比较

繁忙，不少客户正在办理存取等

各项业务。“昨天晚上从新闻上就

看到提高利率的消息了，今天一

早我就来了。”正在向工作人员咨
询的市民吴翠菊女士告诉记者，

退休后，家里有些闲钱，自己也不
会炒股等其他投资，就定期存在

银行了，“15万元存期一年，现在

才过了三个多月，现在利率调整，

我这种情况该怎么办呢？”

在南大街另一国有银行营业

点，工作人员告诉记者，像吴女士
遇到的情况并非个例，今天一早就

有储户过来咨询这种情况，银行利

率调整后，储户存款是否需要转存

要根据已经储存的时间决定。该人

士根据一储户情况大体算了一下，

一万元的定期存款，现在已经存了

近40天，按照这个时间计算，如果

转存，此前利率按照活期计算，按

照新利率计算最终多收入8元钱左
右。“如果时间长了，转存就不合适
了。”该人士建议。

银行工作人员介绍，根据有

关储蓄条例，定期储蓄存款在存

期内遇有利率调整，需要按存单

开户日挂牌公告的相应定期储蓄

存款利率计付利息。也就是说，定

期储蓄在存期内遇到利率调整，

并不随新利率进行增长或者下
降。如果想要享受加息的“好处”，

储户需要把已存的定期存款取出

后重新再存，但之前的利率要按

照活期利率计算。

据了解，与存款利率不会自
动上调的形成对比的是，银行贷

款利率却能“闻风而动”，随着国

家利率调整而自动上调，“不同贷

款自动上调时间不一样，部分贷

款利率今天就已经自动上调。”对

银行这种做法，储户提出了质疑，

吴女士表示，贷款利率上调，贷款

人每次都不会落下，可存款利率

上调，储户为啥就享受不到呢？同

样是银行系统，贷款利率咋就能

自动上调，而存款就不行呢，里外

都是用户吃亏。

加息利好咋就带不来利益？

利率调整，定期储户遇尴尬
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我国近年利率走势

2006 . 4 . 28

贷款利率：5 . 86%

存款利率：2 . 25%

贷款利率：7 . 47%

存款利率：4 . 14%

2007 . 12 . 21

贷款利率：5 . 31%

存款利率：2 . 25%

2008 . 12 . 23 2010 . 10 . 20

●

贷款利率：5 . 56%

存款利率：2 . 5%至
20
07
年
12
月
21
日
，7
次
加
息
。

至
2008年

12月
23日

，5次
减
息
。

近3年首次加息。

以60万元20年的住房贷款为例，这次加息前，等额本息还
款月供为4277.84元，还款总额为102.6682万元。加息后月供增加
了69.35元，20年总共增加了1.6642万元。

与商业贷款上调0.25%相比，公积金贷款上调幅度为0.17%

和0.18%，上调幅度小，成本增加少。同样以一笔60万、20年期的
贷款计算，加息后，使用公积金贷款的购房者和使用商业贷款
的购房者相比每月仍然可节省约700元的利息，20年可
以节省总利息16万余元。

60万20年房贷还款增1 . 66万元格算账


