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万科地产

714亿元

保利地产

413 . 96亿元

恒大地产

356亿元

绿城集团

359亿元

中国海外发展

461亿元

富力地产

217亿元

金地集团

153亿元

华润置地

170亿元

龙湖地产

217亿元

世茂房地产

96 . 11亿元

绿地集团

367亿元

9 . 29二次调控
本次调控完善了差别化的住房信贷政策，

第一套房首付款比例调整到30%，第二套房首

付款比例不低于50%，第三套及以上住房贷款

暂停发放。上海、江苏、南京等相继出台调控细
则。十余个大城市出台住宅实施限购令：北京、

上海、天津、深圳、杭州、南京、宁波、福州、厦
门、海口、三亚、温州、广州、大连、天津。

还在牛年的隆冬之时，烟

台的同业一边在享受着“市场

寒冬回暖后的丰硕果实”、一边

与烟台媒体一道热议万科、龙

湖、天房等一线开发商“狼来

了”后的种种可能。

回顾当时的同行们的心境可
谓是：一半是火焰，一半是海水！

还在虎年的春风拂面之

时，在烟台的同业一边加紧报

规、报建增加供应量，一边畅想
着如此火爆年景里年报数据上

定然能超额完成 ,再次收到领

导嘉奖的大红花。

殊不知，政府毫无征兆地

抛出了调控炸弹，在仅仅回暖

一年余后、4 . 17新政的出炉，令

行业英雄竞折腰。一时间、所有

的地产公司几乎均在闭门开会

研究：开工是否减缓？促销政策
如何制定？营销费用要打几折？

年销售金额下浮几成才合理，

还能不影响公司运营……

于是乎，已经开工的只能硬着

头皮继续进行，只是没有了加紧工

程进度；没有开工的报规、报建也

不着急了，早批下来也不见得能如

期投入，市场让经历了2008年调控

年的同业们如履薄冰。

然而，和同业们所想不同的

是，市场并没有如预期般凉下
来。经过短暂的观察后，不得已

必须开盘的项目却收获了喜出

望外的好收成，自一线城市到三

线城市，此起彼伏的是大卖特

卖，甚至开盘即清盘。

市场究竟怎么了？

N年来，同业说刚性需求时，

想到的大都是婚房、无房者的首

次置业。但是太多的首次改善型

客户已经成为了刚性需求的主

力群。

很简单，一个城市中坚阶层
家庭，憋着劲攒了几年钱、就为

了让家人搬出蜗居，享受最基本

的三室一厅居家生活，难道是奢

侈的么？孩子大了需要有自己独

立，私密的学习、休憩空间，必须

要购买足够空间和环境良好的

新社区物业，难道不可以么？老

人年岁大了，必须要同住，加以

照顾，需要购买安静、舒适的四

室二厅物业，难道不人性化么？

个体需求面前，无需具有

大局观，只要国家的经济还在

持续向上发展，只要社会主流

的人群的家庭年收入存余3—5

年内，可以交得起首付，只要主

流阶层的需求还没有越来越薄

弱，市场就会相对健康的存续。

因此，在新的一轮政策调控
下，需求并不会受调控的左右。

让家人先享受起来才是真理的

心态，使非市场化的管控，无法
阻挡改善性刚需的步伐；而被妖

魔化了多年的投资需求，似乎都

当成了炒房一族。殊不知、在所

有百姓投资理财渠道已经被彻

底摧毁的现今，投资不是为了升

值，为保值总行吧?与其放在银行

里自然蒸发，买套房子放着总比

CPI上涨跑的快吧。

对比起国内众多一线城市
和周边优秀沿海城市而言，烟

台房地产在此之前就如同“盛
夏的果实”，尽管枝繁叶茂，但

只是青果满园。但从2011开始，

随着众多实力央企、省企和百

强企业硬着陆的拉动，本土地

产企业将迎来一次普及性的华

丽转身，学习大鳄品质好榜样

的同时，加快拉近距离的步伐。

以此，2011后的烟台市场，

将迎来前所未有的金秋，届时
我们看到的将是硕果累累，满

目金黄，如果说、前十年的烟台

本土地产已经营造了金九之局
的话，那相信后来的众多优秀

名企将和烟台同业一道营造属

于烟台地产板块的金十之势！

格地产评论

调控的果实
□高旭阳

10 . 29加息
10月19日，央行意外加息。对一年期的存贷款利

率同时提高0 . 25个百分点，其中在贷款方面，对一年

期的贷款利率由5 . 31%提高至5 . 56%，对一年至三年的

贷款利率由5 . 4%提高至5 . 6%，对三年至五年的贷款

利率由5 . 76%提高至5 . 96%，对五年以上的贷款利率由

5 . 94%提高至6 . 14%。

4 . 17新政
调控要求：商品住房价格过高、价格上涨过快、供

应紧张的地区，商业银行可根据风险状况，暂停发放
购买第三套及以上住房贷款；对不能提供1年以上当

地纳税证明或社会保险缴纳证明的非本地居民暂停

发放购买住房贷款；地方人民政府可根据实际情况，

采取临时性措施，在一定时期内限定购房套数。

……

（以上数据为房企前三季度销售额）


