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重点

公积金买二套房首付提至50%
利率不低于首套房公积金贷款利率的1 . 1倍，停止三套房贷

据新华社电 为规范住

房公积金个人住房贷款政

策，住建部、财政部、人民银
行、银监会3日联合印发《关

于规范住房公积金个人住房
贷款政策有关问题的通知》。

在部分房价过高、上涨

过快的城市，一些缴存职工

使用住房公积金个人贷款购

买第二套及以上住房，并非完

全用于自住，不符合《住房公

积金管理条例》规定。为此，这

份通知规定，住房公积金个人

住房贷款只能用于缴存职工

购买、建造、翻建、大修普通自

住房。严禁使用住房公积金个

人住房贷款进行投机性购房。

为支持缴存职工购买首

套普通自住房享受低首付、低

利率贷款政策的需求，这份通

知规定，使用住房公积金个人

住房贷款购买首套普通自住

房，套型建筑面积在 90 平方
米(含)以下的，贷款首付款比

例不得低于 20%；套型建筑面

积在 90 平方米以上的，贷款

首付款比例不得低于 30%。

通知还规定，第二套住

房公积金个人住房贷款的发
放对象，仅限于现有人均住房
建筑面积低于当地平均水平
的缴存职工家庭，且贷款用途

仅限于购买改善居住条件的

普通自住房。第二套住房公积

金个人住房贷款首付款比例

不得低于 50%，贷款利率不
得低于同期首套住房公积金

个人住房贷款利率的 1 . 1

倍。停止向购买第三套

及以上住房

的缴存职工家庭发放住房公

积金个人住房贷款。

这份通知要求，各地住房
公积金管理委员会根据实际，

以支持缴存职工购买普通自

住房贷款需求为原则，合理确

定住房公积金个人贷款最高

额度，并按规定进行备案。

11月3日，住建部等四

部门联合下发通知，收紧二
套房贷款。这是从9月29日

暂停发放第三套房贷以来，

房贷第五次收紧。

9月29日：国家有关部
委出台措施遏制部分城市
房价过快上涨，包括暂停发
放第三套房贷；对贷款购买
第二套住房的家庭，严格执
行首付款比例不低于50%、

贷款利率不低于基准利率
1 . 1倍的规定。

10月19日：央行上调人

民币存贷款基准利率0 .25个
百分点。金融机构一年期存
款基准利率上调0 .25个百分
点，由现行的2 . 25%提高到
2 .50%；一年期贷款基准利率
上调0 . 25个百分点，由现行
的5.31%提高到5.56%。

10月20日：五年期以上

公积金贷款利率上调至
4 . 05%。从2010年10月20日

起，五年期以下(含五年)及
五年期以上个人住房公积
金贷款利率分别上调0 . 17

和0 . 18个百分点，五年期以

下(含五年)从3 . 33%调整为
3 . 50%，五年期以上从3 . 87%

调整为4 . 05%。

11月1日：部分城市房
贷7折优惠取消，调至8 . 5

折。

11月3日：四部门发通知
严禁使用公积金贷款进行投
机性购房。通知规定，住房公
积金个人住房贷款只能用于
缴存职工购买、建造、翻建、

大修普通自住房。严禁使用
住房公积金个人住房贷款进
行投机性购房。

(综合)

楼市调控

35天5记重拳

本报青岛11月3日讯（记者

宋珊珊） 3日，住建部等四部门

叫停公积金贷款购买三套及以上

住房。其实，青岛在7月份就已出

台公积金“限购令”，提高首付比

例，叫停公积金三套房贷。“限购

令”施行3个多月，公积金贷款量

同比下降超三成。

今年7月份，因为青岛市公积

金使用率已连续几个月超过80%，

超过了金融机构贷款使用率75%

的警戒线，为防范资金风险，青岛

对公积金贷款标准进行了调整，

提高了门槛。

根据7月21日开始实施的青

岛公积金贷款政策，首套房公积

金贷款首付比例统一由20%调至

30%；二手住房公积金贷款首付比

例由30%调至40%。同时，对二次

申请使用住房公积金贷款的职工

及家庭，结清贷款五年之内(含五

年)，不可申请公积金贷款。对符

合二次住房公积金贷款的职工及

家庭，贷款首付比例提高到六成。

叫停第三次公积金贷款申请。

记者注意到，青岛公积金“限
购令”限制的是公积金使用次数，

而不是住房套数。市住房公积金

管理中心工作人员介绍，虽然是

限制使用次数，还不像限制购房
套数一样严格，但也已起到效果，

青岛市公积金贷款量同比下降已
超过三成，环比也正在平稳回落。

据青岛市住房公积金管理中

心工作人员介绍，之所以限制次

数而不是套数，是因为现有条件

限制。目前青岛市住房公积金管

理中心还未与人民银行和青岛市

房产交易中心联网，不能核查市

民购房套数，因此难以执行限制

购三套房的公积金政策。不过据
该工作人员介绍，市住房公积金

管理中心正在努力加快联网工

作，未来有望核查市民住房套数。

“限购令”实施 3 个月

青岛公积金贷款同比降 3 成

每月多付

118 . 57 元

根据通知，第二套住房公积金个人

住房贷款利率不得低于同期首套住房公

积金个人住房贷款利率的1 .1倍。在10月
20日，住建部曾下文，公积金贷款利率上

浮，调整后，5年以上公积金贷款利率为

4 .05%。

按照济南目前最高上限50万元、贷款
30年计算，采用等额本息还款方式，一名

银行工作人员为记者算出这样的结果：利

率调整前，平均每月还款额为2401.51元，

利率上浮后，5年以上公积金贷款利率为

4.455%，每月还款2520.08元，多还118.57

元。利率调整前，贷款人总计支付的利息

为364544元，利率调整后，贷款人总计支

付的利息为407227元，需多支付利息

42683元。

国家出台施行差别化利率政策后，

省城各银行的住房贷款出现了下降。相

比商业贷款，住房公积金贷款首付和利

率较低，且不受二套房利率上浮等政策
限制，被视为楼市调控的“盲区”。

因此最近几个月，济南的住房公积

金贷款额一直呈环比上升之势。济南住

房公积金管理中心提供的资料显示，1-9

月济南住房公积金贷款10784笔，共

350311 .8 万元，同比增长 12 .9%。

北京中原地产认为，新政虽然严格

了公积金贷款的用途，并且预计各地将

出台细则，但因为商业贷款优惠接近取

消，依然会有大量的首套房购房者选择

使用公积金贷款，公积金贷款仍是购房
者的首选。

覆盖盲区

抑制房价上涨

山东大学房地产研究中心主任李铁

岗认为，与前一阶段的利率调整相比较，

公积金贷款首付、利率提高以及三套房
贷的停发，是指向明确的楼市调控政策。

政策的出台，覆盖了以往政策的盲区，是

调控政策继续深化的典型表现。

李铁岗认为，公积金贷款利率的调

整，对于楼市是重大利空，“购房成本的

增加将打消一部分购买需求”，而这种利

率政策将直接作用于楼市，对抑制房价

上涨有效果。

同时，李铁岗还称，政策施行后，一
部分刚性需求、改善性需求也将受到伤

害，“一部分应受政策保护的自住需求购

房者，要额外支付更多利息”，不过李铁

岗认为，这种政策成本，“有利于房价企
稳回调，从长远看对普通购房者有益”。

本报记者 张璐

公积金贷款

仍将是首选
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