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城事

康熙年间的

一份老房契

清朝时期的“房产证”是啥

样的？那时的“房产证”具体叫

什么？这些疑问都可以在济南

市房屋档案馆找到答案，馆藏
档案涉及清朝康熙、雍正、乾

隆、嘉庆等清朝九代的房产
旧契约，而被称为济南市房
屋档案馆镇馆之宝的是康熙
四十九年的一份老房契。

“房契就相当于现在的

房屋产权证，是房屋所有人

产权的证据，房产交易要立

契约转让，叫做‘文约’，由买卖

双方签订。”档案科副科长王锐

向记者展示了这份长约1 . 2米

的镇馆之宝。“保存这个宝贝可
不容易，这都是用宣纸写的，装

裱后，都要定期用特定的中成

药防虫咬，用防紫外线照明灯

保护。一年的花费过万。”

整个房契由“白契”和“红

契”组称，白契是由买卖双方之

间签订的，上面详细说明了房
子的位置、价钱、户型等细节：

“因修理不便，今将东关长盛街

路北住宅一套情愿卖于康继昌
名下，永远为业。京钱400吊，

当日交足。其主有北草屋九间、

东草屋一间、西草屋两间……”

有了白契，还有“买税契”、

“验买契”两份由政府卡章的

“红契”。在“红契”上，记者看
到，从康熙四十九年至民国时

期，这份房契上有数次政府“验

讫”的记载，这是向政府交纳契
税的证明。

为什么康熙年间的房产交

易，到了民国时期才交交易契
税呢？王锐说，原因可能是民国

时期，当时的政府进行了房屋
登记和整理，住处产业又进行

了完税，从而使其变成了政府

部门承认的“红契”。这也由此

完成了房屋档案由民间私藏到

政府建档的转变。

1958年出现

纸质房产证
“20世纪50年代，做了‘50

年总登记’，到了1963年，又做

了‘63年普查登记’。在50年代

总登记过程中，也出现了新中

国成立后的首个‘像样’的房产
证。”王锐介绍，这种房产证和
现在的还不一样，就是一张纸，

叫做“土地地上权利证明书”。

在一份1958年的“土地地

上权利证明书”上，记者看到，

上面写的户主姓黄，房屋所在地

为天桥区茂新街路，门牌号为60

号。面积为“五豪”，只是平房一
间。对于房屋的四至，同样用的

是“四邻法”，用周边邻居的姓名

来界定房屋的位置四至。

济南市房屋产权登记中心
主任李呈伟介绍，这还不是完

全意义上的房产证，新中国真

正现代意义上的产权发证首次

出现在1986年，当时的房产证

有两种形式，一种是“济南市私

有房屋产权证”，一种是“济南

市城镇公房所有权证”。“这也
是一次试点发证。”李呈伟说，

1994年、1998年、2007年，国家

都对房产证的发证做了统一。

房产证演变到现在，已经
出现了房屋电子登记簿查档。

对于已取得产权的房屋，济南

市房产管理部门正式启用房屋
电子登记簿，分批将全市的房
地产权属档案全部扫描形成了

电子档案。市民可以凭身份证

号、合同备案号，到市房产部门

查询房证办结情况和房产状
况。

本报11月5日讯(记者

喻雯) 明明已经有了房子，

为了享受首套房优惠政策，济

南一市民动了歪脑筋，向房屋
中介公司提供了伪造的“首套

房证明”，中介公司拿着伪造

的证明到济南市房管部门鉴

别后，发现了问题，这位市民

的骗贷行为没有得逞。

5日，在济南市房屋产权

登记中心档案科，副科长王锐

向记者展示了两个“一样”的

公章。“你能看出这两个公章

的区别吗？其中有一个是伪造

的，但伪造的几乎可以以假乱

真，我们都很难分辨，更何况
是银行的工作人员？”王锐说，

目前有的银行在审核二套房
时，都要求市民到房管局进行

房屋档案查询，查询后是首套

房的，由档案科开具证明，享
受首套房优惠。为此，就有市

民动了歪脑筋，伪造了房管部
门公章。

“这是两个星期前，一位
房屋中介人员拿来请我们做
鉴别的。”王锐说，他们经过登

录上面的名字和身份证号后，

发现此人名下已经有一份房
产，因此这份证明肯定是假造

的，经过和真公章的仔细对

比，工作人员也就解开了“伪
造公章”的秘密。

“目前在申请住房贷款
中，二套房，首付要五成，利率

上浮到基准利率的1 . 1倍。是

否首套房，差别就很大了。这

就是上有政策，下有对策
啊。”济南市房屋产权登记

中心主任李呈伟称，目前购

房中对首套房的证明需求量

比较大，房管局的工作人员

都很难辨别公章的真伪，银行

在审查时，也会有同样的难题

和困惑。

对此，李呈伟建议，对于

这类假证明，最根本的措施是

要实现各家银行和房管部门

之间的联网，银行直接可以通

过联网系统查阅市民的房屋
情况，这样一来，“假证明”的

漏洞也就彻底堵上了。

据了解，目前，济南市房
管部门已和建设银行建立了

专线连接，并签订了联网协

议，目前已进入了试运营阶段。

此外，除了建设银行，目前房管

局和工行、齐鲁银行、深圳发展

银行等商业银行，有望近期实

现联网运行，将使房贷发放更

便捷、更透明、更真实。

为享受首套房优惠政策竟私刻房屋档案馆公章

一市民伪造首套房证明穿帮

康熙年间的房产证啥样？
记者带您看看济南房产证的演变

本报记者 喻雯

从清朝康熙到宣统年间的房地产契约，到民

国时期的房地产契约、房产典契登记、土地存根，

再到新中国成立以来形成的各类房屋档案……整

整123万卷的房产证档案！5日，记者走进济南市

房屋档案馆，感受了房产证的历史演变。

济南市房屋档案馆“镇馆之宝”：康熙四十九年的老房契。 本报记者 徐延春 摄

镇馆之宝
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