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楼市·市场
B19今日烟台
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2010年已经进入最后一个

月份，烟台楼市也进入了一年

之中的收官阶段。12月份，开发
商大多不再推出新盘，代之以

各种活动，继续为市场保温，为

明年的爆发蓄势。业界人士分
析，烟台在2011年的房地产市
场上将会呈现一种百花争艳的

局面，大量的住宅放量可以进

一步满足烟台刚性需求的人

群，但政府在2011年是否会推

行更严厉的房地产政策仍处于

一个未知数。

开发商年终收官

开盘项目明显减少
经过传统金九银十的销售

旺季后，烟台楼市住宅整体成

交量在11月呈现一个下降的态

势，目前已进入销售的淡季。来

自思源经纪的市场监测数据显

示，11月15日至11月21日一周

成交量和销售均价较上周相比

成交量大幅下降，销售量只有

290套，比上周减少920套，销售
面积比上周减少7 . 08万㎡，销
售金额比上周减少3 . 1076亿

元。烟台金石房地产顾问有限
公司总经理陈哲预计，按照房
地产销售规律及新盘入市数量

以及烟台房地产目前状况，推

断12月的成交量将会进一步降

低，但与11月成交量相比不会

过度下降，住宅市场将会有一

个平稳阶段。

据了解，烟台12月份开盘

的项目只有5家，分别是芝罘区

的天鹅堡、福山区的凯旋花园、

开发区的昆仑国际公馆、牟平

区的领海公馆和双良福源。来

自搜房网的统计数字显示，金

九银十期间烟台楼市共计有22

个项目开盘，11月份也有9个项

目开盘。相比之下，12月份开盘

项目数量明显减少，且开盘的

项目大多分布在周边区域，购

买人群则以刚需购房者为主。

购房者需求仍大

房市带动经济发展

由于目前烟台市场仍以刚

性需求为主，经过金九银十和
11月份的热卖，大部分开发商

均取得不错的销售业绩。10月

份以来，烟台楼市销售火爆。数
据显示，部分新楼房源开盘就

卖完，市场需求依然旺盛。

11月28日，记者走访了芝罘区

多家房地产顾问公司，发现业

内人士普遍认为目前烟台房地

产市场仍有较大的上升空间，

尤其以莱山区，开发区和牟平
区为首。而大型地产商的进驻

也带动了烟台区域经济的发
展，符合烟台的东伸西延的发
展战略。其中，中建在开发区扎

根，龙湖、天房、中冶在养马岛

附近圈地，越秀入驻芝罘区，金

地入驻高新区，万科芝罘岛与

福山双盘齐开。

随着各大龙头地产商进驻

烟台，无疑将要在2011年对烟
台房地产业起一个颠覆性的举

动。种种迹象表明，芝罘岛与养
马岛将会在2011年成为一个新

的热门片区，龙湖耗资60亿圈

地7000亩，由此可见龙湖看好

烟台市场的整体发展趋势，万

科在芝罘岛先行拿下土地，后

又在福山拿下土地，以万科在

房地产业的龙头地位，在烟台

如此迅速拿地，显而易见是对

烟台深入研究后的市场预判。

楼王渐欲迷人眼
专刊见习记者 夏超

今年备受关注的“楼

王”则要平民化得多，在很

多大盘中几乎都能找到

“楼王”。也就是说，目前烟
台在售楼盘中，有规模、有

特色、有规划的楼盘中几

乎均有“楼王”。从这个角

度说，频现于今年楼市的

社区楼王已经不再高不可

攀，开始走向平民化，让更

多人都有购买楼王的能

力，“个个楼盘都有楼王”

的现状将在一定程度上改

变人们的置业观念。

仔细分析市场上的各

个楼王，其实也不难找到

共同点：所谓楼王，无非是

在比较范围内，具有某些

比较对象没有的优势，或

景观最大、最远、最好，或

附属配置档次最高、种类

最齐，或户型设计最舒适、

最合理……可谓集三千宠

爱于一身。如果说景观类

楼王靠的是天时地利，那

么配置和设计类楼王靠的

则是人和：凭借高档的配

套和先进的设计，不靠自

然条件也可以造就楼王。

楼王渐欲迷人眼，你

如何拨开云雾见青天？近

日，烟台楼市记者现场打

探，为你捕捉到一些楼王

的精彩卖点。

从记者走访来看成为

楼王，要具备四大条件：

◎均好性第一

楼王通常集优势资源于

一身，景观、户型、交通、地段

上的均好性是楼王必备的基

本素质。

代表楼盘：南山世纪华庭

◎景观最大化

景观是城市最昂贵的资

源，也是楼王的一个重要标

准。楼王往往占据绝佳的视

野，利用环境实现一种与自

然亲近的新生活方式。

代表楼盘：檀珑湾

◎品质竞争力

楼王是品质的终极表

现者，推出的楼座在户型

创新性、功能性及细节性

上往往具有较强的竞争

力，为该项目品质的终极

表现者。

代表楼盘：天籁山海花园

◎地段最有利

楼王位于社区中心地

段，或在中央景观公园内，

或临近社区会所、运动广

场、儿童公园、幼儿园等生

活资源，地段位置最有利。

代表楼盘：凤凰山庄

记者踩盘
推出“每周一星”
专刊见习记者 夏超

烟台的初冬暖阳高照，记者每次

踩盘采访时既享受着美丽，也收获着

感动。寻找这座城市最美丽的居住之

所；用最绚丽的图片，诉说这座城市之

中最美丽的生活——— 齐鲁晚报每周星

盘，即日启程。

从本期开始，记者踩盘，推出“每

周一星”，记者将带您走进新楼盘老

小区，一起感受烟台楼市那人文风
情。有人说生活在烟台就是幸福；有

人说现在的新小区有着漂亮的花草，

精致的景观，有人说，老小区没有新

小区的小桥流水人家，但老小区的居

民是细致而有情调地打理着自己的

家园。记者认为“只有在花中跳舞的

人感受的才最美”。如果您认为自家

的小区是最美的。欢迎投稿或者发照

片到本报。

投稿信箱：x i a c h a o 1 9 8 6 8 2 5@

hotmail.com

每期一个小区，或园林景观，或人

文风情，或建筑，从多个角度对小区美

景进行诠释。

户型优势

该小区户型适用，从108平方米的中式庭院住宅到

220多平方米的顶层复式全方位观海醇品大户住宅，将传

统庭院住宅与现代城市建筑相结合、景观内院、超大面积

观海露台、等各个空间有序连接、层次分明。

景色怡人

西海岸观海潮，拾海贝，享受大海的给予，青蓝碧

雅，轻环绿山，悠远宁静，朝霞夕阳中，波光粼粼的水

面，绿草丛生的岸边，蝴蝶飞，蜻蜓舞，春叶生，秋叶黄，

所有这一切尽在西海岸，让小编体味久居城市所遗忘

了的乡野感受，这天然的恩赐怎不叫人心旷神怡！！

配套齐全

绿化率43%，车位配比1：1，总户数1904户，24小时

的保安巡逻。到西海岸去，做海边人，面向水天一色的

大海。

烟烟台台楼楼市市进进入入年年终终收收官官
2011年或将“百花争艳”

专刊见习记者 宋振东

本周星盘：西海岸

拍摄地点：芝罘岛西海岸

消费者愿意承受楼王比普

通楼栋高出的价格吗？楼王市

民是否买单？

张女士 (自住型消费者 )：

“我肯定首先考虑性价比。要是

说景观面特别好的话，每平方

米加个几百块还可以考虑，至

于什么楼王不楼王的没那么重

要。”

苏先生 (五年炒房经验 )：

“我买房虽说不是专挑贵的买，

但我还是相信贵有贵的道理，

价格高的日后涨得也更多。”有

着多年炒房经验的苏先生总结

到炒房，要么买最便宜的，要么

买最贵的。最便宜或最贵房源，

都是相对稀缺的。便宜的基数

低，升值快，投资回报高。而最

贵的，有品质又稀缺，升值有保

障，利润的绝对值也高，远远超

过其它非楼王房源。

格楼王市民是否买单

一周 盘


