
12月11日，省城第5届
二手房淘宝会将在东方家园
洪楼店隆重上演，届时，齐鲁
楼市不动产36家店面精心
挑选近百套带暖气的房子，
供广大购房者挑选。此外，结
合市场需求情况，二手房淘
宝会还将提供各种价位、各
种户型、各个区域的婚房、学

区房、保值房等近千套。
齐鲁楼市不动产是主流

媒体精心打造的大型不动产
经纪品牌，短时间内，加盟店
面已达36家，全面覆盖了济南
市二手房交易主流商圈。欲买
房或者卖房的市民可于12月
11日9：00-17：00，到东方家园
建材超市洪楼店3楼(花园路

与二环东路交界口西南角)，
现场淘房或登记房源。

省城二手房淘宝会由齐
鲁楼市不动产独家承办，已
成功举办了4届，成为市民
进行二手房交易的重要平
台，推动了省城二手房市场
健康有序的发展。本届二手
房淘宝会期间，到场客户均

可参加现场抽奖，活动设置
一等奖2名，二等奖4名，
三等奖 6名，纪念奖 3 0 0
名，奖品最高为价值600元
微波炉。

乘车路线：乘1、10、16、
3 0、8 0、1 0 6、1 1 8、2 0 1、
BRT4、BRT5二环东路或洪
楼站下车即是。

二手房淘宝会本周六上演

□ 李晓东

回顾即将过去的2010
年，中国的房地产行业从业
人员绝对感慨颇多。全年以
房地产调控为基调，成为有
史以来政策调控力度最强的
一年。从年初的房价疯涨，
到提高首付比例、限制二套
购房、加息、直至最近的限
购令，房价上涨终于暂时性
地呈现了被遏制之势。

但围绕房地产的争议话
题不断，例如目前全国已有
14个城市各自推行限购令，
但相应的条款各不相同，处
于各自为政的局面。市场基
于限购令之上的推测和遐想
满天飞，个别专家学者预期
房价在现在的基础上会跌
50%，也有的支持把限购像
计划生育政策那样全国推
行。市场对未来的种种说法
形成房地产乱象，在政策仍
有后手的情况下似乎很难看
清之后的房地产走势。

限购令是否欲盖弥彰的
说明，在国内通货膨胀阴影
笼罩，以及全球竞相把宽松
的货币政策作为经济复苏的

“灵丹妙药”的过程中，中
国的楼市正是资产保值增值
的一个价值洼地呢？其实，
无论是提高首付比例额、加
息、限购令都是短期政策，
对房地产市场抑制房价都是
治标不治本的，甚至是违背
市场经济规律的，最终迎来
的一定是报复性的反弹。房
地产调控需要从根源上解决
供需的平衡。

需求层面——— 培养

居民正确住房意识

自取消福利分房政策后
的10余年时间里，我国住房
都是商品房单轨制，买房成
了大家安居甚至是结婚的必
备条件。传统的住房观念引
起的刚性需求，使在住房问
题已经被公认为当今中国人
最沉重的生活负担之一时，
中国却在最重要的住房指
标——— 自有住房率上名列世
界前茅。政府也意识到住房
体制这一根本问题，开始大
力推进保障房建设，建设保
障房、商品房共存的双轨制
住房供应体系，确保中低收

入人群的安居。例如，“十
二五”期间上海计划新建住
宅约1 . 3亿平方米，其中令
人关注的是计划提出各类保
障性住房和中小户型限价商
品住房将占新建住房总套数
的约60%，这其中保障性的
租赁住房又占相当大的比
例。当然保障的范围是否需
要扩大到那么大、政府能够
负担、最终能否实现都还有
待观察，但这无疑发出了一
个住房供应体系将发生根本
变化的信号。如果保障性住
房供应能够有效落实，老百
姓也应把对安居的定义由以
往一定要“有住房”的单一思
维转化为“有房住”，租住享
受政府补贴的低价住房，不
当房奴何乐不为？可以预见，
健全的国民住房体系，将引
导消费需求回到理性层面。

供给层面——— 正确

引导房地产投资

房地产因为投资巨大，
从开发到销售的各个环节都
需要金融杠杆支持，因此既
具有商品属性又具有强烈的

金融投资属性。这就是在国
际产业分类上，房地产业通
常都被划分为金融行业的原
因。由于国内投资渠道的缺
乏，民间资本对房地产的投
资渠道绝大部分还集中在最
终成品商品住房的购买，放
大了需求的信号，加大了供
求矛盾。如果将丰裕的民间
资本引导到房地产开发、经
营的各个链接上去，是不是
能在增加住房供应的同时
分流炒楼需求？从而很大
程度上缓解供求矛盾。原
来炒楼、拉动需求的资
金，用作于开发和持有资
金来增加有效供给，这个
模式在国际上早已成熟，
例如，房地产私募股权基
金和REITs都是让投资者
参与到产业链的渠道，只
是国内投资者处于刚开始
接受此模式的阶段。政府
部门对此认识不足，缺乏
引导和支持也是问题所
在。

作为平衡供需的重要
措施，今年国家对保障房
的建设加大了力度。然而
纵观保障性住房的建设情

况，各地政府因资金缺口和
开发力量不足，完成的并不
尽如人意，政府部门与生俱
来的效率及成本控制水平低
下更加剧这种趋势，今年中
央政府向社会公开承诺的
580万套保障性住房和棚户
区改造住房注定无法按时完
成。调动社会力量、引入市
场机制与政府的行政职能协
同合作迫在眉睫！

“快刀斩乱麻”显然不
能用于一个对国民经济和国
计民生都有着重大影响的支
柱行业的治理，着眼供需、
理顺根源，才是引导行业健
康发展行之有效的途径，相
信未来，引入市场机制与政
府力量协同发展下的包含保
障性住房和商品住房的住房
供应体制，将为中国房地产
业带来不一样的明天！

保障房建设应借重市场力量

济南二手房一周动态数据
(2010年12月7日统计)

一周市场均价：7571元/平米 对比上月均价上涨0 .52%

安居客，专注于二手房搜索的网络平台

更多详情，请登录安居客网站：www.anjuke . com

一周房价涨幅最大的区域前三

一周房价跌幅最大的板块前三

一周房价涨幅最大的板块前三

一周新增房源最多的板块前三

区域 对比上月均价

高新 +1 . 99%

历城 +1 . 37%

天桥 +1 . 31%

板块 对比上月均价

港沟 +12 . 84%

奥体中心 +8 . 28%

趵突泉 +5 . 28%

板块 对比上月均价

长清 -19 . 86%

药山 -10 . 38%

四里村 -7 . 19%

板块 占全市新增百分比

洪家楼 +12 . 36%

无影山 +5 . 85%

舜耕 +5 . 76%
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时间总是感恩用心的
人，在济南发现了一个意想
不到的地方……

【新城市别墅】

城市别墅就该有城市别

墅的样子

当别墅区距城市中心仅
有十几分钟车程，当三面环
山、地中海风情弥漫身边，当
私家花园、离尘不离城……
这些要素加在一起时，一个
新城市别墅的至高级形态自
此诞生，这就是鲁能·领秀
城——— 漫山香墅Ⅱ期。

鲁能·领秀城位于舜耕
路南端，北依二环南路，6公
里直抵泉城广场，与都市繁
华无缝衔接。整片墅区设计

成畔山而建的“弧”形，相得
益彰，收放自如，背依青山尽
享自然生趣，厚载丰富而笃
实的文化内涵。

【精工细筑】

有感情才有思考，有思考

才有设计

浅墙、红瓦，层次鲜明的
屋面，让源自巴塞罗那风情
建筑拥有非常优美的变化曲
线。红陶筒瓦、以及铁艺窗等
建筑元素营造出柔和、尊贵
而又充满质感的生活氛围，
将西班牙风情的自然、淳朴
与典雅倾注到别墅建筑的每
一个细节上；全明设计，最大
13 . 1米超大面宽营造的通透
布局，豪绰尺度超乎想象，赋

予更舒适朗阔的生活享受，
打磨出无可比拟的深厚感、
文化感、身份感。

【山际峻景】

可需远行？大自然近在咫尺

济南是个多山的城市，南
部巍巍群山与泰山同脉，龙脉
的佑护造就了济南这座人杰
地灵的城市，生态的南城也成
为济南人最向往的宜居之地。
鲁能地产斥巨资来为山际生
态悉心梳妆，时至今日，呈现
在眼前的，是一条5公里长的
林荫山路。除此之外，我们还
在路边和山上密植了很多全
冠移植的成树，葱郁林荫道由
墅区门前伸向天际。

【全冠移植】

第一次出走汇聚济南，因

为漫山香墅

鲁能·领秀城漫山香墅

Ⅱ期依据严谨的科学标准，
巧妙分配空间与色彩的比
例，将建筑与生态完美融合，
使整个墅区的绿化环境馥郁
升级。从生态的全冠移植开
始，漫山香墅层层遴选来自
全国不同地域的珍贵树种，
对每一棵植物的安放都进行
了精密的计算和考虑，踱步
之际，移步换景，暮然回望欣
然于一片茂绿中寻找方向。

【顶尖科技】

向一切人性化的科技恩

赐致敬

领秀城·漫山香墅Ⅱ期
产品在保证功能化的同时，
与建筑主体风格及环境景观
恪守了和谐的丰美。特别采
用太阳能热水器系统以及全
空间对讲系统，不仅如此，在
小区的出入口、周界、车库、
主要道路以及重要公共场所
设置安保点，全方位观察记
录各主要活动场所的人员活

动情况，有效保障社区安全。
仿真草地音箱背景音乐系统
及智能车库美化方案，所有
这些充满智慧与人性化的设
计，无疑不渗透着“有家智
慧”。

【保值臻品】

一生之城，可以传世的城

市别墅

领秀城·漫山香墅独占
舜耕路珍稀地段，占有城市
交通、商业、配套、人文核心
资源，藏锋芒于原生山地之
上，享有低密度生活的舒适。
亲近自然的同时，给居者一
个融入城市的绝佳空间。

在鲁能·领秀城，特别聘
请凯瑞物业担当管理，包括
24小时全程响应的特色化、
精细化定制的管家式服务，
充分满足客户的个性化需
求。生态·城市·保值，这样的
城市别墅是济南极为难得的
高端不动产。舜耕路上的漫

山香墅，值得一生拥有。

【大美不言】

漫山香墅Ⅱ期采撷正当时

鲁能·领秀城漫山香墅
Ⅱ期，满足精英人士一切生
活需要，倡导“全配套”理念。
舜耕路、英雄山路对接都市
繁华，城市公交直通社区，方
便出行。“一个大型商业综合
体，三个社区商业中心”规划
其中，足不出城，即享繁华及
便利。育秀中学(育英中学、
胜利大街小学领秀城校区)
已正式开学，幼儿园、小学、
中学及高中一贯式的教育体
系，让孩子赢在起跑线上。

此刻，纯粹西班牙风情
墅区的领秀城漫山香墅Ⅱ期
正值好时光。近期迎来盛大
开盘，VIP卡限时尊享，停下
脚步采撷一片漫山风华……

漫山香墅Ⅱ期华彩启幕
舜耕路上的城市别墅，献给懂得欣赏和选择品质的人

在都市快节奏的催促下，人们不自觉地趋向以占

有物质或者打造奢华的建筑空间作为生活质量的尺

度。从领秀城·漫山香墅学到的一课，是重新审视成熟

的居住别墅应给予的生活氛围并肯定其价值。

品读漫山香墅：
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别墅实景图

样板间实景图


