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龙湾为什么这样红？
——— 三大观点解密新东方·龙湾逆市热销

12 月 5 日，备受广大市

民瞩目的新东方·龙湾迎来

第二次开盘，并再次取得意

料之中的热销佳绩。在政府

接连出台强硬政策，大力调

控楼市的市场背景下，之所

以说“意料之中的热销”，

从某种意义上讲，新东方·

龙湾已经具备了超脱政策调

控影响的优秀素质。在此，

笔者以三大视角详细解密龙

湾逆市热销的原因。

观点一：稀缺资源，

从不被时代左右

让我们先从今年出台的
两项新政说起。 4 月 1 5
日，国务院出台限购令，要
求对贷款购买第二套住房的
家庭，贷款首付款不得低于
50% ，贷款利率不得低于基
准利率的 1. 1 倍；对购买首
套住房且套型建筑面积在 90
平方米以上的家庭，贷款首
付款比例不得低于 30% 。 9
月 29 日，限购令升级：各
商业银行暂停发放居民家庭
购买第三套及以上住房贷
款；对不能提供一年以上当
地纳税证明或社会保险缴纳
证明的非本地居民暂停发放
购房贷款；同时调整住房交
易环节的契税和个人所得税
优惠政策。

新政之下，全国楼市普

遍低迷，地产市场呈现出两

极分化态势：首次置业和绝
对豪宅受到的影响甚微，夹

在中间层的改善型需求遭遇
重创。新东方·龙湾为何还

能逆市热销？综观楼市，两

种要求最不为政策所控，一
是稀缺资源，二是刚性需

求。龙湾既有国家 4A 风景
区和聊城中央教育圈的稀缺

区位资源，又促成家长为孩

子求学而置业的刚性需求，
因此无论市场如何变幻，龙

湾都必将收获鲜花和掌声，
这是其不可复制的区位资源

早已决定的。
那么资源与价值又有怎

样的关系？李嘉诚说过，

“决定房地产价值的因素，
第一是地段，第二是地段，

第三还是地段”。这句话早
已被全球地产界奉为至理名

言。房地产的不可复制性和

价值，主要体现在区位的唯
一性上。巡礼全国著名景区

我们会发现，景区周边的房
子势必受到追捧——— 例如北

京香山板块的御香山、西山

美庐，杭州西湖板块的耀
华·湖滨阁、钱塘江板块的

蓝色钱江等，即使在市场危
机之下，也表现出不跌反涨

的坚挺态势；与此同时，北

京奥北板块、燕郊板块却快
速贬值。至此可见，在任何

一个城市都是稀缺资源的国

家风景，因为其无可复制
性，在任何时代都会受到青
睐！

除了自然资源的不可复
制性，教育资源也是近年来
备受市场追捧的大热门之
一。北京唐宁 ONE ，位居
清华大学南侧，是中关村最
后一块居住用地，签约堪称
北京最优秀小学的中关村二
小。顺市时，唐宁 ONE 问
鼎销售冠军；危机袭来，依
然坚定的打出“龙湖破冰，
逆市热销”的口号。因此，
对教育资源的掌控，完全可
以经受住市场动荡的考验。
我国的房地产市场发展到今
天，原本稀缺的各种资源早
已被瓜分殆尽，因为开发商
们知道，只有稀缺资源才能
不被时代左右。新东方·龙
湾能选择这样一块土地，为
聊城市民奉献这样的好房
子，实属难能可贵。

观点二：突围新政，

品质是最强大的后盾

新东方·龙湾能够在新
政中突围并取得热销佳绩，
高端品质是其最强大的后
盾。

众所周知，近几年来国
内频发建筑安全隐患，有谁
会想到，上海这样的国际大
都市，竟也能上演“楼脆

脆”的闹剧？纵观目前的商
品房市场，质量问题可谓屡

见不鲜，诸如新房漏水、地

面塌陷、钢筋以次充好等等
屡屡见诸报端。“楼脆脆”

事件看似偶然，实则反映了
整个房地产业的浮躁化。大

家都在关注地王、楼王，都

在关注价格，却鲜有人关注
房子本身的质量。种种事件

也为我们敲响了警钟，安全
问题理应放在头等重要的位

置，如果连这点都做不到，

买房岂不成了冒险？
据笔者了解，新东方·

龙湾聘请了中铁建设集团和
聊建集团承担施工任务、德

国 HHP 建筑事务所进行规
划、 HSP 美国铭聿景观负

责园林设计、北京天佑万荣

以第一太平戴维斯标准提供
物管服务。虽然我们还无法

亲眼见到龙湾的实景，但笔
者有幸借工作机会亲身体验

过上述企业的作品和服务，

很多出自国内一线大品牌房
企。可以说，龙湾的这些合

作企业，俨然各自领域内的
金字招牌，最终成品的品质

当然毋庸置疑。

两次开盘，笔者都曾亲
临现场。在现场采访中，多

数改善型需求业主表示，现
今政策下，全款购房非常吃
力，但对比之下，龙湾的各
项品质在聊城所有楼盘中堪

称首席，并创造了多项第
一，即使多年之后聊城也未
必会再出现这样的楼盘，于
是还是下定决心选择龙湾。
这样的心态反应出，只要是
好房子，即使受到政策影响
也依然能够经受住市场考
验；也反应出消费者们“货
比三家”的理性消费观念，
有了对比，高下立见。

观点三：从名人苑到

龙湾，口碑比广告更

实效

在聊城，有一个有意思
的现象：打车时，说某条街
道的名字，司机可能不知
道；但如果提新东方名人
苑、新东方广场、新东方国
际、新东方龙湾，司机无一
不晓。品牌的影响力，由此
可见一斑。

提到地产品牌，就不得
不提万科。凡万科开发的项
目，总能比同板块其他同类
项目卖得贵，万科的老业主
也会在全国范围内追随万科
的脚步进行投资。此现象不
仅仅归功于万科的成本控制
和业主维护，更是“品牌价
值”的集中体现。从万科身
上我们看到，房地产市场历
经 10 余年发展，早已跨越
“单一项目开发”而进入
“品牌开发”时代，品牌价
值可直接转化为销售溢价。

新东方·龙湾的开发商光耀

东方集团根植聊城，并已纵

横全国八年有余，曾赢得过

多项房企大奖。新东方·名

人苑、新东方广场、新东方

国际等项目均已深得业主好

评，这使得“新东方”品牌

在聊城家喻户晓，赢得了大

批忠实追随者。笔者现场采

访后得知，龙湾的已成交业

主中，不乏“新东方”品牌

的老业主；还有相当数量的

新业主，是通过老业主推

荐，并经过详细地了解和比

对，最终选择龙湾的。

不论是消费品还是房地

产，当一个品牌发展到一定

阶段时，口碑往往比广告更

实效。从万科到光耀东方，

从名人苑到龙湾，口碑甚至

可以成为决定品牌生命力的

直接因素。

综合资源、品质和品

牌，龙湾如此火爆也就不足

为奇，也成为龙湾逆市飘红

的最佳佐证。能将三大优势

集于一身，龙湾的热销为聊

城地产界注入一股强劲的暖

流，更让龙湾成为一种现

象，让整个聊城为之思考。

就让我们用“龙湾现象”作

为一种启迪，共同期待江北

水城可以出现更多龙湾式的

好房子，将更好的生活奉献

水城人民！

8 日上午，铁塔商
场消防科例行检查时
捡到 4 个钱包。根据
钱包中身份证的信

息，失主分别是聊城广播电视大学 2009 级护
理 7 班弥丽娟和朱忠杰，聊大东昌学院的蒋红
军和贾丽娟。其中 3 个钱包颜色是黄色、红色、
粉红色。失主可致电铁塔商场消防科电话
13206355786，联系领取钱包。 (潘跃全)

贺年会将增加“抢福”游戏
本 报 聊 城 1 2 月 8 日 讯( 记

者 凌 文秀) 2011 年贺年会
新增“抢福”游戏，邀请市民
和游客来水城开心过大年。

8 日，聊城市旅游局召开
“水城开心过大年”动员大
会。会上介绍，贺年会从 2011
年 1 月 1 日持续到 2 月 17 日
(农历元宵节)。市旅游局局长

刘光辉介绍，“抢福”游戏是
2011 年的贺年新礼，在上海世
博会和济南“非遗”大会上出
现过“博饼”游戏，受“博
饼”的启发，省旅游协会和省
民俗学会融合山东各地的“四
角”、“五府(五福)”、“跳
房”、“纸牌”等民间娱乐竞
技游戏，策划设计了名为“抢

福”的娱乐活动。刘光辉介
绍，除“抢福”外，聊城还推
出众多互动主题贺年活动，邀
市民和游客参与，也欢迎聊城
老乡回家过年。

此外，元旦前后，东阿将
举办阿胶养生文化节，开展名
医义诊、医学名家大讲堂等活
动 ； 临 清 举 办 “ 运 河 胡 同

游”，推广解临清运河文化。
春节期间，阳谷景阳冈旅游区
将举办“过大年、当好汉”水
浒体验游，游客可以在“三碗
不过冈”酒店里大快朵颐。元
宵节期间，冠县天沐湖畔将举
办篝火晚会和新年大寻宝活
动，市民和游客可在两万余平
米温泉区内寻宝。

12月9日影讯
《赵 氏 孤儿 》场次：09:

40、10:55、12:00、13:15、
14:20 、15:35 、16:45、17:
50、19:00、20:10 21:15

《大 笑 江湖 》场次：09:
30、10:00、10:30、11:15、
12:20 、13:00、13:40 、14:
05、15:25、16:00、16:35、
17:10 、19:10 、19:35 、20:
20、21:00

《 哈利·波 特 与死 亡 圣
器》(上)场次 10:15、16:05

《 生 化 危 机 4 》( 3 D )14:
25、20:30

《 猫头 鹰王 国 ：守 护 者
传奇》(3D)12:45、18:50

《 李小 龙我 的 兄弟 》场
次：21:25

《火 线特 攻 》场次：11:
50、14:50、18:25

《 大玩家 》场次：18:00

《非 常 舞者 》场次：09:
15

鲁 信 影 城 聊 城 金 鼎 中
心店提供

(刘云菲 整理)

丢了钱包的同学快来拿

9 日 ，聊 城
一 家 超 市 烟 台
苹果卖到 6 . 9 元
/斤。记者走访了
解 到 ，烟 台 苹 果
最高 价卖 到 8 . 4
元/斤，比去年同
期 要 价 格 高 一
倍 。
本 报 记 者 邹
俊美 摄

顾家工艺回报签单顾客

17 日 18 日结婚“悍马”免费用

顾家工艺为回馈顾客，特举
行优惠活动，全年最低价，100%
优惠力度空前，悍马推动，五重大
礼等您拿。

12 月 17 日至 19 日，顾家工
艺狂掀家具风暴，史上最震“悍”，
12 米加长悍马车队“悍”动江北水
城。每天进店的顾客都可以免费
获得精美礼品一份。12 月 18 日

下午 13：30 — 16:30，购买顾家工
艺产品的顾客，可享受总裁签售
价，优惠力度空前。现场预交 2000
元定金，半年内享受本次总裁签
售价格。12 月 17 日至 18 日结婚
的签单顾客可免费享用 12 米加
长悍马轿车迎娶美丽的新娘；活
动当天所有到场顾客在门店登记
后都将免费获得一张与悍马车的

合影照。活动期间凡签单满 6000
元的顾客均有机会抽取 5888 元
的免单大奖(任意挑取价值 5888
元的顾家工艺产品一套，不予找
退)。

一店地址：香江宜家家居一
楼，电话 2188033；签售地址：顺屹
家具 1 号大厅顾家工艺专卖店，
电话：18963519933。 (晓丽)

名牌电脑显示器换电脑桌

八成新山地车
读者潘先生有

富士达牌山地车一
辆。车身为黑色，共6
个档，8 成新，骑了 2
个月，黑色，非常酷，
车身轻，速度轻快，
因为想买个电动车，
所以想把爱车换掉。

QQ：279255859
手机：13793078841

电脑显示器
网友天使有三

星牌电脑显示器一
台，16 寸，白色，去
年买的，七成新，
买时 700 元左右。
想换个电脑桌。

QQ：550683955

成品十字绣
网友宝贝不哭

有两个十字绣，一大
一小，小格。图案为
毛泽东头像，已经绣
好。

QQ：569351753
若您对本栏目

有更好的建议，可拨
打本报热线 8451234
或 登 录 本 报 论 坛
http：//bbs.qlwb.com.cn
留言。若家里有闲置
的物品，与栏目编辑
QQ516833290 联系，
发布您的换物信息，
交流换物心得，分享
换宝心情。

（陈洋洋）

光明农贸大市场菜价
(12 月 8 日)
菜名:批发价(元/斤)
土豆:1 .3
白萝卜:0 .7
长茄子:1 .3
圆椒:1 . 5
小白菜:0 .8
扁豆:2 .8
长豆角:3 .5
韭菜:1 .2
香菜:2 .0
芹菜:0 .8

菠菜:0 . 6
油菜:0 .8
上海青:0 .7
生菜:1 .1
黄瓜:1 .0
西红柿:1 .9
西葫:1 . 3
大葱:1 .0
姜:3 . 0
蒜:5 . 0
蒜苔:3 . 3
地瓜:0 . 95

（凌文秀）


