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山东

本报济南12月15日讯(记

者 喻雯 通讯员 关学

军) 济南再出重拳遏制“投

机性炒房”、“假退房真转让”

等变相炒房行为。近日，济南

市城乡建设委员会发出通

知，网签合同应严格执行购

房实名制，除了规定的8类情

况外，商品房在买受人取得

《房屋所有权证》之前，不得

擅自将购买的商品房再行转

让。房地产开发企业当月申

请撤销或变更网签合同的数

量，不得超过该栋房屋销售
总套数的3%。

据了解，济南市城乡建

设委员会下发通知，进一步
增强商品房网签合同的严肃

性，网签合同应严格执行购

房实名制，商品房在买受人

取得《房屋所有权证》之前，

不得擅自将购买的商品房再

行转让。

已在网上签订商品房买

卖合同的市民，除了房地产
开发企业工作人员失误等8

种情形外，原则上不得撤销
或变更合同信息。网签合同

中载明两个以上共同购买人

的，应提供共同购买人同意
撤销或变更合同的书面承

诺。当事人确实无法到场的，

应提供相关证明或公证部门

的公证文书。

通知要求，房地产开发
企业当月申请撤销或变更网

签合同的数量，不得超过该

栋房屋销售总套数的3%。

开发企业应将撤销网签合同

的房源公开销售，济南住宅

与房地产信息网将实时公示
撤销合同的情况。房地产开

发企业如果申请办理网签合

同撤销及信息变更，也要严

格遵守相关的程序办理。

济南市城乡建设委员会

房地产开发处处长王汉玺表

示，这个通知主要是为了堵

住房地产开发企业和中介服

务机构借合同撤销或变更之

机进行期房投机、囤积房
源、捂盘惜售，牟取不正当

利益的漏洞，从而规范管理，

稳定房地产市场。“一经发现
变相炒房行为，将依据有关

规定严肃处理。”王汉玺说。

济南市城乡建设委
员会此次下发的通知，对
房地产开发企业申请撤
销或变更网签合同的数
量和程序都做了严格规
定。

根据通知要求，开发
企业和买受人申请撤销
或变更网签合同的程序
为：合同已在房管部门备
案的，先到房管部门撤销
备案，并取得备案合同注
销证明；从济南住宅与房
地产信息网下载《商品房
买卖合同撤销或变更信
息申请表》，双方认真填
写，并签字盖章；撤销网
签合同的，双方必须协商
一致并签订解除合同书
面协议，携带双方合同原
件及复印件、撤销合同理

由凭据、商品房买卖合同
撤销或变更申请表、买受
人身份证原件及复印件、

公司代理人身份证原件、

企业授权委托书等其它

相关证明材料，买卖双方
当事人共同到场；变更网
签合同信息的，由企业携
带双方签订的合同原件
及复印件、变更合同理由
凭据、商品房买卖合同撤
销或变更申请表、买受人
身份证原件及复印件、公
司代理人身份证原件、企
业授权委托书等其它相
关证明材料，由开发企业

到场办理；房地产市场监
管部门定期受理企业申
请。经审查，对符合合同
撤销条件的，在系统中注
销网签合同信息，并将楼
盘表中该套房屋状态转
为“可售”；对符合合同信
息变更条件的，在系统中
直接变更，房屋网签合同
编号不变。
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改合同炒房行不通了
济南遏制期房投机，新房办理房产证前不得擅自转让

改合同

程序很严格

8种情形可撤销网签合同
通知规定，已在网上签订

商品房买卖合同的，除以下8

种情形外，原则上不得撤销或

变更合同信息：

因房地产开发企业工作

人员失误，将购房人信息录入

错误，需要更正合同信息的

(提交错误内容及更改说明)；

户口本常住人口登记卡

索引表中登记的家庭成员之

间，变更合同买受人信息的

(提交户口本、身份证)；

开发企业与购房者之间

因某方违约而发生纠纷，经

仲裁机构、法院裁定或判决

需要解除合同的(提交裁定或

判决的有效证明)；

房屋交付公告自公布之

日起90日内，购房者所购房
屋因质量存在严重问题，经有

关部门认定，需解除合同的

(提交由质量监督部门出具的

质量鉴定报告)；

购房者办理贷款手续未
获批准，合同无法继续履行并
承担违约责任，需要解除合同

的(提交不能受理贷款的有效

证明)；

购房者(或者直系亲属)

因患重大疾病急需资金等

原因，需要解除合同的(提

交二级以上公立医院相关

证明)；

商品房交付后，实测建

筑面积与合同约定误差超过

±3%，合同中已约定解除的

(提交测绘机构的房屋测绘报

告)；

法律法规规定的其它情
形(写明具体内容并提交相关

证据)。

本报记者 喻雯

漫画：宫照阳

格相关链接

格政策解读

新政

为堵炒房漏洞

济南市城乡建设委员会房
地产开发处处长王汉玺称，结合

济南市房地产市场目前的现状，

此次出台“新政”主要是为了堵

住房地产开发企业和中介服务
机构借合同撤销或变更之机进

行期房投机、囤积房源、捂盘惜

售，牟取不正当利益的漏洞。

王汉玺表示，部分开发商为
了囤积房源，在楼盘开盘时，没

有把所有的房源都对外公开销

售。他们会将部分房源留给职工

内部认购，这样一来他们内部签
订的合同，就有了很大的操作

性。一段时间后房价上涨，这部
分内部认购的房源会再次推向

市场，开发商自然牟取了不正当

利益。另外，部分购房者一次性

购买多套期房后，联合房屋中介

机构，在没有取得房产证之前，

通过变更房屋买卖合同，把已购

置房屋再次推向市场，从而赚取

其中差价。

对此措施的出台，山东大学

经济学院副院长、山东大学房地

产研究中心主任李铁岗教授称，

相对青岛等沿海城市，济南不是
一个适合炒房的城市，广大市民

无需过多担心“大范围变相炒

房”的出现。政府及时出台相关

措施是具有“前瞻性”的体现，有

了这种对房地产市场的预判，防
患于未然，从长远来看，有利于

维护济南市房地产市场的稳定。
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