
从鲁能·领秀城的房子看不动产保值

把钱换成房子更加保值升值

在济南的房地产市场上鲁
能·领秀城名列前茅，在济南老百
姓的心里，鲁能·领秀城已经不仅
仅是一个楼盘，而是一个地标。

经过多方面权衡，刘先生在
2008 年底买了一套鲁能·领秀城的
房子。当时购买的价格是5000 元/
平方米。时隔两年，刘先生告诉记
者，现在就算给出一万元/平方米的
高价他也不会将房子卖出。

刘先生缘何如此珍惜这套房
子呢？他说，“投资什么能够两年
稳妥的差不多赚一倍的收益”。刘
先生打算还要继续持有鲁能·领
秀城的房子，因为他对这个社区
的未来升值潜力十分看好。

与刘先生相比，同样购买了
鲁能·领秀城房子的杨女士则收
益更大。杨女士在早前几年就购
买了鲁能 . 领秀城的房子，今年才
搬过来居住。她说，买鲁能 . 领秀
城的房子有一条重要优势，那就
是租售均可，从而达到保值升值
的目的。之前杨女先生出租房子

每月可收益千余元的租金，这样
就对冲了贷款的部分资金，而现
在社区交通、配套都成熟后，房子
又发挥其住宅功能。

杨女士告诉笔者，鲁能 . 领秀
城的房子十分好“出手”，二手房
中介上“出”一套立即成交一套，
而且价格都十分坚挺，尤其鲁能·
领秀城的高端产品漫山香墅推出
后，不仅提升了小区的品质，也拉
升了区域价值。虽然她没有透露
当时购买鲁能领秀城住宅的价
格，对于购房的收益，她说“买房
保值升值没有错”。

近期，针对目前该不该买房
的问题，某专业人士曾对媒体表
示：“该不该买房已经说了十年
了，你们看到谁买房子亏了”。
话虽直白了一些，但也确实是事
实。据了解，买房投资被多数人认
为是抵御通胀预期的最佳途径。

解码鲁能·领秀城住宅升值潜力

目前，在鲁能·领秀城社区里
居住的业主已达到 7000 余人，为
何如此多的人青睐于此？

鲁能·领秀城位于舜耕路南端，北
依二环南路，6 公里直抵泉城广
场，与都市繁华无缝衔接。既有葱
绿舒适的生态环境，又享有市区
的稀缺区位。据悉，领秀城大型城
市综合体也将开发建设，汇聚城
市交通、商业、配套、人文核心资
源，满足精英人士一切生活需要。
南部被济南人认为是最宜居的区
域，在政府南控的严格管理下，
南部区域的生态环境一直保持优
秀的状态。绿意盎然的泉子山和
四季常青的鏊子山、望花楼山将
鲁能领秀城进行围合，而社区利
用地形与周围自然资源完美融
合，充分利用地势的高差，与自
然景观完美呼应，建筑如天然生
长，已建成的 5 公里的山体绿化
点亮社区美景，带给居者悠静的
氧吧生活。

住宅产品都有自己的业主圈
层，而鲁能·领秀城的业主层次却
是十分宽泛，有青年才俊，也有耄
耋老人，丰富的教育资源环境“虹
吸”到许多业主对下一代关心之
情。据了解，鲁能·领秀城携手多

家名校打造全方位教育体系，社
区规划有幼儿园、九年一贯式中
学、高中教育体系。其中育秀中学
(育英中学、胜利大街小学领秀城
校区)已正式开学，强大师资致力
英才培训，奠定社区丰富的教育
资源，与此同时，鲁能·领秀城与
山东大学、山东财政学院及济南
大学财经学院近在咫尺，也更加
厚重了学院氛围。

鲁能·领秀城又添保值升值亮点

去年，一个浪漫的名字--“漫
山香墅”在济南房地产市场上打
响，漫山香墅以别样的风情吸引了
众多追捧者，它是鲁能·领秀城开
发建设的一种高端别墅产品，产品
形式有叠院、联排、双拼别墅。据了
解，漫山香墅一期近两百套叠院基
本热销清盘，二期将作为领秀城高
品质产品打造济南高端豪宅代表
作，更加注重品质、舒适和整体生
活氛围，肯定是您在济南寻求舒适
高端生活的最佳选择。二期产品有
双拼别墅及联排别墅，建筑面积

在319-499 平方米。
今年以来，在信贷增长的推

动下，住宅等不动产，特别是占据
稀缺资源的高端物业，凭着独特
的属性成为最受投资者关注的投
资热点，全国各大城市亦然。漫山
香墅即属于房地产市目前最“热”
的城市别墅，据悉，漫山香墅的二
期产品还未推出，就已经吸引了
众多预定者。

由于受城市化进程的发展，
城市中心地块基本已经“绝迹”，
城市别墅在济南住宅市场上属
“稀缺中稀缺”。从住宅产品的价
格走向来看，城市中心的住宅产
品升值速度最快，而且在市场低
迷时也是抗跌性最强的产品，而
品质上乘的城市高端住宅则更加
“凤毛鳞角”，则升值潜力也更大。

细数而来，济南的城市别墅
屈指可数，漫山香墅占据地利优
势，同时其产品品质也值得称颂。
漫山香墅属于西班牙风格的建
筑，同时建造者又对其产品进行
了改进，使之更加符合济南市的
居住习惯与文化品味。

闲步其中，你会看到鲜明的
红瓦坡屋顶、光明郎阔的西班牙
式拱窗、层叠次第的建筑屋檐线
条节奏、精致细腻的楼体雕塑、温
暖柔和的淡黄色立面……将建筑
的美展露无遗。整个建筑立面线
脚做法上完全采用 STUCCO 手
工抹灰墙，所有线脚都是抹圆处
理。因而不会有刺芒视觉，看到的
只有温暖的弧度。全明设计，最大
13 . 1 米超大面宽营造的通透布
局，豪绰尺度超乎想象，赋予更舒
适朗阔的生活享受，打磨出无可
比拟的深厚感、文化感、身份感。

据了解，鲁能·领秀城中央公
园Ⅱ期阔景两居、奢华四居产品
也将于 12 月 25 日华彩亮相。

在通胀预期下，由于房产品兼具使用功能与投资功能的特性，成了许多投资人防范风险的

不二选择。鲁能·领秀城地处稀缺位置，多层次的产品形式与上乘的品质，受到市场的普遍认

可，经过几年发展，其保值升值能力愈加明显。
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济南市房管部门的统计
数据显示，11月份省城二手房
成交量为2406套，环比10月份
1766套的成交量，有约36%
的增长。这是继9月份市场首
度逆市攀升后，省城二手房成
交量的再次较大幅度增长。

二手房成交量递增

4月新政出台后，济南二
手房市场一度低迷，直到9月
份迎来一次小幅度攀升，成交
量为1782套，环比8月份1438
套的成交量，增长近24%。记者
近日从济南市房产交易市场
获悉，11月份省城二手房成交
量为2406套，环比10月份1766
套的成交量，有约36%的增长，
创下新纪录。

齐鲁楼市不动产济南区
域总监赵炜表示，目前济南二
手房市场成交量稳中有升。9

月份买卖成交房源65套；10月
份成交70套；11月份成交93
套，单济阳店就成交20套，成
为齐鲁楼市不动产36家分店
中的佼佼者。赵炜表示，二手
房成交量的增长主要是政策
抑制的刚性需求的释放，购房
者看到在系列政策下房价没
有太大调整，强烈需求促使其
出手。鉴于商品房多为期房，
所以刚性需求的客户还是看
重二手房即买即住，周边生活
成熟的优势。同时，一般情况
下，同地段的二手房总是要比
新商品房价格低一些。

低总价房源成香饽饽

记者调查了解到，受经济
实力的限制，在二手房成交客
户中，初次置业的年轻人占据
较大比例。此外，在高房价的
压力下，部分中老年客户把原

有面积较大的房子重新装修
后，给子女做婚房，换房意向
非常明确，在一定程度上增加
了低总价房源的需求量。还有
一部分市民，面对一次比一次
严厉的调控与居高不下的房
价，出现了“双重”担心，一方
面担心房价继续上涨，想尽快
出手；另一方面又担心房价下
跌，购买后会出现资产缩水，
于是选择了购买总价较低的
小户型。在这种情况下，对很
多购房者而言，小户型的概
念，已经悄然由“90”变成了
“70”。齐鲁楼市不动产济南区
域总部7-11月份的成交情况
统计显示，70平左右的两室一
厅已经成为很多购房者眼中
的“黄金户型”。

投资客逐步被挤出市场

从济南市房管局二手房

成交数据来看，7-11月份二
手房成交量不断攀升，致使
很多市民误以为调控没有起
到应有的作用。业内人士表
示，这恰恰是国家楼市调控
政策发挥作用的标志。在政
策调控之下，越来越多的投
资客感到了来自资金、价格
预期等方面的压力，不得不
选择出售手头房源，逐步退
出炒房市场。齐鲁楼市不动
产济南区域总部相关负责人
表示，齐鲁楼市不动产体系
内的部分加盟店系开发商投
资设立，目前这部分店面的
成交量主要靠开发商自己楼
盘的二次交易，很多购买时
间较为短暂的客户急于出售
房源。二手房市场毕竟是以
自住需求为主，投资和投机
客户将逐渐被挤出，市场会
逐步回归理性。

楼市记者 陈晓翠

年底来临之前的11月份，
济南市迎来一轮土地供应小
高峰，本月共有16幅地块挂
牌，相比10月份的9幅地块有
所增加。而成交方面则一共有
6幅地块，与上月持平。

具体11月共供应土地516
亩，与上月基本持平，成交面积
267亩，较上月有小幅增长。所有
成交地块均集中在宝华街片区，
其中5幅由香港南益集团竞得。

从供应结构看，11月土地
供应中，东部区域土地供应最
多，共推出6幅土地，共367亩，占

整体供应面积71%，其次是中部，
南部和长清未有土地供应。

从成交情况看，11月成交
6幅土地均集中于中部宝华街
片区，一共267亩土地，全部位

于中部区域。
从结构看，11月居住用地

和商业金融用地挂牌与成交
数量相当。从供应来看，本月
居住用地推出389亩，商业金

融用地推出127亩。
而具体到成交上，本月成交

居住用地213亩，商业金融用地54
亩。

楼市记者 刘万新

曾对媒体承诺“土地
违法问责不会爽约，年内
肯定严格执行”的国土资
源部部长徐绍史13日再
次作出承诺：“年底前，开
展2009年度土地卫片执
法检查约谈和问责。”

2009年度的卫片执
法检查，在我国历史上首
次覆盖全国2859个县。国
土资源部认为，整个土地
违法违规的问题，在卫片
执法检查中比较全面地
暴露出来了。此次违法问
责是国土部首次依据15
号令对地方政府相关负
责人进行土地问责，其中
包括，凡是地方违法违规
土地面积达到当年新增
建设用地面积15%以上
的，其行政首长就要被问
责，哪怕已经调离。国土
资源部称，问责“既处理
事，又处理人”。

至于问责的方式，国
土资源部表示，对违法数
据核准之后，国土资源部
将与监察部、人力资源和
社会保障部一起，约谈一
部分土地违法违规情况
比较严重的地方负责人，
同时对土地违法违规比
较严重的地方的政府负
责人进行问责，要受到党
纪政纪(处罚)，如果触犯
刑律还会受到刑事处罚。

“7月督察、8月约谈、
9月问责”，这是国土资源
部最初确立的土地违法

问责时间表。此后，国土
资源部对此时间表一再
进行调整。10月下旬，徐
绍史在接受媒体采访时
曾公开表态：“10月31日
之前，违法占用耕地面积
比例达到15%以上的市、
县国土资源行政主管部
门，要对违法用地具体情
况开展补充调查。11月5
日前，各有关省级国土资
源行政主管部门要完成
补充调查的审核确认工
作。”“这项工作估计要在
11月份，最晚在12月份，
年内是肯定要完成的，不
会爽约。”

12月13日，徐绍史
表示，到年底前将对土
地违法进行约谈并进行
问责。目前，距离年末
已是倒计时。有专家向
《法制日报》记者表示，
两个“首次”(即卫片执法
检查首次覆盖全国2859
个县，首次启动对地方行
政首长的问责)无疑加大
了问责的难度。对此，
徐绍史也坦陈，对土地
违法问责是在做“开天
辟地”的事。

“从一再推后的时间
表看，12月是国土资源部
实施问责的最后期限
了。”这位专家告诉《法制
日报》记者，如何问责以
及问责结果何时公开值
得期待。

据《法制日报》

徐绍史：

年底前对土地违法

进行约谈和问责

11月济南新增土地供应 16幅

一个月成交 2406套

11月济南二手房成交环比增近4成
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