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齐鲁楼市·新闻

济南公积金“新政”引发市场波澜

12 月 20 日晚，由上海文新报
业集团、东方早报社主办的“东方
早报(第三届)中国·上海地产年
会”于上海半岛酒店隆重举行。年
会特别邀请了包括本报在内的全
国各大城市近 30 家主流媒体地产
主编出席，搭建全国媒体交流平
台，超过 300 位行业内外人士共同
见证了一场展示行业光荣与梦想
的年度盛典。上海市人大常委会副
主任胡炜先生、上海市政协副主席
上海工商联主席王新奎先生、上海
文汇新民联合报业集团副社长高
韵斐先生、东方早报社社长陆炎先
生、《东方早报》总编辑邱兵先生等
重要领导和嘉宾出席了本次活动。

“东方早报(第三届)中国·上
海地产年会”现场隆重发布了上海
地产年会“传媒大奖”最终榜单，榜
单表彰了中国(上海)地产行业在
2010 年度具备代表性和影响力的

项目、企业、人物以及广告营销案
例等，年会还现场发起了一场以

“变革 2011：创新与转型”为主题
的头脑风暴式高端论坛。

在几大奖项开出期间，本次年
会主题论坛、即“变革 2011：创新
与转型”头脑风暴在现场展开。住
宅与城乡建设部政策研究副中心
主任秦虹女士、摩根大通亚太区董
事总经理龚方雄先生、绿地集团董
事长总裁张玉良先生、复地(集团)
股份有限公司董事长范伟先生、上
海城开(集团)有限公司总裁倪建
达先生、易居中国董事局主席周忻
先生，共同担任了此次头脑风暴的
讨论嘉宾，围绕 2010 年后世博、迪
斯尼、城际高铁、两个中心、低碳兴
起等上海城市的“创新与转型”机
遇，对房地产行业该如何把握、政
策调控该如何看待以及未来发展
重点方向为何等问题进行了观点

的激撞。
此次活动首次打破地域局限，

联合齐鲁晚报、广州日报、北京青
年报、香港商报、深圳特区报等全
国最高实力主流媒体的力量，这些
中国媒体人给予了本次年会非常
宝贵的意见，成为本届年会的一大
惊喜。

更重要的是，本届活动在对全
国媒体力量的联合，在未来还将继
续保留，随着该平台在体系及功能
的成熟与丰富，将上海地产年会逐
步发展成立足上海、影响全国的一
项年度地产盛事。并随全国主流媒
体交流日渐增多，主办方更希望是
以此创造一个在全国范围内的交
流平台，不仅是将上海推向全国，
更是帮助上海乃至国内的房地产
企业更好的分享传递先进的理念
与技术、了解学习成功的企业项目
案例。 (楼市记者 田园)

东方早报(第三届)中国·上海地产年会盛大落幕

通过 3 天的采访记者发现，
该新政已开始在济南房地产市
场引发涟漪反应，购房者开始表
现出强烈关注，对其是否受影响
向置业顾问、贷款银行、公积金
中心展开咨询。业内人士感叹：

“住房公积金贷款的‘宽松’环境
不复存在，部分购房客户恐将调
整购房计划。”

“二套房”认次不认房

新政影响购房意愿

新政备受关注的“二套房”
认定标准为“使用公积金贷款的
次数”。在这之前，原有政策中没
有限定贷款次数，只要还清上一
次住房公积金贷款仍可继续申
请使用公积金贷款。据济南公积
金管理中心相关人士介绍，“认
次不认房”是基于公积金制度的
普惠性特征，若按商贷的“认房
又认贷”标准，很可能造成有些
职工从未享受过公积金政策就
被剥夺了权利，比如原有一套老
房子，近期想改善住房条件，但
只有 30% 的首付款支付能力，如
果一下调高到 50% 难度可想而
知，这不符合公积金政策精神。

新政策规定，借款人家庭在
第二次使用住房公积金个人住
房贷款购买普通自住房的，购房
首付款比例不得低于 50%，贷款
利率按同期住房公积金个人住
房贷款利率的 1. 1 倍执行。停止
利用住房公积金个人住房贷款
购买第三套及以上住房。

采访了解到，该条新政具体

实施以业务受理时间为准。12
月 20 日前正式受理的已经提交
申请的借款人仍然按老政策执
行。通过走访几个大型楼盘售楼
处，发现受此条影响而需要增加
首付比例的购房者不在少数，购
房意愿受到一定抑制。“二套房
首付比例已经由 2 成提高到 3
成，这次又提高到 5 成，100 万
元的房子就要‘多筹集’30 万
元，相当一部分家庭恐怕要推迟
计划。”一位楼盘销售经理认为

“新政对改善型需求打击不小”。

“公积金炒房”

已无可投之机

据了解，今年 1-11 月份济
南市住房公积金贷款 13519 笔，
共 453494 . 3 万元，同比增长
31 .6%。其中 5 月份发放公积金
贷款 4.7 亿元，创下了历史单月
发放贷款之最。增长这么快是因
为 4 月份的国家房贷新政出台
后，银行贷款首付比例及贷款利
率大幅提高，使得住房公积金贷
款受到市民追捧。其中不乏一些
炒房者。

业内人士陶晓智先生给我
们梳理了一个典型的公积金投
机炒房流程：有人利用公积金贷
款没有二套房的概念来投资。第
一套房用商业贷款，享受首付和
利率的优惠，然后在商业贷款尚
未还清的情况下，用公积金贷款
购买第二套房，虽是第二套，但
仍然可以享受公积金首付两成、
贷款最高额 50 万的上限，以及

公积金的低利率。然后他把这个
房子卖掉，把公积金贷款还上，
然 后 再 次 用 公 积 金 贷 款 买
房……

“现在不行了，首付提高到
三成，然后你的商业贷款没还清
要抵销掉你的额度，这样的话购
房成本就大大提高，很多人就要
放弃这种做法了。”陶晓智说。

业内人士表示，新政的实施
会给省城济南公积金贷款降温。

(楼市记者 郭强)

从本周一开始，省城济南正式施行住房公积金贷款新政策，该政策除明确首套房首付比
例 30% 起，二次利用公积金家庭的购房首付比例以及贷款利率倍数向商贷标准看齐外，着重
将“只支持基本住房需求；严禁使用住房公积金个人住房贷款进行投机性购房”列为此次公积
金新政的首条。


