
除了还贷款方式外，银行推出

了各种房贷产品，其中包括组合
贷、公积金贷款、气球贷。这三种利

息相对较低。

在相同的金额和相同贷款年

限下，付出利息最少，最省钱的是

气球贷。气球贷最大的特点就是长

贷短供。

据农行临沂分行个贷部马士

伟介绍，该行推出的“气球贷”是针

对贷款期限中短期的优质客户设

计的，以短期贷款期限确定贷款利

率，又以一个较长期限来计算月

供，客户在前期分期偿还本息，剩

余本金到期一次偿还。因其前期每

期还款金额较小，在贷款到期日还

款金额较大，“前小后大”像是一个
气球的样子，所以就命名为“气球

贷”。

“气球贷”具有“低利率、低月

供”的优势，它实现了利率较低、

每期还款额较小的功能，但最后
一期还款金额较大，客户到期偿

还贷款压力增大。因此该品种适

用未来收入呈上升趋势、还款能

力较强、具备到期归还尾款能力

的优质客户。

整体来看气球贷款虽然最省

利息，但是相对来讲每月月供也是

高于另外几种贷款方式。

除了气球贷，最省钱的自然是

公积金贷款方式，由于利息相对商

业贷款具备优势，不论是月供还是

利息都低于其他贷款方式。

和公积金贷款相比，利息和
月供高于气球贷的产品是组合

贷，组合贷是部分享受公积金贷

款，另一部分按照商业贷款利率

计算。

(财经记者 魏玉娜 化强)
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银行个性化房贷产品多
适合自己的才是最好的

本报讯 为满足临沂商城

个体私营业主、小企业经营信贷

需求，解决抵押担保难问题，农

行临沂分行推出了个人助业贷

款，期限最长 5 年，额度最高
1000 万，帮助客户更灵活、便捷
地使用贷款。

据悉，此次农行推出的“助

业贷款”是向借款人发放的、用

于解决借款人的生产经营流动

资金需求以及租赁商铺、购置机

械设备和其他合理资金需求的

人民币贷款业务。最低 5 万元

起，最高可获得 1000 万元的用

信额度；抵押类贷款最长期限 5

年，保证类最长 3 年。

“我们推出的这款产品最突

出的特点就是担保方式多样
化。”农行临沂分行个贷部马士

伟告诉记者，除房产抵押、保单、

存单质押外，还可采用自然人保

证担保、商户多户联保、市场管

理方担保等，对经营较好但追加

担保困难的经营户，可由农行指

定的担保公司提供保证担保，增

加了客户选择担保的灵活性。

农行“助业贷款”还有抵押
物范围广，抵押率高的特点，只

要是所有权清晰、易于转让和变

现的商品住房(含别墅)、自建
房、商铺、写字楼、通用

厂房以及建设用地使

用权等都可用来作贷

款担保，且抵押率高，

最高可达抵押物价值

的 70%。

另外，该行个人助业贷款可

一次核定抵押额度，循环使用，

在合同有效期限内，客户随用随

借，到期归还，节省时间、利息。

(财经记者 魏玉娜 化强

通讯员 王松根)

本报讯 投资短期理财产
品，成为当下加息预期下比较流行

的一种理财方式。招商银行为满足
客户打理闲置资金的理财需求，推

出“日日金”、“日日盈”等系列超短

期理财产品，收益率比活期存款利

息高出 4倍多。

据招商银行临沂分行理财
师王平绪介绍，“日日金”、“日日

盈”都属于一天理财产品，其中，

“ 日 日 金 ”的 年 化 收 益率为

1 . 25%；“日日盈”预期收益率达

到 1 . 60%，相比较活期存款，收

益率高出了 4 倍多。

“日日金”最大的特点是风
险低，本金和收益都是有保障
的；而“日日盈”虽然属于非保本

产品，但根据短期理财产品风险
较低的特性，风险系数一般不是

很大，也属于稳健类理财产品，

到期基本都可实现预期收益。

除了“日日金”、“日日盈”一

天理财产品外，招行短期理财产
品系列还包括 7 天、14 天等理

财产品，其中 7 天的预期收益率

达到了 2 .4%，14 天为

3 . 0%，非常适合广大

投资者进行短期理财。

对以上产品感兴

趣的市民，可到招商银

行临沂分行咨询。地址：临沂市

兰山区新华路 9 号；电话：0539-

8968998。

(财经记者 魏玉娜 化强)

本报讯 近日，记者从中国

银行临沂分行获悉，该行将代销
利鑫 11 号 2 期集合资金信托理

财产品，该产品年化收益率

4 .5%，高于 1 年定期存款利率 2

个百分点，适合广大市民投资理

财。

“利鑫 11 号 2 期集合资金

信托主要为个人投资者、机构投

资者而设立，信托期限一年，认

购起点为 100 万元，相比其他信

托产品具有低风险、高收益的优

势。”中国银行临沂分行理财师

彭衍婷说。

据了解，利鑫 11 号 2 期集

合资金信托理财产品优势明显。

首先，收益较高，产品年化收益

率 4 . 5%，高于 1 年定期存款利

率 2 个百分点，具有较好的投资
性；其次，期限适中，产品期限 1

年，有利于客户对资金的灵活安

排；再次，风险极低，产品标的资

产为具有稳定现金流量的优质

股权信托受益权，本金和收益由

平安信用兜底。另外，产品投资
运作、到期分配由托管行严格监

管，能够确保产品按照信托合同

执行。

该产品与市场同

类产品收益率相比，具

有较大的优势。据数据

显示，在风险和流动性

相差较小的情况下，本

产品收益明显高于市场存款利

率、银行间市场拆借利率以及其

他银行理财产品，具有较强的市

场竞争力。

(财经记者 魏玉娜 化强

通讯员 张惠庆)

中行将推集合资金信托理财产品
年化收益率 4 . 5%，高于 1 年定期存款利率 2 个百分点

招行一天理财产品收益高
比活期存款利息高出 4 倍多

期限最长 5 年，额度最高 1000 万，可自助循环使用

农行“助业贷款”破解融资难

俗话说，你不理财，财不理你。现

代人的生活，处处和钱打交道，如何

学会正确投资、理财，让赚的钱跑赢

CPI，成为很多人的愿望。本刊《招财

娜金》栏目，和您一起招财纳金，欢迎

读者参与讨论。

咨询电话：15853948963。

招
财
娜
金

央行 1 月 14 日晚决定，从 2011 年 1

月 20 日起，上调存款类金融机构人民币

存款准备金率 0 . 5 个百分点，进一步加强

当前流动性调控，控制银行信贷投放和管

理通胀预期的意图十分明显。

货币政策趋紧，是否意味着个人要向

银行借钱更为不易？这是近来投资者非常

关心的问题。

答案已经很明显，目前要从银行取得

贷款已非常不容易，一方面，房地产调控

政策依然趋紧，为配合国家宏观调控政

策，银行对按揭贷款还是房产抵押贷款，

都十分谨慎；另一方面，准备金率的不断

上调，银行信贷不再宽松，向个人发放贷

款肯定谨慎有加。

在这种情况下，对各方投资者来说，

该如何操作呢？如果是投资买房，建议不

要轻易入场，信贷收紧加上贷款成本增

加，投资房产的获利空间越来越窄，而风

险则进一步加大，因此，建议投资者观望

为主，别轻易下单，除非自住。

此外，准备金率上调后，对金融地产

股十分不利，大盘股不行，指数上不去，今

年无论是炒股还是买基，都应谨慎观望。

而对于稳健投资者来说，应该如何选

择产品呢？无论是买理财产品还是存款，

都建议选择三个月左右的期限，在收益相

对理想的前提下，又可以跟上利率上调的

步伐。

准备金率再上调

贷款更难投资需谨慎

跟传统的等额本息、等额本

金等还款方式不同，目前很多银

行推出了多样化还款方式，根据

客户的年龄、职业、资金等情

况，量身定制不同的还款方案，

让客户轻松还贷。

浦发银行临沂分行个人一部
负责人王成钢表示，目前正在事

业成长期的年轻客户，可选择本

金等额递增还款方式；目前工作
稳定、趋向中老年的客户，可选
择本金等额递减还款方式。

这两种还款方式是根据间隔
期数和相应递增、递减额度进行

还款的操作方式。例如：李先生

的一笔贷款共 12 期，每个还款期

为 1 个月，首期还款本金为 1 万

元，每隔 6 个还款期(即 6 个月)

本金递增 5000 元，则客户在整个
还款期内，前 6 个月每月还款本

金为 1 万元，从第 7 个月起的后 6

个月每个月还款本金为 1 . 5 万

元。

“处于事业成长期的年轻客

户，刚参加工作生活压力大，不
宜承担过多的房贷压力，随着未

来事业的不断成长，经济等各方
面的实力不断增强，可承受不断

递增的房贷还款额，所以比较适

合本金等额递增还款方式。”王

成钢说，中老年客户恰恰相反。

除了这两种还款方式外，目

前很多银行还将不同的还款方式

进行组合，让借款人可以根据自
身收入支出的情况自主“量身定

制”的个性化还款计划，充分体

现了不同个体的差异化需求。同

时，让借款人适当调节借款人在

资金使用上的灵活化，合理安排

资金的“松”“紧”。

因此，对于收入结构不稳定、

波动性较大的客户，王成钢建议客

户结合人生阶段合理安排，办理购

房贷款、消费贷款、综合授信贷款

时可选择不同还款方式的组合；对

于注重资金流量安排、有多种投资
渠道的客户，建议选择不同还款

本金组合。

多样化还款方式最灵活

气球贷产品最省息

房价高企不知道打
碎多少人的购房梦，而贷
款买房，又给买房人打开
了另一扇窗。对于大多数
购房者来说，自从准备买

房那一天起，除了寻找合

适的房子，最关注的就是
银行房贷政策、房贷产

品、还款方式等方面信

息。

而记者采访中了解

到，很多购房者对于银行

的房贷产品及还款方式
知之甚少。目前正处于事
业成长期的年轻客户和

目前工作稳定、趋向中老

年的客户，往往选择同一

种房贷产品及还款方式。

其实，除了传统的产

品外，银行个性化房贷产

品很多。近日，记者走访
了临沂市多家银行，给购

房者带来了诸多个性化
房贷产品及多样还款方
式，供购房者参考。
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