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黄金楼市

节后房价难捉摸

节前楼市不冷淡
不少市民想赶在过年之前买套房

本报泰安 1月 26日讯(记者 梁敏)
25 日，记者走访泰城多家二手房中介和楼
盘销售中心发现，越到岁末，饱受刚性需求
压力的购房者越容易冲动，有年前赶紧买
套房想法的人不少。

“这个房子我早就关注过，在网上挂了
很久了。按照这个价格，如果现在还没卖出
去，肯定有问题。”“这个不用提了，不带暖
气。”“这个房子太老了，他们那栋楼从外面
看，特别破。”“你看看还有别的房子吗？我
要求不高，60 万元以下，带暖气的三室一厅
就行，年前可一定要找到房子啊。”这是市
民张先生 26 日在天成不动产说的话。最近
几天，记者连续走访了不少楼盘，看到过清
冷的售楼处，也见到过热闹的营销中心，但
是唯独对这位市民印象最深刻。他趴在中
介公司的电脑前，反复查找房源，对置业顾
问提出的几个房源都门清。他说自己实在
没办法了才来中介公司找房子，希望在春
节前买到，怕过了年房价会大涨。

记者在天成不动产建设大厦店观察了
一个多小时发现，在这段时间内，买房者张

先生一直在挑选房源；一名置业顾问兴冲
冲跑进店里取钥匙带客户去看房；市民马
先生在这里签了卖房合同。在中介公司的
另一端，一对老年夫妇正在要求工作人员
更改房源信息，他们两天前在该公司发布
了一条售楼信息，打算将擂鼓石大街上的
一套房子卖出去，但是最初标价 120 万明
显太高了，老两口没有接到一个咨询电
话，因此打算将房价降到 98 万元左右。

天成不动产的置业顾问告诉记者，最
近这段时间销售成绩不错，是一波好行
情，他们要忙到大年三十才放假。“感觉这
段时间买房的人挺多的，光昨天一天，我
就开了两单。”这名置业顾问笑着说，客户
中有几个是家里有孩子马上要结婚，出于
对年后房价的担心，就着急年前先把房子
买了。

记者25 日沿着东岳大街从东走到西，
沿途走访了安居·上上城、志高国际和新兴
园等多个售楼处获悉，只要是进门看房的
客户，大多数都存在尽快买房的急切心情。

“限购令”涌向三线城市
如在泰安施行，新开楼盘将受到影响
本报记者 梁敏

1月 5 日，郑州出台限购令；1月 11
日，太原出台限购令；1 月 14 日，武汉
出台限购令；1 月 18 日，昆明出台限购
令；1 月 21 日，济南发出《关于进一步
贯彻落实房地产调控政策促进房地产
市场健康平稳发展的通知》，实行限定
居民家庭购房套数政策：“从 21日起至
2011 年 12 月 31 日，本市及非本市户籍
居民家庭，只能在本市市区范围内新
购一套新建商品住房。”

在“限购令”发布之际，青岛楼市
出现成交量翻番的签约潮，济南则一
片平静。近日，住建部又传出消息，经
过与地方政府的充分交流与沟通，住
房和城乡建设部已经初步拟定了第三
批执行“限购令”的城市名单。有业内
人士指出，“限购令”或将扩展到全国。
对于这次“限购令”出台，泰安楼市有
什么反应？泰安的购房者又有什么看
法？

济南推出“限购令”

泰城楼盘反映平静

22 日，在泰城一家楼盘售
楼处，项目经理徐先生与记者
聊起了“限购令”。记者与他半
开玩笑地说：“济南‘限购’了，
岂不是会有资金流到泰安来
投资房地产？”这名项目经理
摆摆手表示，这种情况应该不
会出现，房地产投资者一般都
是涌向销售火热的市场，专业
的炒房者会把目光放在曾经
一天之内每平方米涨了 3000
元的北京，而不是来半年涨不
了 1000 元的泰安。在泰安的投
资周期太长，利润有限。

再说了，理论上讲泰安与
济南的距离很近，但是真正开
车两地奔波，还是非常辛苦的。
前几年所谓的工作在北京，居
住在河北的想法，早已被人证
实为看起来很美，实际上苦不
堪言。真正在泰安投资买房的，
应该还是本地人。“你看很多报
道上都说，济南市场反映平淡，
实际成交量都没有出现热潮，
我们泰安市场当然也不会受到
剧烈的影响。”

推出“限购令”

约束炒房者

“真正担心这个政策的，应该是
那些还没有开盘的项目，这些项目
还有很大的涨价空间，正是炒房者
紧盯的目标。”采访中，一名置业顾
问说。

“泰安有炒房子的人吗？似乎很
多人都是小打小闹，倒腾一两套房
子的啊。如果推出‘限购令’，对他们
有影响？”记者带着疑惑咨询了业内
人士。

“怎么没有影响啊，炒房子的确
有，而且不是小打小闹。我们虽然没
见过有人一下子买好几套房子，但
是我们公司的房源上经常有一些整
体房源，比如一个客户要卖同一单
元二、三、四层的三套房子，还有的
要卖一整层房子的。”26 日，天成不
动产业务主管李女士向记者介绍，

“限购令”的推出，肯定会对炒房者
有影响。如果泰安也推出“限购令”，
那么新开盘项目的销售可能会受到
影响。记者也曾在该中介公司遇到
一名张姓卖房者，当时他要去外地
发展，对置业顾问说要卖长城路上
的几套房子，当时这名卖房者表示，
他的几套房子是在同一层，可以打
通连起来，约有 400 多平方米。

“他们这样的肯定是开盘之初
就整体买下的，要不然被人挑剩下
的房子可没连号的。”中介公司李女
士认为，在泰城确实存在一些炒房
子的人，一般新楼盘价格比较低，炒
楼的利润空间大，如果出台“限购
令”，肯定会对新楼盘以及这部分炒
房者有影响。

即使推出“限购令”

对城中心影响较轻

既然济南“限购”了，泰安是否
也会在 2011 年推出“限购令”？23
日，安居·上上城项目经理张女士
表示，这属于政策性的东西，不好
推测，只能说是国家正在加大调控
力度。“如果 ' 限购令 ' 真的在泰安
推出，对新楼盘肯定会有一定的影
响，但是这种影响主要产生在那些
目前房价相对低廉，未来发展潜力
较好的楼盘项目中。”张女士说，安
居·上上城项目半数以上的客户群
体来自周边地区，这一部分客户群
体的消费能力相对有限，而安居·
上上城项目最高价位已经逼近
6000 元/平方米，所以几乎不会出
现一户家庭同时购买多套房子的
现象。

随后，记者又先后来到志高国
际、新兴园等售楼处了解到，目前
各楼盘都比较平静。有置业顾问表
示，对于市中心动辄 10000 元/平方
米以上的楼盘来说，会一次性购买
多套住宅的人简直是凤毛麟角，即
使有相当一部分人有能力购买多
套住宅，但是他们也不会将如此巨
额的资金都投入房地产中。再者，
这些高价楼盘在设计之初就有自
己对应的客户群体，虽然销售缓
慢，但是楼盘品质极具吸引力，不
愁卖。所以对于高端项目，无论是
购房者还是开发商，影响都不是很
大。编辑：梁敏 美编/组版：赵春娟


