
全国人大代表王启成：

房地产开发企业

利润不宜超过 5%

为优化网络质量，推进

网络转型，拟对车管所宿

舍、工艺品小区和第三人民

医院家属院线路进行割接，

具体时间安排为：2011 年 3 月

15 日 8：00 — 15：00；影响范

围：车管所宿舍、工艺品小

区、第三人民医院家属院宿

舍 4 栋楼及周边的固话和宽

带业务。届时会给客户使用

带来影响请客户谅解。

临沂市联通公司
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临沂联通公告

山东省临沂制氧（医用氧）厂
医用氧国企老厂常年经营各

种工业用高纯气体：工业氧、氮

气、氩气、二氧化碳、切割气等质

优价廉，真诚为广大用户服务

电话：0539-8353146

传真：0539-8368203

地址：金雀山路与琅琊路交会处

南 50 米路西

本报 3月 11日北京讯 “要让

人民老有所养、病有所医、住有所

居”，温总理掷地有声的话语给了老

百姓对“幸福”的期许。其中住房问
题，更是登上各大网站关注的民生
热点榜首的位置。作为多年来对持

续关注住房问题并进行大量计算、

调研的全国人大代表，临沂市建筑

设计研究院院长王启成形成了自己

的一套理论。“国家应该制定房产造

价计算规则和造价定额，房地产开

发企业利润不超过 5%。”

“我认为房地产市场中出现

的一切问题主要归结为房价过

高。导致其价格过高的直接原因

之一是房产价格监管失控。”谈及

房价过高问题时，王启成认为，政

府没有制定出房产价格的计算规

则，因而政府无法科学、依法、有

效地监管房产价格。

“在咱们国家，百姓住房建设具

有很强的‘公益性’特征，因此，住房
建设必须是‘政府主导，市场运作’。

百姓的‘基本住房’和‘商品房’价格

都必须由政府制定计价规则，并严

格审批和监管。”王启成如是说。

王启成认为，住房价格为土地

及地上附着物价格、建安成本和房
地产企业经营成本，三大块公共组

成。“建安成本已有几十年的造价计

算规则，千军万马的投入都集中在

这一块。”说到这儿，王启成形象地

给记者举了个例子，这块的造价一
般在 2000元左右(指高层)，建筑企
业利润 5% 左右，这块从制度上非
常完善，有住建部规定的计算规则、

省统一的造价定额、造价师及造价

事务所、造价监理公司、物价及审计

监督。

在王启成看来，房价失控的主

要是第一、三两块。“第一块地价因
拍卖而‘奇高’，地皮占了数千元甚

至上万元，远超建安成本。第三块

房地产商成本无国家编制的定额，

利润率无控制，全由开发商根据地

段价值进行加价，也是每平米数千

元或上万元，一个楼盘利润几十亿

比比皆是。”王启成说。

“房地产企业经营成本，可由住

建部按照计算建安造价的办法，制

定房产开发阶段的造价定额和造价

计算规则，科学合理地控制开发商
的利润。”王启成表达了自己的观

点。

如何合理的制定房产开发阶

段的造价计算规则和造价定额？

王启成有一套自己的“公式”。“参
照建筑企业编制建筑工程造价、

咨询、审计的一整套办法，制定开

发阶段的造价(加价)计算规则，

编制造价定额。”王启成说，房地

产总价=土地价+建安价(含室外

工程)+开发阶段造价，利润控制

则参照国外经验，房地产开发企
业利润不超过 5%。按企业资质高

低计取。

“应该加强政府监管，房产价

格必须经造价事务所编制，并经

监理公司监理，物价、审计部门审
核通过，房产部门方认可售价。”

王启成认为，通过这种方法来控

制高房价问题，百姓就买得起房，

安居乐业，就不会再“谈房色变”。

文/片 本报特派记者 刘遥

唐丽丽

5000 名代表委员齐聚北京，从他们口中“撬”出 13 亿人的期盼，上

会采访的媒体记者可要动一番脑筋了。图为在会客厅等着“围堵”代表

委员的同行们，或忙于做功课，或翻阅其他媒体的报道，很是认真。

本报 3 月 11 日讯
(记者 范磊贤 通讯员

乔淑琴)记者从市住建委
获悉，日前市政府下发《关

于加快建筑业发展的若干

意见》，到 2015 年，全市建

筑业产业完成全社会建筑

业总产值 500 亿元，力争
700 亿元；完成建筑业增加

值 120亿元，力争 160亿元；

实现税收 20 亿元，力争 30

亿元。外出施工完成产值
200亿元，力争 300亿元。

全市建筑业总产值

超 100 亿元的县(区)1 —

2 个，超 100 亿元的企业
达到 1 — 2 家，施工现场

安 全 达 标 合 格 率 达 到
100% ，杜绝发生一次死

亡 3 人及以上的较大安

全事故，确保不发生恶性

群体事件。

未来 5 年建筑业的发
展中，我市将实施“龙头企
业”战略，形成一批管理水

平先进的特大型企业和龙

头骨干企业，其中特级企
业达到 3 — 4 家，一级企
业突破 40 家，企业总数稳
定在 800 家左右，同时力

争实现 1 — 2 家公司成为
上市公司。《意见》明确规

定，对于年完成建筑业施

工产值 5 亿元以上的企
业，且当年未发生质量安

全事故、市场信用良好的，

可被命名为“临沂市建筑

业骨干企业”、“临沂市建

筑业龙头企业”和“临沂市
建筑业企业航母”。对于受
到命名表彰的企业，在市

场准入、金融授信等方面

予以扶持。

到 2015 年，我市外出

施工将完成产值 200 亿

元，力争 300 亿元。为了鼓

励更多企业“走出去”，我
市将加大政策扶持力度。

根据《意见》规定，建筑业
企业在市外承建单项合同

额在 2000 万元以上的工

程，凡符合信贷政策和贷

款条件的，凭工程承包合

同和工程施工许可证，可

向开户银行申请贷款，企
业开户银行应给予支持。

建筑业企业在市外承揽工

程业务的，在本市承揽同

类型、等规模工程时，予以

优先推荐。

市政府下发《关于加快建筑业发展的若干意见》

五年内力争实现 1 至 2 家建筑企业上市

本报 3 月 11 日讯
(记者 李欣洁 通讯员

杨西高)11 日上午，临沂

市村“两委”换届选举工作

会议召开，会议对全市新

一轮村“两委”换届选举工

作进行了安排部署。

据记者了解，目前临

沂村两委换届选举工作已

经拉开了序幕，并将持续

到 6 月底基本结束。此次

换届选举工作中，临沂将

着眼于统筹城乡发展、加

快新农村建设、顺应农民

群众新期待，严格选人用

人标准，注重从农村民营

企业负责人、外出务工经

商人员、专业协会负责人、

大学生村官、县乡机关和

企事业单位中发现和吸收

优秀人才，切实解决好村

干部来源匮乏问题，尤其
是要配好村党组织负责

人，选好村委会负责人。要
组织党员群众认真讨论村

“两委”成员候选人的具体

标准，抓住选前竞职承诺、

选后目标签订、任期考核

践诺等关键环节，进一步
提高人选质量。

临沂新一轮村“两委”

换届选举开始
注重吸收大学生村官、外出务工经商人员等

本报 3 月 11 日讯
(记者 周广聪)11 日，记

者从市卫生局获悉，临沂
市 2011 年手足口病防控

工作意见出台，意见要
求，医院防控手足口病实

行预检分诊制度，设立专

门诊室，并重点加强感染

科病房、儿科病房、门诊
输液大厅的消毒工作。

手足口病每年春季

开始多发，5 月份至 7 月

份形成发病高峰，婴幼儿

及儿童普遍易感染。为做

好手足口病防控，临沂出

台意见要求指定专人随

时进行疫情浏览分析，发
现异常情况及时向当地

政府和卫生行政部门报

告，并做好聚集性发病区

域的防控工作，强化重点

地区、重点场所、重点人

群的防控工作，特别是抓

好村庄、托幼机构、小学

校防控措施。

同时要求，手足口普
通病例数据库每月 5 日

前上报，重症病例、死亡

病例数据库每周一进行

上报；聚集性疫情的调查
处理率应达到 8 5% 以
上，每县区每月需对辖区

内一起聚集性疫情开展
全面调查及采样工作，要
求所有病例均进行个案

调查并采样检测，调查报

告要及时报市疾控中心

防疫科。

据了解，2011 年手

足口病防控将加强医院

感染控制工作，医院实

行预检分诊制度，并设

立专门诊室，重点加强

感染科病房、儿科病房、

门诊输液大厅的消毒；

同一间病房内不应收治

非手足口病的患儿，重症

患儿应单独隔离治疗，避

免院内交叉感染。在家治

疗的轻型患儿，发放居家

隔离治疗病人指导书。

由村卫生室协同家长加

强对患儿的管理，在治

疗期间，要尽量避免外

出，避免与其他幼儿接

触，对其使用过的用具

要进行认真消毒。

本报 3 月 11 日讯
(记者 范磊贤)记者从市

建筑节能办公室了解到，

按照我市申报国家“节能

暖房”示范市的要求，我
市城区 478 万平方米的

既有建筑，计划在 3 年内

改造 191 . 2 万平方米，5

年内全部改造完毕。这就

意味着城区市民 5 年内

全部住上“节能暖房”。

今年 2 月，市住建委
向国家上报城区既有建

筑节能改造面积 478 万

平方米，提出申报国家

“节能暖房”示范城市。5

年内完成改造的话，平均

每年完成 95 . 6 万平方
米，投入城市配套资金
4302 万元。

按我市申报国家“节

能暖房”示范市的要求，

2011 年至 2013 年，市区

每年要完成改造任务 64

万平方米，其中市直 35

万平方米，兰山区 12 万

平方米，河东区 7 万平方
米，罗庄区 7 万平方米，

高新区 3 万平方米(不含

县城)。

从有关数据看，地方
财政要投入大量资金，按

建筑节能改造的投入产
出比(利润率)35% 至 40%

和改造建筑使用寿命最

低 20 年计算，居民的投

资成本 3 至 5 年可收回，

若以建筑物改造后使用

寿命 40 年综合计算，投

入产出比为 1：4 以上，总

投入约 10 年左右可全部
收回。

城区市民 5 年内

住上“节能暖房”
防控手足口病成立专门诊室
临沂 2011 年手足口病防控工作意见出台

认真
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