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2011年1月4日，国务院正式批

复《山东半岛蓝色经济区发展规划》

(以下简称《规划》)，这意味着山东

半岛蓝色经济区建设正式上升为国

家战略。烟台—威海组团是《规划》

中“一核、两极、三带、三组团”的总

体开发框架的重要组成部分。《规

划》中明确规定要加快推进烟台国

家创新型城市建设，进一步提升烟

台、威海的中心城市地位，增强城市

综合服务功能，拓展城市发展空间；

统筹组团内各层次城镇的发展，加

强组团内产业分工与协作，推进一
体化进程；充分发挥与日韩经贸联

系密切的优势，大力发展外向型经

济，促进海洋高端产业集聚发展，建

设成为全国重要的海洋产业基地、

对外开放平台和我国北方富有魅力

的滨海休闲度假区。

交通方面，烟台也将有质的飞

跃。2月13日，省人大代表、烟台市交

通局局长权良宝在省“两会”上透

露，今年8月，济南到烟台的铁路将

引入动车组进行过渡性运行，届时

两地4小时即达。三年后，随着青烟

威荣城际铁路的通车，济南到烟台

只需约两个小时。在我省制定的“五
纵四横一环八连”高速路网格局中，

烟台占到了其中的“三连”；“十二

五”期间，烟台将建设10万吨、20万

吨、30万吨、40万吨等大型专用码

头，向专业的国际商贸中心转变，打

造中国北方“维多利亚湾”；烟台市

还将重点建设潮水国际机场。据介

绍，到2020年潮水国际机场二期工

程完工，年旅客吞吐能力达到650万

人次，货邮吞吐能力达到9万吨；另

外，烟台规划“两主两辅”四条城市

轨道，线网总里程145 . 5公里，设停

靠站点90处，换乘站7处，整个线网

设计突出核心组团与沿海组团的直

达联系。这将大大改变烟台城市交

通格局和对外交流的交通瓶颈。由

此，烟台迎来发展的历史性机遇。

要说2007年世茂集团、阳光

壹佰、大华集团等进驻烟台算是

小试牛刀，那么万科、保利、龙湖、

越秀、天房、中建、中铁、中粮、鲁

商、华润、金地、海尔等一大批一

线品牌开发商抢滩港城则将颠覆
整个烟台的地产格局。

万科来烟拥得芝罘岛最后净

地、龙湖占尽养马岛黄金位置近

万亩……大地产商转战二三线城

市，大范围圈地现象逐渐波及全

国，所圈地块之大令人咋舌。如万

科在西安圈地千亩造城，龙湖在

成都圈地数千亩，中海、绿城、绿

地在济圈地数千亩，恒大更是一

口气来鲁吞地数万亩。地产大鳄

们看中的是二三线城市的可持续

开发的利润空间及与当地政府合

作城建的双赢。但毫无疑问，地产
大鳄凭借雄厚的经济实力和技术

资源，所到之处无不是摧枯拉朽，

城市面貌大大改观的同时，房价

也有所突破性增长，地产格局也

发生了根本性变化。

地产大鳄们的到来迫使本土

地产企业改变竞争思路，甚至会

淘汰相当一部分地产企业，会拉

动烟台整个城市和房地产市场的

发展。烟台将呈现“两岸三地”的

发展格局。两岸分别指以开发区

及以西的西海岸和以莱山、高新、

牟平为组团的东海岸；三地分指

芝罘老城区、南部新城及福山。笔

者认为，高新、牟平，尤其是养马

岛一代以及南部新城(黄务一带)

将是烟台地产的潜力股。
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烟台是海上“丝绸之路”的起

点之一，中国近代工业的发祥地

之一，中国近代邮政的发祥地，有

着悠久的文明、灿烂的开放史。烟
台是近代我国最早的通商口岸之

一，当时一度成为我国重要的国

内、国际贸易港。

烟台占据交通半岛要塞，海

岸线曲长 7 0 2 . 5千米，海岛曲长

206 . 62千米,物产丰富，环境优美，

2005年烟台获得联合国人居奖；

近几年，GDP发展一直稳居全省

第二，全国前列，有多个县市区分
别跨入全国“经济强县”行列。

目前，烟台地产界人士，无不
达成共识。在历史性契机面前，烟
台地产理应抱团发展，要走出去，

要到更高更大的平台推荐自己、

推荐烟台。当青岛早已跻身全国

一线市场、海南成为世界旅游岛，

就连威海海景房也名声远播之

际，烟台这个拥有绝佳地理、文

化、气候、经济背景的沿海城市，

似乎应该也有资本应市而出，让

全国乃至全世界为之倾倒。烟台

有实力继青岛、济南之后，成为山

东地产的第三极，面向全国的名

片。 文鉴
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不少开发商

高调推房源
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诚信房产中介机

构评选揭晓
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“春装”上阵

你准备好了么？
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烟台地产商呼吁

“组团外销”


