
随着全运会的召开，东部城区的配套更是日臻完善。
奥体中心成为全民健身中心，省立医院东院区、喜来登酒
店、省博物馆新馆的相继落成并投入使用，以及银座燕山
店等为东部居民生活带来极大便利。18家世界500强企业先
后入住，重汽、吉利汽车、轻骑摩托、浪潮等上百亿元的
工业园区建设世人瞩目。东部新城的发展，在后全运时
代，高端云集，放大了城市的想象。

济南东部新城CBD位于
燕山新区经十路两侧，规划
占地面积约1 .8平方公里。规
划确定，东部新城CBD近期
目标为地区级专业型CBD，
远期目标为国家CBD格局中
的动脉节点以及国家级特色
商务中心区。济南东部新城
CBD规划为“一轴、一心、

四区”。“一轴”为贯穿片
区南北的中央轴线，是整个
CBD景观、功能与活动主轴
和最具特色的空间要素；
“一心”即中央绿心，指位
于CBD中央区域的大型绿色
开放空间；“四区”包括功
能混合的中央活力区、轴线
北端的科技总部商务区、经

十路北的金融商务区、经十
路南的金融商务区。

在交通组织上，该区域
规划以经十路、贤文路与工
业南路为片区过境交通保护
“壳”，以茂岭二号路、解
放东路、和平东路、体育西
路 与 新 泺 路 为 区 域 联 系
“廊”，CBD内部交通形成

“小街坊、密路网”格局，
强化片区内部公共交通衔
接，重点建设区内慢行系
统。地下空间规划以轨道交
通站点、主要广场、大型公
建的地下空间为“节点”，
分层设置功能，形成纵横交
织的地下空间开发利用网
络。
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眺望城市发展未来

东部作为市场的主要
供应区域，引领着整个城
市的房价，保持着房地产
市场领跑者的地位。在城
市“东拓”和房地产项目
在东部区域大规模开发建
设下，济南人“住东”的概念
也在发生着变化，从东二环
到东三环，越来越多的市民
已经关注并习惯。

“东拓”战略和奥体
文博片区建设的启动，使
东部城区基础设施得到了

全面的提升。济南奥体中
心“一场三馆”及附属工
程完工，带有浓郁济南风
格的“东荷西柳”、全运
会历史上的“第一个”全
运村、媒体村以及周边大
批富有现代韵律的建筑群
开门迎客，省立医院东院
区、省高院审判楼、鲁商
国奥城、喜来登大酒店、
省博物馆和档案馆新馆等
等，构成了省城未来最具
活力的新区。

济南铁路局负责人透
露，济南新东站是石济客运
专线的重要站点，石济客运
专线是一条济南到石家庄的
客运专线，东客站建成后，
将成为济南三大铁路客运主
枢纽之一，按照规划，济南
未来将形成京沪高铁西客
站、主城区济南站、石济和
胶济两大铁路线交汇的东客
站三足鼎立局势。根据政府
关于东客站片区的整体规
划，该区将成为济南全新生

活居住中心与人流物流的大
型集散地。借助新东站枢纽
的辐射带动作用，抓好工业
北路两侧区域的开发，推进
王舍人片区的改造与提升。
东客站片区进入实质性运
作，正式宣告整个东部开发
布局基本实现全方位覆盖。
自此，纵观整个东部发展，奥
体文博片区、唐冶新城与东
客站片区由南向北一字布局
排开，济南东部各区域开发
进入齐头并进的崭新时代。

东部开发战略的实施，始终
本着基础设施先行的原则，在道
路规格、绿化要求、水电供应、供
气供暖等诸方面都做出前瞻规
划和详细要求，东部规划中的通
讯、电力、供热、排水等市政设施
正陆续投入使用。有了市政基础
设施的先行，继“一场三馆”完美
收官，龙奥大厦、省国资委大楼、
市交通信息管理调度中心、省立

医院东院、东客站等重点项目先
后投入使用或开工。

在软件配套服务方面，东
部更是取得前所未有的全方位
突破。快速公交BRT6号线的贯
通，将工业北路、工业南路、经
十路及奥体中路融为一体，在
东部交织出一条便捷快速的网
络。省立医院东院的投入使用，
更是与山东省妇产医院、武警

医院等医疗机构一起，支撑起
省城东部的医疗优势。教育资
源也充当了东部先头兵的角
色，东部大学城更是云集了大
批的大学校区，学校资源自是
丰富，仅就中小学来看，燕山小
学、高新区实验小学、高新区实
验中学、历城七中、济南外国语
学校、山师附小东校区等将会
集中在未来东部新城。

随着东部的开发建设，济
南各项行政功能正在逐步东
移。与此同时，在奥体中心和
唐冶片区的周边，不少地产大
鳄早已安营扎寨，南益、保
利、恒大、中海、海尔绿城、
济南火炬等地产大鳄的到来，
使东部成为最有活力的区域。

一线知名开发商进入，不
但带来成熟的产品，也加大了
对济南的投资，并带动济南的
房地产发展水平向一线城市靠
拢。奥体片区和唐冶片区的崛
起更将带动周边区域经济发
展，辐射东部乃至整个济南。
经十东路、旅游路、工业北路

周边几乎集中省城一半以上的
商品房开发量。保利花园、中铁
会展国际、中海紫御东郡、中齐
未来成、海信慧园、中润世纪
城、名士豪庭、火炬东第、恒大
名都等大型楼盘，可谓星罗棋
布，东部人口剧增。人气兴旺，
各种商业商务配套也随之完善
起来。一线开发商在东部的运
作，一方面激活这这一区域的
活力，用成熟的产品聚集着上
百万的置业者;另一方面，他
们对教育资源、商业资源、医
疗资源、休闲服务资源的植
入，也助力东部加速走向便
捷，走向完备，走向成熟。

东部楼盘的放量和销量
多年来在省城楼市一直处于
领跑地位，房价更是节节攀
升。部分楼盘因为进入二、
三期的滚动开发，直观的楼
盘品质及社区雏形的初现，进
一步带动了东部项目的销售，
除了供应量和成交量大，东部
房地产发展的另一个特点是
产品品质高。海尔绿城全运
村、名士豪庭、保利花园等有
自己突出特点的精品大盘，
许多大盘的供应面积、销售
总额都在省城楼市占相当大
比例，引领作用明显。

（楼市记者 刘晓阳）
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