
站前广场立体升级，打造泰安首席风尚坐标

财源时尚广场变身财富龙头
本报记者 梁敏

每一个地方都有它
的城市地标，有些地方
注定繁华，有些地方则
注定被历史铭记。比如
泰山火车站，经历了一
年多的封闭建设，连许
多泰安人都不知道，这
里将建成泰城最大的地
下购物广场，重拾昔日
的繁华。如今，这座集时
尚购物、主题餐饮、休闲
娱乐为一体的大型地下
时尚商业MALL 即将落
成，吸纳泰安人入驻，用
高回报、即买即赚的超
人气小旺铺，迎接长途
而来，施施然离去的八
方来客。

财源大街改造升级，将建24 小时活力街区
2010 年财源街西段及火车站广场改造

工程正式启动，听到这一消息的泰城市民无
不奔走相告。财源大街最早建于清代，上百
年商业历史，是泰安唯一的市级商业中心，
对于泰安人来说，财源大街就是自己城市的
商业名片和骄傲，就像南京路之于上海、王
府井大街之于北京、泉城路之于济南……

可以说，财源大街牵动着泰安经济的神
经；她是泰安商业巨龙的心脏，是泰安市的
对外窗口，被誉为“金字街”。在泰安百姓心
中有着不可替代的重要地位。整条街业态齐
全，相互依托。在这里拥有属于自己的一间
铺子，一份资产，曾经是老泰安人几代人的
梦想。

1984 年前后，泰安市拓宽了财源大街，
并铺上了柏油路，才有了今天这条大街的雏

形。随着经济的发展及城市化进程的不断加
快，功能叠加造成的人流、物流增多使得这
一地区超负荷运转，狭小的空间以及低档次
的硬件设施已经不能适应社会发展的需要。
泰安市从上世纪 90 年代后期就不断对这一
地区进行改造，但这一地区的总体格局并没
有太大的变化。财源大街与火车站交接处呈
现出脏、乱、陈旧等景象，市民要求改造的愿
望十分强烈。在近几年的两会上都有人大代
表和政协委员对这一地区的改造提出建议
和意见。泰安市委、市政府提出“建设经济文
化强市，打造国际旅游名城”的口号，市民的
普遍愿望及打造国际旅游名城的要求，使得
财源大街的改造再也不能满足于以前那样
的小打小闹、小修小补，必须对这一区域进
行较大规模的综合连片开发改造，提高档次

与品位。
根据泰安市政府规划，财源大街西段及

火车站周边主要规划为具有泰山文化特色
的景观街，将把沿街商业主要集中于地下空
间，形成观光、旅游、购物、娱乐于一体 24 小
时活力街区，给泰安增光添彩，地下商业成
为发展的大趋势。整个财源大街规划分为
东、中、西三部分：东部(青年路至虎山路)规
划结合历史文化轴线，沿街主要规划设置文
化、餐饮、酒吧等，形成“餐饮酒吧一条街”。
中部(校场街至青年路段)主要布置商业、宾
馆和娱乐设施。西部(火车站至校场街)，即财
源时尚广场所在区域，规划为商务(贸)中心
区，与银座商城统一进行规划，创造一个良
好商贸和景观氛围，建成泰安的城市地标和
商业名片。

所有城市的火车站，都是财富集散中心
财源大街西段和火车站广场经过 1 年

的紧张施工，经历了天翻地覆的变化。率先
揭开面纱的是即将完成改造的火车站广场。
4 月 1 日，记者采访了负责泰山站广场改造
的泰安市佰亿房地产开发有限公司相关负
责人得知，这个泰城最大的地下时尚商业
MALL 主体工程已经于 2011 年 1 月底竣
工，近期将对外租售旺铺。“在现代商品经济
形成之初，主要依托于火车站、长途车站、港
口码头等重要交通枢纽中心发展崛起，青岛
火车站造就了中山路商业一个多世纪的繁

华，沈阳火车站成就了太原街百年的繁荣，
而泰安，财源大街的兴荣与火车站也不无关
系……”这位负责人表示，泰安是个没有机
场和水运码头的城市，火车是市民的长途远
行的主要交通工具。泰山站每天有 108 列往
返列车，每年大约 730 万人次客流量，人潮
澎湃，商机鼎沸，火车站商圈发展成市级商
圈不无道理。

新的火车站广场对地上的功能做了重
新划分，泰安全市的 34 条公交线路，有 31
条经过火车站，从而使财源时尚广场项目可

以辐射到泰安城市的各个角落。在中央绿化
景观带的另一侧，则是出租车的候车区，可
以说，财源时尚广场地上交通四通八达，地
下商业异常繁华，拥有无限商机。而且围绕
着火车站，泰安形成了成熟完善的业态形
式。周边高端购物中心有银座商城，有数码
产品卖场泰山科技市场，还有国美家电卖场
以及大润发等各类型、各档次的商场和超
市，近几年，周边又陆续出现了必胜客、乐
酷、百乐门等餐饮和娱乐项目，一个一站式
消费娱乐商圈正在围绕火车站日具规模。

五大主题消费区，年轻人的专属领地
新建成的火车站广场预计 10 月份开始

营业，记者从财源时尚广场项目接待中心了
解到，该项目属于平战结合的人防工程。战
时为人防掩体，可防冲击波、防核、防生化武
器等，和平时期为大型地下商业广场，项目
总规划建筑面积约 11 万平方米，其中一期
位于火车站站前广场地下空间，总建面积约
2 . 3 万平方米，其中商业约 1 . 1 万平方米，广
场及配套面积约 1. 2 万平方米。

“我们的客户群体定位在年轻人，尤其
是学生，他们是最为年轻、最为时尚、消费动
力最强的一群人，追求时尚、潮流、个性、与
众不同的消费观，学生的购买力虽小，但学
生的消费频次高，总体算下来消费能量是最
为强大的一个群体。为了迎合年轻人的消费

口味，我们特地将各种业态穿插组合，一方
面让我们的客户资源充分共享，另一方面让
消费者有一种‘寻宝’的消费体验，在逛商场
的过程中，有‘淘’宝的愉悦。”财源时尚广场
置业顾问分析，泰安作为一个众多院校所在
地，20 多万名在校生蕴藏着巨大的消费潜
力。“除了学生客流，我们背后还有近千万游
客的支持！”这位置业顾问告诉记者，2010 年
泰山火车站接待旅客高达 730 万人次，是真
正的人潮澎湃，商机鼎沸。

记者发现，财源时尚广场的功能分区也
是根据市场定位划分的，广场内规划有大型
中庭，营造优美舒适的购物环境，视野开阔，
指示清晰，既保证了商铺增值收益和经营获
利的能力，又确保了消费者休闲购物的舒适

性、满足感和购物心情的愉悦。规划了流行
视窗、炫舞空间、休闲频道、动感地带、美食
广场五大主题区。其中，流行视窗规划有港
台流行服饰、日韩潮流装、时尚鞋帽、精品化
妆品等；炫舞空间规划有潮流饰品、美容美
甲、潮流服饰、动感电台、便利店、男女精品
服装、配饰、化妆品、图书音像、婚纱摄影、水
吧、珍珠奶茶等；休闲频道以国内外精品运
动休闲系列、个性服装、潮流饰品、内衣、鞋
袜、皮具箱包经营为主、水吧、珍珠奶茶等；
动感地带大型电玩城、车模动漫、玩具、DIY
手工制作、通讯数码电子产品、珍珠奶茶、蛋
糕店、甜品屋等；美食广场以知名连锁餐饮
和国内外各地风味小吃为主，打造一个时尚
美食广场。

财源时尚广场置业顾问告诉记
者，目前该项目正在积累客户，运作
销售和招商。“地下广场的两侧有一
些限量门头房，有几家国际知名品牌
的快餐店已经打算入驻，还有众多知
名品牌的运动服饰等也将进驻，这对
整体的购物环境是有一定的提升。”
该置业顾问表示，除了下沉式广场两
侧的商铺，在各功能分区里，主力铺
位面积 5 — 10 平方米，总价集中在
10 — 30 万元之间。铺位可自由分割，
随意组合大小，投资经营均可轻松实
现。现在财源时尚广场基本上属于现
房租售，预计 9 月份就可以投入运
营，置业者可以招商或者开店，轻松
赚足 40 年。

记者发现，商场的管理也十分完
善，拥有 24 小时智能化监控系统，商
场背景音乐系统、中央空调系统、智
能化消防系统、移动设备的增强系
统，信号无缝隙覆盖和金融配套服务
系统等 9 大系统。商铺还预留电话、
宽带接口，进行商场全方位信息覆
盖。此外，为了保证商业氛围，运营商
还将全程招商及运营管理，统一规
划、统一招商、统一服务、统一管理，
让置业者轻松无忧经营。直接为商户
提供高效率、低成本的统一推广促销
运作，逐步实现商业价值提升。

据了解，在全国许多大城市，都
有着地下商业的成功案例，比如广州
的流行前线、哈尔滨的人和春天、大
连的胜利广场、上海的人民广场地下
香港名店街、南京新街口、沈阳太原
街时尚地下等。广州流行前线 1998
年开业，开业时租金 200 多元每平方
米每月，目前最高的租金达到 3000
元/平方米/月，翻了十几倍。沈阳太
原街时尚地下 2007 年平均租金 800
元/平方米/月，目前 2000 元/平方米
/月，年租金平均递增 30%。

可以说随着经济的发展，城市化
进程的加快，城市建设用地建设的减
少，地下商业成为一种新的商业模
式，城市发展从由地上向高空发展，
转向由地上向地下深度运营的发展
阶段，地下商业通常占据城市最核
心，商业最繁华的地段，其商业价值
是最高的。财源时尚广场居泰城繁华
核心，百年财源大街龙头，正在引领
着泰安新的财富辉煌。
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