
定金纠纷

定金纠纷一直是房产纠纷
中非常典型的代表。签订合同时
定金必须以书面形式进行约定
才有法律效力，在合同法中适用
定金罚则：给付定金一方如果不
履行债务，无权要求另一方返还
定金；接受定金的一方如果不履
行债务，需向另一方双倍返还定
金。因此，对于定金的约定必须
全面，尤其是对于定金退回的适
用情况要进行明确约定。

一房二卖纠纷

所谓一房二卖是指出卖人
先后或同时以两个买卖合同，将
同一特定的房屋出卖给两个不
同的买受人，又称房屋的二重买

卖。一房二卖是经常遇到的房产
纠纷。规避一房二卖的出现，要
从以下几个方面进行防范：第
一，购房者要确保定金是交付给
房屋所有权人也就是出卖人；第
二，查看出卖人的身份证明、房
屋所有权情况，最好将房屋所有
权证书提存；第三，大宗交易最
好不要一次性付清；第四，及时
做好网签。

承租人纠纷

很多买卖合同签订完之后，
往往由于承租人主张优先购买
权，而导致原先的买卖合同无
效，由此也造成了一系列的纠
纷。购房人在购买房产时要对房
屋的使用情况进行调查，如果有
承租人存在，可以要求承租人出
具放弃优先购买权的书面文件。

房屋质量纠纷

房屋质量纠纷是房屋交付
之后购房者经常遇到的问题，质
量问题常见的有裂缝、渗漏、墙
皮脱落等。房屋出现质量纠纷，
有这么几种解决办法：第一，可
向建设行政主管部门投诉；第
二，协商调解；第三，向仲裁机构
提起仲裁；第四，借助法律手段，
维护自己正当权益。

中介费纠纷

通过中介签订房屋买卖合
同，由于种种原因，导致最终
合同无法履行，想要回中介费，
中介公司却不退回，索要中介费
纠纷也是常见的房产纠纷之一。
这种情况要具体问题具体分析，
看一下导致合同无法最终履行
的原因是否是中介方面的原因
引起的。签订三方协议时，可以
在协议中对中介费的退回情况
进行具体的约定，合同适用意思
自治原则，合同内容不违反法律
强制性规定，对合同签订方均具
有法律效力。

房屋广告不实纠纷

广告是购房者了解房屋的
第一手资料，其真实性与准确
性会直接影响着购房者的决

定，但是当购房者去收房的时
候却往往看到的是另外一种情
形，广告中应该有的假山没
有，美好的绿化环境没有，公
立学校变成私立的了。面对此
种情况，购房者购房时，可以
将广告中有的事物写到合同中
去，并约定如果缺失要承担相
应的违约责任。

共有房产单独

处分纠纷

这种纠纷一般出现在处分
夫妻共同财产的情况下，如果
购房者没有相关经验，没有事
先进行详细的调查，不看房产
证，没有相应的警惕性，很可
能面临着合同解除，无法购买
房产的法律风险。因此，在购
买房产之前，一定要查看房产
证，询问财产是否有共有关
系。

小产权房买卖纠纷

小产权房屋价格较低所以
很多人购买，但是买卖这种产
权性质的房屋存在着巨大的法
律风险。首先，买卖小产权房的
行为是法律的禁止性行为，一旦
发生纠纷，卖房人如果想要回房
产，买卖合同一般情况下会判定
无效，而退还房产。因此，小产
权房不要买卖交易。

房屋配套设施

使用纠纷

很多小区在交付业主使用
时面临这样一个问题，人是入住
了，可配套的暖气、煤气、水电、
宽带却不能及时使用。按照法律
规定，房屋配套设施(包括水电
气等)通常应在房屋交付时同时
具备使用条件。但是，如果未能
达到要求，现行法律中并未明确
如何承担违约责任，因此，配套
设备不能及时使用，目前主要依
据合同约定来追究违约责任。房
屋买卖双方在签订合同时，对于
配套设备可以在合同中单列一
条款进行约定或者签订补充协
议进行约定。

户口迁出纠纷

很多购房者买了房产之后
想把户口落到所购买的房屋下，
却发现原房主的户口还在里面，
新房主要求将户口迁出，却迟迟
得不到解决，这样的户口迁出纠
纷时有发生。户口的条款在房屋
买卖的格式合同中并没有单独
的一条，因此，需要购房人补充
进去或者签订补充协议进行约
定，在合同中一定要约定户口迁
出的相关问题，以及承担违约责
任情况。合同中有约定才有处罚
性和执行力。

细数房屋交易常见十大纠纷
近年来，随着房屋交易的日趋频繁，房产市场上的

买卖纠纷不断，尤其在调控政策频繁出台的背景下，房

产纠纷更如井喷般涌现。房产市场的交易存在着严重

的信息不对称现象，比如购房者往往对房子不甚了解，

对所需要的手续也不甚了解，如果没有相关约束，那么

掌握信息相对少的一方将面临众多问题和纠纷。据调

查显示，六成以上的购房者都曾遇到过房产纠纷。如何

规避纠纷？本报总结十大纠纷仅供参考。

2011年，随着国家楼市宏观
调控政策的不断出台，各大城市
相继迎来了商品房市场的限购
细则，曾几何时，济南的不动产
投资作为最为稳定、财富回报最
高的财富管理手段，在政策空前
严厉的今天，已经面向投资者逐
步关上了大门。但在真正投资者
眼中，危机往往意味着转机，济
版限购让济南关闭了一道门，却
在章丘打开了一扇窗。

根据章丘市政府最新规划，
“十一五”期间，章丘仍将矢志不
渝的推进“城市西进、对接济南”
的发展目标，加快建设章丘作为
省会东部首席卫星新城的城市
地位，打造真正适合主流人居的
中央生活区，在吸引更多的济南
人过来生活的同时，为将来的济
南章丘两地大融合做好前瞻规
划。据最新消息，在交通方面，规
划实施章丘城区北外环、世纪东

路北延、双山西路北延和经十东
路与高教基地地下通道已经提到
议事日程，建成客运枢纽站。去年
新火车站已经建成使用，并争取
了动车组停靠，今年，将把现在的
汽车站搬到新火车站附近，让火
车、汽车连为一体，打造客运枢纽
站。这也是章丘打造“区域交通运
输现代化，城乡交通一体化”示范
区的重要组成部分。

正是如此的投资规划大手

笔，令具有前瞻眼光的投资者看
到了章丘楼市的美好未来，近期
章丘市楼盘成交与往年同期相
比有较大上涨。笔者从章丘市新
政府仅一路之隔的道通·山水泉
城售楼处了解到，由于章丘市楼
盘不在济南限购令范围之内，近
期该楼盘的二期产品锦园，凭借
过硬的产品品质和道通置业5周
年华诞购房巨惠，受到济南投资
者的高度青睐。

东部置业 首选章丘

恒大集团凭借济南恒大
绿洲和济南恒大名都两个精
品项目在省城迅速树立起品
牌优势。宏大的园林景观、
完善的社区配套、高品质的
精装、突出的性价比，一直
是恒大市场制胜的关键。近
日，恒大济南第三个项目恒
大城盛大开放，凭借其园林
和配套的全面升级，吸引了
大量置业者看房。

东城中央，发展前景广阔

济南恒大城是恒大集团
在济南继恒大绿洲、恒大名
都后开发的第三个精品力

作，是规划面积达160万平
米的又一城市综合体项目。
项目位于迅速发展的东部新
城，工业北路与刘智远路交
叉口。所在片区规划有济南
新东站。将来新东站落成
后，恒大城所在片区将扼守
交通枢纽地位，与铁路、交
通、旅游相关的一系列产业
链条也将全面激活。

目前对东部新城内各片
区板块来说，恒大城所在片
区的交通和生活配套设施已
经非常完善，BRT6和8路、
40路、106路、K57路、307
路等多路公交途经项目；周

边有华联超市、肯德基、十
八中学、苏宁电器、农行、
建行，工行、市立三院等配
套设施。未来的王舍人片区
将以此为基础，完善基础设
施建设，优化商业布局，形
成一个与奥体片区、高新
区、唐冶新城相呼应的城市
区域。

园林配套全面升级

恒大城的项目负责人告
诉笔者，恒大在总结了济南
前两个项目的经验后，对恒
大城进行了全面升级。恒大
城是一个城市综合体项目，

拥有70万平米的商业配套。
除了配套五星豪华会所和
14000平方米全天候运动中
心、国际双语幼儿园以外，
还配套有大型购物广场、酒
店式公寓、5A甲级写字楼、
五星级豪华酒店。

恒大城的园林也全面升
级。走进恒大城，一进门就
是四排胸径60厘米以上的银
杏、国槐，彰显了高端社区
的品质。社区中央是11000
平方米的阔景内湖，多个主
题景观小品如璀璨明珠错落
有致的镶嵌于园区。园林和
配套的全面升级将为购房者

带来信心。

超级大盘值得期待

据了解，济南恒大城总
建筑面积160万平米，整个
社区分四期开发。其中首期
总建筑面积达26万平方米，
规划有7栋高层住宅，围绕

湖景建设，共20个单元2000
余户，设计为90平米的两房
产品、90-140平米的三房产
品及150-160平米的四房产
品。项目所售住宅全部(首
层除外)为精装修设计，装
修标准为1500元/平米，预
计于近期发售。

楼 市 一周
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齐鲁楼市·资讯

蓝石·大溪地2011业主春季钓鱼大赛活动
即将于五一期间在白鹭湖开竿。

蓝石置业一直对业主提供着无微不至的
关怀和服务。此次活动主题为“畅享自然，渔乐
生活”，旨在丰富业主的业余生活。垂钓场地特
意选在了水域最为开阔的原生白鹭湖畔，近
1200米黄金水岸，碧波荡漾、水鸟翔集，全城罕
见。大溪地用全城绝无仅有、只此一处的自然
资源优势奉献给业主一场淋漓尽致的垂钓体
验，让业主们在充分享受到大溪地稀缺自然之
美的同时，增进社区邻里间的沟通与交流，体
验良好的生活氛围。

钓鱼大赛业主以家庭为参赛单位，为了保
护好大溪地良好的生态环境，活动中处处体现
生态环保理念，大赛特别设置放生活动。在钓
鱼大赛的最后，参赛家庭会进行现场评选，现
场颁发鸿运当头奖、大开眼界奖、大力水手奖
等多个大奖。

钓鱼大赛结束后，每个参赛家庭将得到两
张大溪地体验卡，体验卡可赠送给亲朋好友，
用来参与大溪地篮球场、网球场、儿童游乐场、
宠物活动区的体验活动，感受大溪地独一无二
的生活之美。

蓝石·大溪地

业主钓鱼大赛开竿

园林更美配套更全 恒大城盛大亮相

蓝石·大溪地实景

4月17日，为期三天的济南
春季房地产交易展示会于舜耕
会展中心圆满落幕。展会期间，
展馆内人潮涌动，气氛火热。回
顾此次房展会上的焦点，最引人
关注的是济南首席纯中式山湖
别墅——— 中建·瀛园大宅门风格
的展台，项目凭借独具中国人居
魅力的中式建筑风格和稀缺的
城市自然资源，成为市场中的翘
楚，备受购房者青睐。

据介绍，历经3年精心铸造，
中建·瀛园独有魅力现已完美展

现：尊贵感、经典感、浑然天成的
气质，以及与城市、山水的融合
感，使其成为济南高端别墅的一
枝独秀，城市人居典范。

中建·瀛园，根据中国居住
文化为线索，凝聚中式建筑精
华，以“院园宅”的围合之势，营
造出院中有园，园中有宅，宅中
有院的空间尺度，塑造出显而不
露的内在气韵。朱红宅门、飞檐
简瓦、简练窗花、抱鼓石等诸多
中式风格元素的运用，每一处细
节都浮显出中式宅院的独特与

神韵。
别墅的居住环境，是众多高

端人群选择与衡量的重要因素。
作为济南首席水岸中式大宅，中
建·瀛园紧邻1500亩长清湖，东
靠双龙山，大沙河环绕其间，山
与水完美融合。把人、建筑与自
然巧妙地融合在一起，塑造原生
自然山水的居住感。

正是由于中建信和地产“建
最美的建筑，做最好的环境”这
一份坚定的信念，除了尊重外在
的原生自然外，更注重内部园林

景观环境的营造。中建·瀛园依
托天然景观条件，打造三重立体
园林，凸显中国传统园林韵味的
景观环境。循原生态地貌，依原
坡地布局体现中式建筑与自然
的完美融合。以相地因借、构园
得体为造园理念，追求建筑与自
然的和谐，营造山重水复的中国
园林神韵和曲径通幽移步异景
的美感，真正做到亲山、亲水、亲
园，达到“天人合一”的境界。

5月，纯中式别墅样板区盛
大公开，恭迎品鉴！

中建·瀛园 留给济南的一扇大宅门


