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烟烟台台楼楼市市 月月全全线线飘飘红红
20余家楼盘5月蓄势开盘
专刊记者 孙立立

据搜房网统计的烟台市4月上半月的成交数据显示，成交量平平，两周加
起来的成交量还不到3月最后一周的成交量，但是成交均价却呈上升趋势。4月

之后，全市有21个楼盘上调价格；烟台有70%以上的在售楼盘推出各种折扣；据

统计，5月份，烟台预计会有24个楼盘开盘。临近“五一”，烟台开发商不再低调，

不少楼盘蓄势待发。

御景观城

御景观城小高层、高层均价11000元/平方米，多层均价14000

元/平方米，现在购房享受一次性98折、按揭99折优惠，项目具体
开盘时间待定，工程进展迅速，均已封顶。

檀珑湾

檀珑湾新品房源将于4月30日开盘，项目近期均价
6200元/平方米左右，4月29日之前缴纳诚意金1万元，开
盘日可抵房款2万元，开盘当日购房一次性付款享98

折、按揭99折购房优惠。

银和怡海公馆

银和怡海公馆均价3750元/平方米，最高价4250元/

平方米，“五一”期间购房送两年物业费，全款享受98折
优惠、按揭享受99折优惠。

学府铭座

学府铭座项目近期价格上涨，均价7600/平方米，最
高价8600元/平方米，近期购房两万抵五万，全款98折，

按揭99折。

玺萌橘子洲

玺萌橘子洲项目近期起价5208元/平方米，项目即
将推出新品房源，现在接受预约房源，购房优惠持续，全
款95折，按揭97折。

桦林颐和苑

桦林颐和苑23号楼均价6000元/平方米，19、20号楼
均价5600元/平方米，认购优惠持续，现在优惠为交两万
抵两万七，项目开盘时间待定。

第一国际

第一国际项目近期价格微涨，均价8600元/平方米，最
高价9900元/平方米，近期购房全款97折，按揭98折优惠。

御金台

御金台项目商铺将于4月30日开始发售，针对排号
客户可享97折优惠，项目住宅起价8600元/平方米，均价
9500/平方米，最高价为10300元/平方米，住宅全款98折，

按揭99折优惠。

八一花园

八一花园剩余一楼带花园房源，价格为6400元/平
方米到6500元/平方米，全款购房99折。

安德利花园

安德利花园价格稳定，均价4500元/平方米，购房享
受全款95折，项目现为全现房。

马山寨海景豪庭

马山寨海景豪庭公寓均价11000元/平方米，全款98

折优惠。马山寨海景豪庭房源有限，目前公寓住宅等仅
余四十余套。

御花园

御花园五月新品发售，前期认购客户开盘当日成交
即可享受总房款95折、赠送一年物业费、赠送太阳能或
赠送精美礼品一份，现诚意认购中。

山海馨居

山海馨居项目近期均价4000元/平方米，最高价
4600元/平方米，近期购房全款98折优惠，项目预计2011

年5月初进行调价。

多家楼盘齐齐开盘

“新国八条”、限购等

一系列调控政策的出台，

似乎并未影响烟台楼市。

烟台房地产市场依然保持

供需两旺的态势。有关数
据统计，5月份以后，烟台

开发商的推盘数量将达到

历史之最。

新开楼盘中，不仅有

烟台本地的开发商，还有

越秀、万科等一线房企的

众多项目入市。芝罘区、

莱山区、牟平区、高新区、

开发区、福山区都有项目

入市。其中万科假日风
景、万科海云台、凯诗维

拉、佳隆凤凰公馆等项目

都预计在五月开盘。

如此众多的楼盘集中

推出，或许会让许多购房者
无从选择。一线房企项目的

入市，市场的不确定性，也
让开发商自己心里没底。受
政策影响，不少开发商的销
售压力也与日俱增。

促销优惠风潮迭起
为了抓住“五一”这个

黄金销售节点，不少开发商

也推出了优惠措施，烟台5

月楼市优惠促销可谓风潮

迭起。与平常的99折、98折
之类的常规优惠相比，不少

开发商推出了更大力度的

优惠促销，形式也更加多样
化。银和怡海公馆“五一”期

间购房送两年物业费，全款

享受98折优惠、按揭享受99

折优惠。檀珑湾新品房源将

于2011年4月30日开盘，项
目近期均价6200元/平方米

左右，4月29日之前缴纳诚

意金1万元，开盘日可抵房
款2万元，开盘当日购房一
次性付款享98折、按揭99折
购房优惠。御花园五月新品

发售，前期认购客户开盘当

日成交即可享受总房款95

折、赠送一年物业费、赠送

太阳能或赠送精美礼品一
份，现诚意认购中。

开发商看好五月

“我们都很看好五月份
的销售。”不少开发商如此

表示。业内人士认为，和往

年相比，经历了众多的楼市
调控，不少购房者已经麻

木。2011年伊始，烟台楼市
出现观望情绪，因此今年的

“金三银四”的成色明显不
足，众多的开发商们开始押

宝5月。“5月份购房者的观

望情绪会渐渐散去。与此同

时，随着开盘量的增多，购

房者选择面变广，接下来的

销量会出现一定的上涨。”

莱山区一家楼盘营销总监

告诉记者。

当然，大部分开发商

坦言，“虽然今年的楼市
调控对市场有一定程度的

影响，但是烟台本地刚需

族和改善型购房仍是市场

主力，因此对今年整体的

市场依然比较看好，房价

下跌的可能性很小。”当

然，业内人士也建议购房
者，如果觉得有适合自己

的房源，对价格、户型、区

域等方面都比较满意的

话，还是可以出手的。

天房·檀珑湾

闪耀北方国家海岸的湾岛城邦

春，是个温暖季节，每个人

都有春天，每片风景都在这个季

节里有着自己最美的模样。在春

之绽放的背后，是整个养马岛前

海湾区对天房·檀珑湾的期待，

同样也是檀珑湾对这片湾区生

活的礼赞，更是天房集团为烟台

人民带来理想居住环境的承诺。

2 0 1 0年，天房·檀珑湾率先
入驻，领跑北方国家海岸，龙湖、

中冶等地产商也先后大手笔在

此处抢滩；2 0 1 1年开年，半岛蓝

色经济圈规划批复尘埃落定，牟

平 成 为 烟 台 蓝 色 经 济 的 桥 头

堡……对于沉睡已久的牟平，一

个接一个的利好正在唤醒这位
美丽的伊人。

往昔穿行牟平港，港区周边

耸立的是一个个巨大的储油罐。

如今，远处的散装码头即将被改

造成游艇俱乐部，沿海巨变悄然

上演。据了解，号称“中国第一智

库”的中国国际交流中心，其北

方论坛永久会址已确定落户牟

平滨海地带，就位于天房·檀珑

湾对面养马岛前海湾区内。预计

年内将开工，2013年建成后将承

办首届中国智库北方论坛，与博
鳌论坛形成南北呼应之势，以此

为引爆点，拉动高端会展业发
展。

天房·檀珑湾的销售速度

与养马岛片区的发展可说是相

得益彰。檀珑湾一期首批开盘
即几近售罄，在港城地产圈已

传为佳话，被称之为“檀珑湾热

销现象”。这一现象不仅仅拜客

群的厚爱所赐，也吸引了诸多

地产界人士的关注。天房·檀珑

湾领衔的养马岛前海湾区地域

在火热关注中迅速升值，带动

檀珑湾价值节节飙升。为满足

更多客户的购房需求，檀珑湾

于 4月底计划加推 4#观海楼王，

4 月 3 0 日之前缴纳诚意金 1 万

元，开盘可抵房款 2 万元；开盘
当日购房一次性付款 9 8 折，银
行按揭 99折。

当檀珑湾领衔养马岛前海

湾区，并肩龙湖地产的2000亩恢

弘总部基地商务区，共同开启烟
台世界级湾居生活，烟台的地产
价值时代正式起航！纵览烟台东

部滨海沿线，从烟台山下的滨海

广场，到雨岱山旁的第二海水浴

场，再到马山寨，周边的一线海

景楼盘均价都已超过 1 5 0 0 0元/

平方米，然而，从马山寨向东到

养马岛前海湾片区，周边的一线

海景楼盘均价仅 6 0 0 0 元 /平方
米。这不仅仅蕴含着巨大的财富
升值空间，也给予每一位远见之

士足够的想象空间。

建筑与城市之间的关系，是

彼此升华、共生共荣。建筑有价，

城市运营商的责任与荣耀无价。

天房集团相信，对于城市，开发
商有着自己的义务。随着对地理

资源的认识与成熟，檀珑湾，从
珍藏一片原乡之海到重新定义
顶级湾居，完成了一次完美的演
绎。同样的财富基础，不同的人

文价值。作为一座城市的价值符
号，檀珑湾已经超越传统地产开

发视野，不再仅仅是“海景+建

筑”，而是上层人群，是文化，是
远见胸怀。 付士连

项目位于中国北方国家海岸，

烟台首个世界级休闲度假区———

烟台牟平区养马岛南侧。烟台观海

旅游大道滨海路与通海路交汇于

此，交通路网发达、便捷，距烟台中

央居住区——— 莱山仅10分钟车程

距离。

檀珑湾项目总占地面积 10

万平方米，建筑面积 2 9万平方

米，住宅建筑面积22万平方米；

总户数 1 8 5 2 户，规划停车位
2 7 7 8个，主力户型为 8 5～ 9 5平

方米两居，1 1 0～ 1 4 0平方米三

居。社区由8幢独栋、4幢联体低

密度居所和 1 6个单元、3 3～ 3 4

层百米高层建筑组成，疏密有

致、高低错落，最大限度满足日

照间距和采光、通风要求。

项目周边国际化奢侈配套环

伺：集多个游艇码头、三个标准高
尔夫球场、养马岛跑马场、五星级

皇冠假日酒店、国际博览中心、体

育公园、海水浴场、众多特色美食
会所等优势资源于一身。

天房·檀珑湾
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