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买房四年还拿不到房产证
签购房合同后开发商单方涨价，众多业主不认可

水务家园于女士说，像李先生那样，开
发商赔付了违约金并交了钥匙算比较好
的，她到现在都没有领到新房钥匙，更别提
什么违约金了。无奈之下，今年 4 月份，于
女士拿着购房合同找来开锁公司撬开了自
家大门，搬进了新家，可到现在她家还没有
供上水。

于女士介绍，她在 2008 年 5 月 31 日
前就已经付清房款，对于开发商所谓的补
充协议，她并不认同。“我们已经签订了购
房合同，就得受到法律保护，开发商就得按
照合同约定交钥匙。”于女士说，盖楼赔钱
是开发商的事儿，开发商不能将损失转嫁
到消费者身上，而且她当时买房的价格在
当时来说并不低。

由于于女士拒绝交纳房屋差价，开发
商一直没有给她钥匙。“这房子 3 年前我就
交齐了钱，可开发商就是不给钥匙，我撬门
也是没有办法的办法。”

今年 4 月份，于女士拿着购房合同找
来开锁公司，撬开了自己大门，住了进去。
虽然已经搬进新家，可令于女士发愁的是，
水务集团拒绝卖给她自来水，从入住到现
在她们家一直都是从谷庄的平房里往楼上
提水吃。

“邻居们都说免费让我用水，可我不好
意思啊。”于女士说，水务集团之所以拒绝
卖水给她，主要是聊城水务房地产开发公
司归属于水务集团，她没有交齐差价，所以
拒绝卖给她自来水。 本报记者 张召旭

交齐款开发商却不给钥匙

买来的房子撬门而住

本报聊城 6 月 19 日讯(记者
张召旭) 市区水务家园众多业主
2008 年 5 月 31 日之前就交了房款，
但仍有不少业主未能拿到新房钥
匙，即使拿到钥匙的业主也迟迟拿
不到房产证。而起因源于开发商与
业主签订购房合同后，于 2008 年 10
月突然提出涨价，但大多数业主并
不认同。

水务家园业主李先生说，2005
年，他在聊城水务房地产开发有限
公司购买了“水务家园”商品房一
套，2007 年 1 月份与开发公司签订
了购房合同，并与当年 3 月份在房
管局备案。按照合同约定，开发商应
于 2008 年 5 月 31 日前把房子交付
给业主。

“在约定的交房日期以前，我已
经付清了所有房款。”李先生说，到
了合同约定的交房日期，开发商仍
没有交房。2008 年 10 月 20 日，开发
商出台了一个“水务家园项目房屋
销售补充协议”，补充协议显示，水
务家园项目在开发建设过程中，由
于行政性收费增加、政策性强制使
用节能减耗材料、提高建设质量等
原因，造成该项目成本上升，高于销
售价格，通过详实核算，该项目建造
成本价住宅每平方米上升17%。

该协议表示，“为保证买受人及
时入住楼房，维护双方当事人合法
权益，根据客观情况变化的现实，经
双方协商达成如下协议：乙方(购房
者)自愿补交成本差价住宅房每平方
米 332 元；在乙方领取钥匙入住前，
交纳燃气开口费、暖气开口费、房管
局专户管理的公共维修基金以及有
线电视开户费；在交清以上款项后，
乙方可领取钥匙、房屋交付的协
议。”

“这个协议是他们自己出的，我
们没有同意。已经签订了购房合同，
而且早就交上了钱，凭什么又要涨
价。”李先生说，钥匙没拿到，却拿到
了涨价通知，当时很多业主没有签
订这项所谓的涨价协议。

李先生介绍，当时他联合 9 名
业主把开发商告到了聊城市仲裁委
员会，最终开发商与他们商定，开发
商付清了延期交房的违约金，并及
时给了他们新房钥匙。“按合同约
定，2009 年 5 月 31 日前，就应该把
房产证办下来，可到现在我们的房
产证还没给办。”

李先生说， 2009 年 5 月 20
日，聊城水务房地产开发有限公司
下发办理房产证相关事宜的通知，
通知表明，房产大证已办完，已具
备办理房产小证的条件，定于 2009
年 5 月 23 日至 5 月 27 日收取办证
资料及费用集中为业主办理房产
证，但前提是这次办理房产证只针
对已经补齐差价的购房户。“我们很
多业主没有交所谓的差价，所以一
直到现在开发商也不给办理房产
证。”

律师说法>>

开发商行为

属于违约

山东万航律师事
务所律师王祥力说，对
于建筑成本增加，开发
商其实早就应该预见
的，不能以此为由把所
谓的损失转嫁到购房
者身上。业主已经与开
发商签订了购房合同，
购房合同是受法律保
护的，开发商应该履行
合同约定，如期交付新
房，并协助业主办理房
产证。至于开发商提出
涨价并拒绝交付新房
钥匙、拒绝办理房产证
属于单方面违约行为。

按照合同约定，开
发商逾期不交房的，开
发商应按照逾期时间
向购房者交付违约金。
对于开发商拒绝为业
主办理房产证的，购房
者若不退房，开发商同
样需按照合同约定向
购房者支付违约金。
王祥力说，对于这种

情况，购房者可依据购
房合同向法院提起诉
讼，通过法律途径维护
自己的合法权益。

本报记者 张召旭

聊城水
务房地产开发
有限公司下发
的“水务家园项
目房屋销售补
充协议”和办理
房产证时表示
补齐差价的购
房者才可办理
房产证的通知。

本报记者
张召旭 摄


