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看点
找 记 者 上 壹 点

拿地已经16年了
还有6750套房源未售

上述函件显示，因和记黄埔
成都公司存在捂地、捂盘不良行
为，严重影响区域房地产市场平
稳发展，经研究，禁止高新区内
金融机构向和记黄埔成都公司
及其项目公司提供新增融资、贷
款，禁止高新区内金融机构向和
记黄埔成都公司进行重大资产
重组提供帮助。

成都高新区财政金融局相
关人员回应称：“坚持‘房住不
炒’定位、坚决打击捂盘惜售行
为，近期我局配合区内相关部门
正对多个涉及捂盘惜售项目进
行查处，包括南城都汇项目。下
一步，我局仍将继续配合做好房
地产市场整顿工作，努力为广大
市民、各类人才和企业提供宜居
宜业的良好环境。”

函件所称的捂地、捂盘不良
行为，直指和记黄埔成都公司的
南城都汇，这正是当年和记黄埔
地产进军成都的“代表作”之一。
早在2004年，继北京、广州、深

圳、重庆之后，成都成为和记黄
埔进入内地的第14个城市。和记
黄埔地产曾是长江实业旗下重
要上市公司，地产为其重要布局
领域，但公司已于2015年在港股
摘牌退市。

2004年10月，和记黄埔地产
以21 . 35亿元的价格，拍得1036
亩的南城都汇项目，彼时这幅

“巨无霸”地块一度引发市场关
注。据当时媒体报道，该项目共
分为8期，楼面价为1030元/平方
米，被誉为和记黄埔地产在成都
的1号作品。

正是这个被市场寄予厚望
的项目，如今被贴上“捂盘惜售”
的标签。和记黄埔地产拿地已有
16年，而该项目的7期、8期项目
仍未开售，共计未售房源达6750
套。不过，在漫长的销售周期中，
南城都汇项目的多次销售成绩
在成都单盘销售中都名列前茅。

该项目上一次开盘是4年前
的2016年，彼时房价为1 . 2万元/
平方米至1 . 6万元/平方米。记者
在房产交易平台“链家”上查询
到，该楼盘已出售的二手房价格
达到2 .3万元/平方米至2 .9万元/

平方米。值得注意的是，南城都汇
8期和7期在建工地分别在2017年
11月和今年4月疑似突发大火，被
市场称为“技术性捂盘”。

房企说融资需求不大
“实际影响有限”

今年7月23日，长实集团公
告转让成都南城都汇项目。根据
公告，本次交易的成都南城都汇
项目包括第1至8期的住宅及商
业单位以及停车场，接盘方为禹
洲集团控股有限公司和成都瑞
卓置业有限公司，作价约78 . 47
亿元。

针对上述函件，长实集团回
应称，和记黄埔成都公司现在并
非长江实业集团有限公司的附
属公司，也不是由集团控制。长
实集团重申，公司所有发展项目
均严格按照国家法规进行，并不
存在囤地的情况。

关于相关项目的最新进展，
禹洲集团相关人士表示：“目前，
项目6期已交房，7期和8期已基
本封顶，住宅单位将精装修升级
后即可推向市场，预计今年可部

分进行预售，明年能有确认收
入。”在长实集团2019年年报中，
楼面面积101 .3582万平方尺的南
城都汇项目第7B及8A期，也被列
为预期在2020年完成的物业。

7月长实集团在公告中提
到，将会在项目公司中保留1名
董事，协助项目运营。“从项目公
司层面，南城都汇项目与长实集
团还是有一定关系的。”上述禹
洲集团相关人士透露说。

但在行业人士看来，成都南
城都汇项目的开发遵循了长实
集团在内地开发地产的一贯手
法，通过分期开发以获取土地溢
价，而非内地开发商流行的高周
转获利，导致该项目卖了近16年
还剩近7000套房源。

就“融资被禁”事宜，接盘方
禹洲集团表示，函件主要针对南
城都汇项目公司，项目处于准竣
工状态，融资需求不大，而且目
前项目融资也未受影响。

“该函件禁止南城都汇项目
公司融资的范围仅限于成都市
高新区，而非切断其所有融资渠
道，因此实际影响有限。”有行业
人士表示。 据新华社

捂盘16年被禁融资
如此监管惩罚了谁

涉事楼盘此前系长实集团持有，项目已准竣工

23日早上，一则
《关于禁止和记黄埔
地产（成都）有限公司
融资、贷款和重大资
产重组的函》在网络
上流传。函件要求禁
止向和记黄埔地产

（成都）有限公司（下
称“和记黄埔成都公
司”）提供新增融资、
贷款，以及为其进行
重大资产重组提供帮
助，缘由是项目公司
存在捂地、捂盘不良
行为。

当天下午，位于
成都市和盛东街的南
城都汇8期（又名禹洲
山河玖璋）地产项目
现场一派繁忙景象，
大型施工车辆频繁进
出工地，似乎在为竣
工进行最后的冲刺。
这家房企项目公司原
为长江实业集团（下
称“长实集团”）持有，
今年7月已出售给香
港上市房企禹洲集团
和成都瑞卓置业有限
公司。就“融资被禁”
事件，禹洲集团相关
人士回应称，相关楼
盘已处于准竣工状
态，目前项目公司资
金需求不大，对禹洲
集团不会产生影响。
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