
综合验收备案后，开发企
业向不动产登记机构申请办理
分户的新建商品房首次登记并
提交购房人相关资料。购房人
可自愿选择到不动产登记机构
或到交房现场领证的模式实现

“交房即办证”。交房前，开发企
业应进行摸底并组织交房现
场，不动产登记机构、税务等部
门应支持配合。

一手拿钥匙一手拿房本

济宁推进“交房即办证”工作常态化
文/图 齐鲁晚报·齐鲁壹点记者 于伟 通讯员 杜志博 郭朝阳

一直以来，新建商品房从交房到拿证，等待时间长，成为民生“难

题”。近日，随着济宁城区华都·金色兰庭香堤、中南·珑悦等项目实现

“交房即发证”，让业主拿到新房钥匙同时，还领到了不动产权证书，

标志着全市“交房即发证”工作进入常态化。

城区4个项目率先试点

推进工作常态化

“真没想到今天就能拿到房

产证，有了证，心里就更踏实

了。”近日，在太白湖新区中南·

珑悦项目交房现场，一位市民在

现场就拿到了不动产权证书，兴

奋之情溢于言表。

当日，中南·珑悦”项目的3

#、9#、16#、20#、22#、23#、27

#、28#、29#楼实现“交房即发

证”，该小区购房人在拿到新房

钥匙的同时，还领取了不动产权

证书，这也是济宁主城区又一例

“交房即发证”的项目。

“开发商完成了所有的土

地、规划、建设、竣工及消防验收

材料手续，我们随即与税务、银

行等部门单位沟通，启动‘交房

即交证’工作模式。”济宁市不动

产登记中心主任胡宪峰告诉记

者，为保证工作顺利开展，结合

不动产登记办证和交房工作特

点，还研究制定了严谨有序的

“交房即交证”现场工作流程，提

前通知购房人需提交的材料，同

时在小区入口显著位置明示交

房即办证所需材料、办理流程。

记者了解到，今年8月份，市

自然资源和规划局、市住房和城

乡建设局、市行政审批服务局、

市税务局联合下发文件，在全市

积极推广“交房(地)即办证”服

务模式，在交地、交房时即办理

不动产登记、颁发不动产权证

书，做到主权和产权同步实现，

促进全市房地产市场规范发展，

全市实现“交房(地)即办证”工

作常态化。

“工作开展以来，先后在城区

选择了华都·金色兰庭香堤、中

南·珑悦项目作为试点，成功推行

了‘交房即办证’模式，接下来还

将在金色兰庭香堤新交房项目以

及鸿顺·温泉小镇继续推行。”据

胡宪峰介绍，除有城区项目，曲

阜、金乡、梁山等县市区也先后推

出试点项目，确保全市“交房(地)

即办证”工作步入常态化。

具备条件但拒不执行的企业

记入信用不良档案

根据政策规定，“交房即发

证”实施范围和对象为“依法取

得用地手续且四至清晰、权属无

纠纷，完成土地出让金和相关税

费缴纳的企业。”

据济宁市自然资源和规划

局相关工作人员介绍，为推进

“交房(地)即办证”服务模式，济

宁市推进实施“两个再造”，即服

务流程再造和服务方式再造，做

到“三个前置”，实行“四个联合，

达到“交房(地)即办证”的目的。

开发企业准备前置，要求企

业在土地出让阶段作出“交房

(地)即办证”承诺，以便在签订

土地成交确认书、土地出让合同

的同时即可申请办理不动产登

记。购房人申请前置是指，购房

人可在签订新建房屋买卖合同

或申请预告登记或转移登记时

一并填写不动产登记申请书及

询问记录。政府登记服务前置，

则将不动产地籍调查提前到供

地、综合验收之前，并以不动产

单元代码关联建设用地规划许

可证、土地有偿使用合同(划拨

决定书)、建设工程规划许可证、

抵押合同、完税凭证、登记簿册

证，实现“一码关联”。企业申请

现场办理的，登记机构和相关部

门就到现场核发不动产权证书。

同时，实行“四个联合”，即

联合审批事项、联合测量测绘、

联合竣工验收、联合业务办理，

对与企业及群众生产生活密切

相关的水、电、气、暖等开通手

续，通过信息共享同步办理，让

群众“一次不跑、全部办好”。

此外，对具备条件但不进行

“交房(地)即办证”的开发企业，

将记入企业信用不良档案。

全链条流程再造

政企、购房者的多赢之举

“交房即发证”是进一步优

化营商环境、便民利企的重要举

措。如今，随着“交房即发证”工

作机制的实施，标志着全市房地

产开发建设监管和不动产登记

便民利民服务迈上新台阶。

在业内人士看来，“交房即

发证”服务模式实行，是促进房

企运营规范化、政府服务优化、

购房者权益保障强化的多赢之

举。

“交房即办证，对我们房企

来说，首先得要各项手续完善，

这对我们的一种倒逼，倒逼企业

要规范、诚信经营。”在济宁华都

房地产有关工作人员看来，做好

了土地开发、房屋建设、房屋质

量等各方面的规范化运营，得到

了百姓认可，也有利于企业的长

期发展。

同时，“交房即发证”需要

多个部门的快速联动，从而打

破部门阻隔，为房企和群众简

化了审核程序，提升了效能，优

化了营商环境。对于购房者而

言，“拿证晚”、“难办证”的问题

一直存在，一拖几个月甚至更

长时间，拿不到不动产权证又

会影响落户、子女上学、抵押贷

款等等，时间一久，成为民生大

问题。随着“交房即发证”工作

的常态化也将有利于化解民生

问题，保障市民权益，提升群众

的获得感、幸福感。

交房现场，市民就领到了不动产权证书。

“交房即发证”办理程序
“选择完成竣工综合验收的房地产项目，通过将综合验收、用地规划核验、

房地产测绘、税费缴纳、不动产登记进行全链条流程再造，开展“交房即办证”。

全面实行预购商
品房预告登记制度，预
购商品房预告登记、预
购商品房抵押预告登
记结果、备案的购房合
同作为银行贷款、缴纳
税费的依据。

测绘成果形成阶段。 竣工综合验收阶段。

现场办理交房手续。

新建商品房预售阶段。1

全面推行多测合一，同
步测绘。开发企业完成房屋
工程建设后，应当委托测绘
单位完成建设工程竣工规
划条件核实测量、房屋实测
绘，一次性形成同时满足建
设工程规划验收及不动产
登记需要的测绘成果资料。

积极实现多审合一，同
步办理。各相关部门应同步
完成房屋建设工程规划核
实、房屋实测审核入库。建设
单位取得《建设工程竣工规
划核实合格证》后即可申请
办理新建房屋首次登记。

交房与不动产登记发证。2 3 4
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