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齐鲁晚报·齐鲁壹点记者 程凌润

进入供暖季以后，和暖气有关的问题成
为济南市民关注的热点，壹粉“笛子0216”则
因二手房拖欠的暖气费问题犯了愁。据了
解，拖欠的804元暖气费是房产交易之前产
生的，壹粉认为应该由原房主承担，而原房
主则称由原租客承担，可租客称去年供暖季

“报停”了。
今年 5月份，壹粉“笛子 0216”在济南

市槐荫区居易香桔市小区购买了一套70多
平米的复式二手房。“10月份，我对象去缴
纳暖气费的时候，供热公司说我们拖欠了
去年的取暖费，需要补上欠款。”壹粉说，去
年他们还没有购房，欠款应该由原房主承
担，可是原房主并不愿意支付欠款。“一共
拖欠了两个月的取暖费，加上滞纳金也不
到一千块钱。”

至今，取暖费的欠款没有人缴纳，而壹
粉“笛子0216”也没办法缴纳今年的取暖费。

“这个房子是我2007年买的，刚开始是
我们自己住。后来，我们全家在2015年出国
以后，房子就租出去了。”原房主李先生说，
当时他是通过房产中介找的租客，只签了
一年的合同，之后就没有再签合同。

“ 2 0 1 8 年，我们全家搬到上海后，就
决定卖掉济南的房子。”李先生说，他提前
四五个月告知租客卖房的事情，可是租客
没有及时搬走，还拖欠了水电气相关费用
和 1万多元的房租。“暖气我也没有用，是
租客用的，这个钱应该由他来出。”李先生
说。

“刚开始还能联系到租客，她也答应
了，结果现在联系不上了。”李先生说，他现
在很想联系到租客，让其支付取暖费欠款。

李先生提供的微信聊天记录显示，租客
任女士提供了一张今年4月16日拍摄的采暖
回水管张贴封条的图片。任女士说上个供暖
季“报停”了。“就是供（暖）了，我们也没用
呀！”

齐鲁晚报·齐鲁壹点记者多次致电任女
士，对方一直未接听电话。

文/片 齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 戚云雷

今年10月，王先生通过一家
名为济南鲁寓商业管理有限公
司的房屋托管机构租赁了一套
公寓，并交了一年租金21000元。
没想到刚住了半个月，这家公司
就突然关门了，负责人也联系不
上。房东因未收到公司月付的托
管费，要求王先生搬出公寓。目
前，王先生已向警方求助。

10月16日，王先生在安居客
租房平台上看中一套位于花园
路和华信路交叉口的公寓，便拨
打了房源下面的电话。“我问她
是房东吗，她说是，过去之后发
现对方是中介。”

王先生说，看过房子后，中介
的业务员带他来到济南鲁寓商业
管理有限公司，并出示了和房东签
订的房屋托管合同。觉得这套公寓
还不错，价格也合适，他决定租下
来，并和济南鲁寓公司签订了一年
的房屋租赁协议。“总共缴纳了
21000元，包括1个月押金和9个月
的租金，公司赠送了三个月的租
期，说是房东给了他们三个月的空
房期。”王先生说，虽然合同上写的
租金是2100元/月，但实际上他交9
个月房租就能住一整年，比附近平
均租房价格便宜不少。

签过租房合同后，王先生就
入住了公寓。没想到刚住了半个
月，济南鲁寓公司就出了问题。10
月30日，当时租房给王先生的业
务员突然告诉他，公司跑路了，业
务员都没拿到工资。王先生赶往
济南鲁寓公司核实，发现公司已

人去楼空，公司负责人的电话也
打不通了。

王先生说，公司失联后，他
和房东取得了联系。从房东那
里，他得知济南鲁寓公司和房东
签的公寓托管合同是托管费月
付，每个月2000元，相当于是“高
收低租”。由于鲁寓公司失联后
未按时支付房东托管费，房东让
他搬出去，否则就停水停电强制
收房。好在经过协商，房东同意
他住到明年1月1日，但之后他
要重新支付租金给房东。

11月17日上午，齐鲁晚报·齐
鲁壹点记者来到位于华能路汇源
大厦的济南鲁寓商业管理有限公
司。该公司已无人办公，办公室内
还剩一些电脑等办公用品。现场
一名中介人员告诉记者，房东委
托他们把闲置的办公室再租出
去，目前已有公司打算租赁。

在记者采访期间，一名安姓
房东也来到济南鲁寓公司讨说
法。安先生说，他从济南鲁寓公
司一名离职的业务员那里了解
到，鲁寓公司在10月26日就已
经关门了，由于公司拖欠员工工
资，不少业务员都离职了。

天眼查信息显示，济南鲁寓
商业管理有限公司成立于2020
年7月，注册资金100万元，在历
下区市场监管局登记。截至失联
前，该公司仅经营了三个月。目
前该公司仍处于在业状态，不过
在公司下方评论中，多名用户称
该公司“就是一个骗子公司”“已
经跑路了”，劝租客们赶紧报案。

根据租客提供的联系方式，
齐鲁晚报·齐鲁壹点记者尝试联
系济南鲁寓商业管理有限公司
的一名负责人张经理，但多次拨
打其电话一直无人接听。

根据媒体的公开报道，齐鲁
晚报·齐鲁壹点记者梳理发现，
今年以来济南已发生多起房屋
托管公司失联事件。

据业内人士透露，房屋托管
其实就是“长租公寓”，房屋托管
公司“高价租进、低价租出”是为
了吸引现金，在预收租金的情况
下，如果房源足够多，可以获取
大量的现金流，然后利用现金流
进行的高收益理财远比房屋托
管更加盈利。一旦资金链条断

裂，房屋托管公司就会“跑路”，
给房东和租户留下一个难以收
拾的烂摊子。

针对近期国内市场上出现
多家企业以住房租赁名义采取

“高进低出”（支付房东的租金高
于收取租客的租金）、“长收短
付”（收取租客租金周期长于给
付房东租金周期）高风险经营模
式开展非正常经营行为后出现

“爆仓跑路”的现象，今年9月，济
南市住建局在官网发布了由济

南市房地产中介行业协会发出
的住房租赁风险提示，提醒房东
和租客谨慎选择租赁企业，房东
应多方了解周边或同地段住房
的市场租金价格，警惕企业“高
进低出”“长收短付”带来的风
险，而租客应谨慎选择租金支
付方式，尽可能在合同中约定
按月或最长不超过按季支付租
金，同时注意租赁合同中有无

“租金贷”“租房贷”“分期付”等
相关条款。

花两万多租一年公寓
刚住半个月就被撵
房屋托管公司“跑路”，房东没收到租金

葛相关链接

警惕“高进低出”“长收短付”的风险

齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者来到为居易香桔市小
区供热的公司——— 济南绿
园供热有限公司的办公
室，相关工作人员称壹粉

“笛子0216”所购房产拖欠
的取暖费是804元，今年需
要缴纳的取暖费是 1 5 0 8
元。

“我们已经打开了供暖
管道的阀门，让他家用着，
不影响正常供暖。”该工作
人员说，公司暂时不向壹粉

“笛子0216”收取取暖费，双
方协商解决以后再补缴。

对于任女士所说的暖
气“报停”的事情，该工作人

员称前期正常供暖了两个
月，后来才正式“报停”，因此
仍要补缴两个月的取暖费。

“这种情况下，应由原
房主承担欠费，然后原房主
再联系租客索要。”山东千
舜律师事务所律师甄恩阳
说，通常情况下，房产交易
之前，原房主应该把所有水
电暖气以及物业等费用全
部结清，然后把房子“完整
地交给买房人”。

甄恩阳建议市民在购
买二手房时要查看房屋有
没有欠费，相关的电费、水
费、暖气费等都要约定好，
以免产生不必要的麻烦。

热企：先确保正常供暖
律师：原房主应结清费用

房屋托管公司人去楼空。
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