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济南
找 记 者 上 壹 点

齐鲁晚报·齐鲁壹点记者 赵卓琪

从23日夜开始，山东省内部分地区迎
来降雨或降雪天气，齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者24日从山东省气象台了解到，淄博、
青岛、潍坊等地迎来了牛年首场降雪。

据山东省气象台预报员介绍，受暖湿
气流和冷空气共同影响，24日下午到25日
白天，我省自西向东有一次明显雨雪天气
过程，全省平均降水量15毫米左右。其中，
菏泽、济宁、枣庄、日照和临沂南部有中雨
局部大雨(15—25毫米，局部30毫米)；聊
城、济南、泰安、淄博、潍坊、青岛和临沂北
部有小到中雨转雨夹雪或雪(5—20毫米)。
其他地区有小雨转雨夹雪或雪(5毫米左
右)。

25日，鲁东南地区天气阴有小雨，鲁
中的东部和半岛南部地区天气阴有小雨
雪转多云，其他地区天气阴转多云。东北

风，鲁东南和半岛地区4—5级阵风6级，其
他地区3—4级。夜间最低气气温：鲁西北
的西部、鲁中山区和半岛内陆地区-2℃左
右，其他地区1℃左右。26日，全省天气多
云转晴。半岛地区北风转南风4—5级阵风
6级,其他地区北风3—4级。夜间最低气温：
鲁西北、鲁西南和鲁中地区-4℃左右，半
岛沿海地区2℃左右，其他地区0℃左右。

一般情况下，春季是“十年九旱”，此
次降水范围广、降水量较大，对农作物生
长而言非常有利，可明显改善土壤墒情、
降低森林火险等级等。

另外，记者了解到，近期，影响我国的
冷空气较活跃，2月24至26日和2月27日至3
月1日，中东部将出现两轮雨雪和降温过
程。其中，2月24至26日，雨雪波及我国20多
个省份，5省局地有大雪或暴雪，为牛年以
来最大规模的雨雪天气；同时气温也将呈
现多波动的状态。

雨雪天气持续，明天全省最低气温仅-4℃

文/片 齐鲁晚报·齐鲁壹点
记者 高茹 慕鹏 王皇

大体量新盘将
集中在下半年面市

股市爱打新股，在买房者中，同样很多
人也喜欢买新盘，因为新盘首开往往会是
项目最合适的入手时机。齐鲁晚报·齐鲁壹
点记者调研发现，2021年济南主城五区预
计将有近30个纯新住宅项目亮相入市，产
品包括高层、小高层、洋房、叠拼、联排等，
物业类型丰富。

整体看，新盘供应主要集中在东部，像
新东站片区、唐冶片区、雪山片区以及CBD
北的盛福片区，集中了今年一半的新项目，
天桥区、槐荫区也有部分新盘待入市。

今年新盘仍将扎堆出现。
雪山片区，在中新国际城、中新锦绣天

地两个开发多年的大盘之外，又迎来万科
和绿城两大拥有不少忠粉的开发商双双布
局。总体量近百万平方米的万科雪山地块
或将部分在今年7月面市，片区内绿城春来
晓园项目今年也将迎来开盘，或有超20万
平方米陆续面市。

新东站片区，龙湖天曜项目今年将有
20万平的供应量，主打低密洋房社区，临近
的碧桂园球墨B-3地块规划18F-22F小高、
高层共12栋，规划户数920，加上已入市的
海信翰墨府，该片区仍将迎来更加激烈的
竞争。

老城区约10个新项目将在2021年入市。
中海走出华山区域，在经十一路地块推出中
海汇德里项目，远洋也将有经十一路B4地块
项目。在天桥区，位于北园大街与凤凰山路
交叉口往北的万科毛巾厂地块有望6月开

盘，规划10栋楼总计600多套房源，主打10至
18层的洋房和小高层产品，户型面积从100
㎡到150㎡不等。此外，该片区还有中海学仕
里、鑫都·禧悦等多个新盘将入市。

今年，济南主城还将出现超大体量新
盘。近百万平方米的万科雪山项目预计将
成为新的“销量担当”。而之所以在房价稳
定时重仓雪山片区，济南万科企业有限公
司总经理肖劲接受齐鲁晚报·齐鲁壹点记
者采访时说，“万科更希望开发各项配套相
对较好的主城区地块。同时，雪山片区的配
套也将大大升级，今年6月左右在南边将迎
来60多万平方米的城市级的商业配套，为
片区后续发展带来新的机遇。”

除了万科雪山项目外，远洋唐冶地块
将有约88万平方米的体量，产品类型涵盖
小高层、洋房、商墅和办公等。此外，在槐荫
区医科大地块中建则将有总体量50万平方
米的项目，有望下半年部分入市。

单价每平多在
一万至一万五之间

在齐鲁晚报·齐鲁壹点记者统计到的
近140个今年将新开或加推房源的项目中，

作为主要供应区域的历城区、天桥区、槐荫
区三个区域的楼盘单价大多集中在10000
元/㎡—15000元/㎡，孙村片区、郭董片区
单价多在10000元/㎡，对刚需购房者比较

“友好”。而市中区与历下区整体供应量较
小，项目户型面积更大，单价也更高，多在
20000元/㎡以上。长清区、章丘区2021年新
推房源单价基本在8000元/㎡—10000元/
㎡之间，户型以刚需小高层产品为主。

历城区作为供应大户，不仅贡献了较
多的房源，也拥有最多产品类型，从高层、
小高层，到洋房、叠墅、合院各种产品类型
都有，而且在面积段上的丰富度也非常高，
80㎡—140㎡的刚需刚改户型占比较大。此
外，天桥区、槐荫区的供应面积也大多都在
97㎡—120㎡，以刚需盘为主。

济南市房地产业协会副会长李刚在接
受齐鲁晚报·齐鲁壹点记者采访时表示，现
阶段济南房地产市场价格相对稳定，面积
在100㎡—140㎡的成交量占总成交量的
80%左右，所以整个市场是以刚需刚改群
体为主，真正的高端改善所占比例非常少。

像孙村片区、唐冶片区、雪山片区甚至
工业北路沿线整个片区基本上都是刚需刚
改楼盘，主要是为了满足购房者的居住需
求，也占了济南绝大部分的成交比例。但也
不是说高端改善这部分产品就没有市场，
拿CBD片区来说，因为看好CBD片区的发
展，这个片区160㎡以上的大户型卖得很
好，120㎡以下的反而卖得不好。此外，
CBD片区的购房者也有一些投资需求在
里面。

“此外，三道红线下，开发商想要更快
地回笼资金，就必须对产品的户型定位更
合理，快速交付、快速回款，所以刚需户型
产品也是开发商最愿意选择的开发类型。”
李刚说。

合富辉煌 (中国 )山东公司副总经
理许传明认为，济南楼市2021年商品住
宅供应存量加上新增供应量，总体预计
在1500万平方米—2000万平方米之间，
纯新盘供应热点片区主要集中在雪山片
区、孙村片区以及和谐广场周边等，同时
这些片区内楼盘的竞争也将愈加激烈。
另外，2021年全年楼市价格走势大概会
呈现温和回升的态势。

对于2021年即将入市的纯新楼盘，中
指研究院青岛分院研究主管郭晓锋认为，
2020年上半年土地成交少，多集中在下半
年成交，因此今年3—4月入市项目较少，
年中和下半年供应量有望增加。2020年宅
地供应区域集中在历城区，东部区域仍是
今年新房“主战场”。与往年不同的是，随
着万科毛巾厂项目、金科国棉四厂、河套
庄地块、远洋北湖地块的入市，天桥区今
年看点十足，片区竞争升级。

“近日，济南市人民政府印发的《关
于全面推进绿色建筑高质量发展的实施
意见》中提出要求，城镇新建民用建筑中
绿色建筑占比要逐步达到100%，因此绿
色建筑一定是大势所趋。意见提出到
2022年济南新建建筑中装配式建筑占
比不低于50%，被动式超低能耗建筑项
目奖励3%容积率，未来济南楼市装配
式建筑、被动式超低能耗建筑项目将逐渐
增加。”郭晓锋说。

全年房价或呈现
温和回升态势

■延伸阅读

目前，济南东部的雪山片区已经高楼林立。

春节假期，济南的一些楼盘迎来看房客。

今年济南楼市供应超千万平，产品类型以刚需刚改为主

东部仍是主战场，“上新”多在6月后

2021年的春节济南不少售楼处提前迎来“开门红”。今年楼市
供应情况如何？有哪些新盘值得期待？在调研省城近140个楼盘项
目后，齐鲁晚报·齐鲁壹点记者发现，今年济南楼市供应总量仍将
超千万平方米，雪山片区、孙村片区、药山片区等将成为供应最密
集区域。结合去年供地情况，今年的新盘特别是大体量新盘将集中
在6月之后面市。
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