
投资公寓产品哪款适合您

70年产权的高端公寓受喜爱

“我和老公留学后回来工作，我
俩买房时就商定好了，就买市中心
的闹中取静的高端公寓，享受品质
生活。看了几个楼盘，俩人都看上了
天马公寓，居住生活很有现代感，电
梯从来不堵，吃喝拉撒很便利，环境
也好。70年产权，学区房，虽然4 . 9元
/平方米的物业费高了点，但是住起
来确实感觉是在享受生活。”天马酒
店公寓业主张女士说。

“我们这边是高端酒店式公
寓，日本、韩国等来烟台工作的人
员喜欢在这里入住。公寓内有天空
咖啡餐厅、健身房、书吧、24小时保
姆式管家服务。从公寓可以直达商
业区，商业区配套已经很成熟了，
韩国料理、日式餐厅、烟台当地特
色美食非常齐全，日韩超市、便利
店让外籍人士足不出户就能买到
自己家乡的产品。2014年天马酒店

式公寓开盘时卖8800元/平方米，
到现在2021年，业主出售的价格在
13000元/平方米至14000元/平方
米。”天马集团董事长秘书杨小冰
说：“有800户业主把房子托管给我
们，其中有部分是外籍人士，我们
物业提供对外出租，每月租金3000
元，从2016年开始，按时把租金打
给业主，另外每年租金递增8%，业
主都很满意。”

40年产权的商务公寓出租率高

烟台大学附近的华润公寓和
祥隆公寓都处于烟大商圈中，那么
这2家公寓的租售行情如何呢？

“ 夏 季 是 公 寓 出 租 的 旺 季 ，
但是平时我们这里出租率也一直
挺高的。主要是占据莱山最繁华
的 中 心 地 段 ，商 业 发 达 、周 围 环
境 也 好 ，而 且 交 通 便 利 。由 于 周
围紧邻烟台大学和工商学院，来
这里租房的学生比较多。每年毕
业 季 ，有 的 学 生 找 工 作 、有 的 学
生 准 备 考 研 ，很 快 就 租 满 了 。祥
隆公寓的物业费是 3 . 1 元 / 平方

米，水费是5 . 3 2元/立方米，电费
是 0 . 9 2元 /字，虽然执行的是商
业 水 电 费 的 标 准 ，但 是 ，如 果 住
一套 3 5平方米的公寓的话，费用
也不是很高。像这样 4 0年产权的
商务公寓都是执行商业水电费标
准 。唯 一 的 缺 点 就 是 ，冬 天 不 能
享受集中供暖，如果住户都用空
调的话，就容易导致整栋大楼跳
闸。3 5平米的公寓租金基本稳定
在 1 6 0 0元 /月，很多业主买了都
是 往 外 租 的 ，可 以 住 ，也 可 以 作
为灵活办公使用。”6月8日下午，

祥隆物业工作人员葛女士说。
商务公寓，拎包入住、租售灵

活、变现快、收益稳定，吸引了一
批求稳的投资客。“我们夫妻二人
打拼了 1 0多年，已经有了一套住
宅。还想再买套房，如果买住宅的
话压力大一些，我俩一商量就决
定买套繁华商圈的小公寓，开盘
时8000元/平方米，买了套40平方
米的，32万。现在每月租金在2000
元左右，一年到头不缺租客，我们
觉得这笔投资很稳定。”业主王女
士说。

40年产权酒店式公寓旺季租金高

位于烟大商圈的另一家央企开
发的华润公寓，现已进入正常经营
状态。一进大堂便看到，酒店式装修
房间的预订摊位，那现在酒店式公
寓的市场行情如何呢？

“我们是一家全国连锁机构，
租华润公寓已经很多年了，旺季的
时候相对好往外租，比如一间30平
方米的酒店式房间，旺季6到9月份
租金在3 0 0元/天，今年受疫情影
响，空房还是比较多的。另外，我们
这栋楼出现了好几家酒店式公寓，

市场竞争比较激烈吧，但是我们酒
店整体经营还算不错。”连锁机构
工作人员说。

“我们租下3层做酒店，重新装
修，和业主签合同，每月按时返租金
给业主。主要针对外地来烟旅游度
假的群体，6月份租金是3500元/月，
7月份是7000元/月，8月份是9000元
/月，入住率旺季会高一些。”连锁机
构工作人员说。

“我和同学在华润公寓合租的
一套，为了考研，我们想要一个安

静的休息环境，就一起租了一套20
多平米的小公寓，提前就和业主商
量好了，我们租半年，每月 1 4 0 0
元，这样我们俩人分摊房租，还比
较划算。在旺季租的话，房租还要
贵。这家的物业费是3 . 2元/平方
米，商业水电费的标准。我们入住
了一个多月了，对这家物业清理卫
生、保洁方面不太满意，其他方面
都还可以。将来自己挣了钱，也考
虑买一套这样的小公寓投资。”租
客何女士说。

专刊记者 路艳

公寓是商业地产投资中最为广泛的一种地产形式，公寓式住宅最早是舶来品，小而精的住宅形式更为经济实用，每一层层有若干单户独用的套房，内
含卧室、起居室、客厅、浴室、厕所、厨房等，可谓麻雀虽小、五脏俱全。现在烟台市面上的公寓产品，颇受投资客的的追捧。投资莱山宝龙公寓的刘女士说：

“购置的位于莱山的公寓，是我父母送给我的，交房装修好之后就租出去了，买的时候花了30万，现在每月租金1700元，从装修好之后就租给做民宿的，每
年收益2万元。小而精的公寓房，只要地段好出租都不是问题，现已出租了5年，收了10万房租。父母说这是为我的人生做的一次长期投资，主要是让我学
会理财。”

在烟台像刘女士这样投资公寓产品的业主还有不少，烟台本地的高端酒店式公寓、40年产权商务公寓、普通公寓各有特色，这些公寓产品的行情如
何？投资公寓产品值吗？接下来听听业主、租客们怎么说。
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济 铁 旅 服 烟 台 经 营 部
关于对烟台站西候车室
YT-13号场地的招商公告

一、招标人：山东济铁旅行服务
有限公司烟台经营部

二、项目名称：烟台站西候车室
YT-13号场地招商

三、经营业态：商务按摩椅、品牌

专卖(非食品类)
四、谈判方式：二轮报价、综合评比

五、报名时间：2021年6月21日-
2021年6月29日，每日8:30时至11:30
时、14:00时至17:00到山东济铁旅行

服务有限公司烟台经营部二楼会议

室报名。
地址：烟台市芝罘区北马路135

号。
六、申请文件交纳截止时间：

2021年6月29日9:00
七、联系人：
王先生(烟台经营部)
电话：0535-2965526
手机：15805359996

济铁旅服烟台经营部
2021年6月17日

华为手机等你拿，烟台胶东泌尿外科医院广告语征集中

烟台新安男科医院升级更
名为烟台胶东泌尿外科医院，6
月16日-30日，面向社会诚征广
告语。有才，你就来！

征集时间：
6月16日-30日
奖项设置：
1 .特等奖1名，奖品：华为

Nova8
2 .一等奖1名，奖金1000元
3 .二等奖2名，奖金500元

4 .三等奖6名，奖金200元
5 .参与奖，每人一把遮阳伞
内容要求：
1 .字数在15个字以内，要

易读易记，朗朗上口，要易于传
播；

2 .要符合医院特色，要有
内涵，要有差异化。

参与方式：
扫描官方二维码，在活动

页面中，详细填写广告语、广告

语的内涵意义以及个人信息
(姓名、身份证号、联系方式)

评选方式：
7月1日-5日，对参选广告

语进行评选，然后在主流媒体
上公布获奖名单，并进行公示。
公示期过后，没有异议，颁发奖
品及奖金！

活动详情咨询公众号：烟
台胶东泌尿外科医院，咨询电
话：2991841。
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