
A04 要闻 2022年2月22日 星期二

一线城市房价转涨 楼市会有“小阳春”吗
1月份70城环比降势减弱，专家称当前并未出现预期转好后的反弹
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1月份，中国70个大中城市房
价环比降势减弱，北京、上海、广
州、深圳四个一线城市新房价格
全线“转涨”。这是在连续多月的
调整之后，楼市再次明确传出回
暖信号。过去每轮房地产上涨周
期，几乎都以一线城市率先回暖
作为开始。这一次，踏上恢复之路
的中国楼市会迎来“小阳春”吗？

中国国家统计局21日发布的
数据显示，1月份，中国一线城市
新房价格环比上升0 . 6%，而上月
为下跌0 . 1%。当月，北京、上海、
广州、深圳新房价格已全部“转
涨”，分别上涨 1 . 0 %、0 . 6 %、
0 . 5%、0 . 5%。

国家统计局城市司首席统计
师绳国庆指出，二线城市新建商
品住宅销售价格环比由上月下降
0 . 3%转为上涨0 . 1%；三线城市
新建商品住宅下降0 . 2%，降幅比
上月收窄0 . 1个百分点。

广东省住房政策研究中心首
席研究员李宇嘉指出，1月一线城
市新房价格升幅创下7个月以来
环比新高，触底回升势头明显。其
中，京沪新房价格领涨，而广深楼
市，也逐渐摆脱阴霾，开始反弹。

2022年以来楼市调控中，“保
交楼、保稳定、保民生”的权重在
提升。近月来，金融监管部门频频
释放稳楼市信号，今年楼市资金
面会比去年明显改观，再加上各
地积极托底楼市，楼市触底反弹
趋势明显。一线城市率先反弹，这
也是历次楼市周期变换的规律。

诸葛找房数据研究中心高级
分析师陈霄指出，进入2022年首
月，全国房地产环境持续改善。当
月，南宁、自贡、福州等多地出台
下调公积金首付比例、提供购房
补贴等稳楼市政策。据机构统计，
今年以来，各地稳定楼市的支持
性政策发布已接近40次。

58安居客房产研究院分院院
长张波也表示，1月份虽然多数城
市房地产市场还未触底反弹，但
上海、北京等城市的成交量已现
企稳回升，对房价的支撑力相对

较强。当月，二线城市新房价格也
由跌转涨，从此前连续3个月下跌
转为环比上涨0 . 1%。

当月，70个大中城市中，房价
下跌的城市数量明显减少，房价

跌幅也有所收窄。1月份，新建商
品住宅和二手住宅销售价格环比
下降城市分别有39个和55个，比
上月分别减少11个和8个。同时，
70城平均来看，新房和二手房价

跌幅均有所收窄，新房已基本止
跌，二手房价下跌0 . 3%，跌幅较
前两个月小幅收窄。

房价降势减弱，今年中国楼
市会出现“小阳春”吗？

房地产市场热度往往与房贷
直接挂钩。当日，最新一期贷款市
场报价利率(LPR)出炉，1年期
LPR为3 . 7%，5年期以上LPR为
4 . 6%，与上月持平。不过，经过1
月份的降息，多地房贷利率已出
现回落。2022年2月贝壳研究院监
测的103个重点城市主流首套和
二套房贷利率均较上月回落9个
基点；2月平均放款周期为38天，
较上月缩短12天。

贝壳研究院首席市场分析师
许小乐预计，后期信贷环境保持
宽松。贷款支持性政策可能由公
积金向商业贷款传导，利于实质
性降低购房成本、释放购房需求。
贝壳研究院数据显示，春节后贝
壳50城二手房日均成交量较1月
日均水平明显增长，市场景气指
数平稳回升。预计后期成交活跃
度进一步改善，房价恢复平稳。

张波认为，在因城施策的指
导下，不少城市和区域调控适度
放松，尤其是首付降低对于楼市
热度提升的作用将比较明显。加
之金融政策边际放松对市场信心
的提振，预计2月市场调整态势仍
将延续，部分需求支撑力度强的
城市以及政策扶持力度较大的城
市，市场筑底回升节奏会明显加
快，“小阳春”依然可期。

不过，这个“小阳春”预计热
度并不会过高，也不会太早。李宇
嘉指出，从70城同比指数涨幅仍
在收窄、一线城市持平来看，当前
房价并未出现需求和预期好转后
的反弹和上涨，开发商定价仍比
较合理。他认为，目前热点城市新
房库存并不大，很多只有6-7个
月，当新房市场反弹，预期开始回
升时，增量需求会涌入二手住房，
预计在今年年中，热点城市、区域
新房和二手房均出现回升趋势。

据中新社

中国人民银行21
日授权全国银行间同
业拆借中心公布最新
一期贷款市场报价利
率(LPR)，1年期LPR为
3 . 7%，5年期以上LPR
为4 . 6%，均与上月持
平。

近期，1年期LPR
在去年12月和今年1月
分别下调5个基点、10
个基点，5年期LPR在
今年1月下调5个基点。

LPR下调的效应
开始显现。贝壳研究
院当日发布的重点城
市主流房贷利率数据
显示，2022年2月贝壳
研究院监测的103个重
点城市主流首套房贷
利率为5 . 47%，二套利
率为5 . 75%，均较上月
回落9个基点；2月平均
放款周期为38天，较上
月缩短12天。

贝壳研究院首席
市场分析师许小乐
说，1月5年期以上LPR
下降是2月房贷降息
的基础。2月按揭贷款
利率下降空间加大，利率水平接近
去年5月，放款周期加快到2020年三
季度水平。这是住房信贷环境宽松
力度加大的表现，对改善市场预
期、加快市场成交或有积极作用。

贝壳研究院数据显示，2月房
贷降息的城市范围扩大。2月103个
城市中87城房贷主流利率环比下
调，较上月增加28个，无利率提高
城市。楼市也出现加速修复的趋
势。该机构数据显示，春节过后贝
壳50城二手房日均成交量较1月日
均水平增长约20%，周度房价指数
基本止跌，代表市场预期的景气指
数保持平稳回升，预计未来信贷环
境保持宽松，加快市场量价修复。

据中新社
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新老两桥并建
公路轨道分层布置

“G104京岚线济南黄河公路
大桥改扩建项目采用新桥与老桥
并建的形式，在老桥旁边再建一
座复线姊妹桥，新桥位于老桥下
游，中心间距在33米左右，间距较
短，联系密切。”济南黄河公路大
桥复线项目部技术人员称，大桥
主桥采用主跨488米双塔双索面
钢桁梁斜拉桥，主跨跨径与老桥
主桥等长，桥塔采用宝瓶形，总高
接近170米。新建黄河大桥是黄河
上第一座不等跨并桥建设工程，
是黄河上跨径最大、钢桥总长最
长的公轨分层合建桥梁，工程总
用钢量达七万吨。

在道路布置上，新桥主桥公
轨分层合建，即公路车道与轨道
交通通道分布在上下两层，公路
在上层，轨道在下层。这与此前通
车的济南黄河凤凰大桥不同，凤
凰大桥公轨同层布置，轨道交通
在公路车道中间，主桥平层布局。
业内人士指出，两桥设计的差异
与所处的周边地理环境有关系。

凤凰黄河大桥黄河大堤堤顶与两
岸标高差了十多米，分层布置会
导致两岸的连接线长度加长，与
南北两岸的横向交叉道路联通也
会比较困难。而黄河公路大桥新
桥在地理环境中可以适用公轨分
层建设的布局。

新建黄河公路大桥建成后将
预留7号线跨河通道，合建段南起
零点立交东南区域，以地下暗埋
方式向北并入项目主线，设U形
槽逐渐抬升后穿出地面，采用公
路、轨道合建方式向北延伸，跨越

黄河北大堤后与项目主线分离，
轨道交通预留土建工程到达终
点。

零点立交需拆除重建
满足多种道路转换需求

济南黄河公路大桥改扩建项
目全长7 . 7公里，全线设置互通
立交两处，分别为南岸的零点立
交以及北岸的黄河北立交。现状
零点立交需要拆除重建，改造后
可与多级别道路转换。新建立交

构思新颖，布局紧凑，为山东省首
座可同时满足高速公路、城市快
速路、城市主干路三者之间交通
转换需求的多功能涡轮型枢纽立
交。

按照设计规划，零点立交共
设置14条匝道（含劝返车道），其
中，高速公路与二环东路高架桥
交通转换共8条匝道，高速公路与
地面道路交通转换共4条匝道，收
费站进口设置两条超载车辆劝返
车道兼具恶劣天气车辆疏导作
用，在南侧还预留南向东落地匝

道接口。
从地理位置上看，该项目起

点位于济华路与二环东路平交
口，高架桥起点位于现状二环东
高架第22号桥墩处，通过改造既
有高架桥，向北沿二环东路以高
架桥形式延伸，终点位于起步区
大桥街道山后陈家以东，与国道
220平交。

项目采用一级公路兼具城
市快速路建设，集合了多种道
路种类，在时速设计上略有不
同。主桥公路设计时速80公里，
双向六车道或八车道，标准路
基宽度为26米、33米。零点立交
东西向济广高速由双向四车道
改造为双向六车道，设计时速
120公里（高速公路通行），桥梁
宽度具备远期改造为双向八车
道城市快速路的条件。轨道交
通工程则采用双线轨道标准建
设，设计时速100公里，车辆采
用6编组A型车。地面道路采用
双向八车道城市主干路标准建
设，设计时速80公里。

两年内，黄河上将架起超级交通综合体
上面八车道，下面跑轨道，济南黄河公路大桥改扩建项目开工
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备受期待的G104京岚
线济南黄河公路大桥改扩建
项目于近日正式开工。

据悉，该项目在设计上
采用新桥与老桥并建形式，
新建大桥公轨分层合建，上
层为双向八车道公路，下层
为双线轨道交通，集合了市
政道路、高速公路、枢纽立
交、公轨合建、轨道交通等专
业，是超级交通综合体，预计
于2024年建成通车。

济南黄河公路大桥改扩

建项目效果图
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2月21日，国家统计局发布
了2022年1月份70个大中城市商
品住宅销售价格变动情况统计
数据。统计数据显示，新房价格
方面，济南2022年1月份环比上
涨0 . 1%，同比上涨5 . 0%；青岛1月
份环比下降0 . 4%，同比上涨3 . 7%；
烟台1月份环比下降0 . 4%，同比上
涨0 . 8%；济宁1月份环比下降
0 .5%，同比上涨3 .7%。

二手房价格方面，济南2022

年1月份二手房价格环比下降
0 . 3%，同比上涨0 . 7%，青岛1月份
环比下降0 . 2%，同比上涨1 . 1%，烟
台1月份环比下降0 . 5%，同比上涨
1 . 5%，济宁1月份环比下降0 . 6%，
同比上涨0 .7%。

记者注意到，济南去年自10月
新房价格环比下降0.4%，结束连续
上涨9个月的现象后，11月环比下
降了0 .5%，12月实现持平，今年1月
份实现上涨，新房价格变化控制在
1%以内；二手房方面，在去年9月二
手房价格开始下降后，截至今年1
月份已出现五连降。

山东4城住宅销售价格出炉：

济南新房环比上涨
青岛烟台济宁均下降

2022年1月山东部分城市
商品住宅销售价格变动表

新 房

环比涨0 . 1%
同比涨5 . 0%济南

环比降0 . 4%
同比涨3 . 7%青岛

环比降0 . 4%
同比涨0 . 8%烟台

环比降0 . 5%
同比涨3 . 7%济宁

环比降0 . 3%
同比涨0 . 7%济南

环比降0 . 2%
同比涨1 . 1%青岛

环比降0 . 5%
同比涨1 . 5%烟台

环比降0 . 6%
同比涨0 . 7%济宁

二手房
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