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“空心村”闲置小院带活“乡村梦想”
打造“一院一型、一院一品”的业态小院，实现村民在家创业和村集体增收

2022年7月8日 星期五

宗地编号 土地坐落
出让面积
（メ）

土地用途
出让年限
（年）

规划条件
起始价

（万元）
竞买保证金
（万元）

加价幅度
（万元）

备注

莒南2022-G32号

位于县城天桥路南段西侧。四至：北至南一路，东

至天桥路，南至山东国鑫置业有限公司，西至新

建路。

22292 商业用地 40
容积率≤1 . 2，建筑密度≤40%，

绿地率≥25％
5918 5918 60

莒南2022-G34号

位于县城东环路北段西侧。四至：北至路，东至代

家扁山村地，南至代家扁山村地，西至代家扁山

村地、赵宪邦收购站。

18037 商业用地 40
容积率≤2 . 0，建筑密度≤26%，

绿地率≥35％
4789 4789 48

莒南县国有建设用地使用权挂牌出让公告
(莒南自然资规告字〔2022〕3号)

经莒南县人民政府批准，莒南县自然资源和规划局决定挂牌出让2宗国有建设用地使用权，现将有关出让事项公告如下：

一、出让宗地基本情况和规划设计主要指标

备注：1 .该2宗地出让范围内的原

有土地权利证书自本公告发布之日起

废止。2 .该宗地具体情况详见出让文

件。3 .出让土地为现状土地，出让人不

负责出让地块的清理和整理；地下管

道、管线等迁移、移位、清理等，均由竞

得人自行处理。出让人对出让地块的

瑕疵不承担任何责任。

二、申请人范围

中华人民共和国境内外的法人、

自然人和其他组织，除法律法规政策

等另有规定及列入莒南县土地市场诚

信体系黑名单的外，均可申请参加。

三、申请与登记

本次国有建设用地使用权挂牌出

让实行网上交易，申请人须办理电子

签名认证证书后，登录临沂市公共资

源交易中心网上交易系统，在提交竞

买申请截止时间之前交纳竞买保证

金，按宗地下载出让文件，并按出让文

件要求和系统提示填写竞买申请书并

冻结竞买保证金。出让文件规定申请

人须提交其他材料的，申请人应同时

上传该资料的电子图片，提交人工审

核。网上交易不接受除网上竞买申请

以外其他方式的申请。

申请人提交竞买申请并冻结竞

买保证金的时间为2022年7月16日上

午8时30分至2022年8月2日下午3时
30分，逾期不予受理。竞买人模式下

实行“一竞买人一地块一子账号”，竞

买人每次竞买土地时必须重新生成

子账号，不能使用以前生成的子账

号。申请人竞得土地后拟成立新公司

进行开发建设的，在申请书中必须予

以说明并明确新公司的出资构成、成

立时间等内容。

本次挂牌出让的详细资料和具体

要求，见挂牌出让文件。申请人可于
2022年7月6日至2022年8月2日到临沂

市公共资源网上交易系统获取挂牌出

让文件。

四、挂牌时间、竞价方式

挂牌出让采取登录交易系统网站

网上报价方式，按照价高者得原则确

定竞得人。挂牌时间为2022年7月26日
上午8时30分至2022年8月4日上午9
时。挂牌时间截止时，交易系统将询问

有报价的竞买人是否愿意继续竞价，

有竞买人表示愿意继续竞价的，无需

缴纳差价保证金，询问期结束后直接

进入网上限时竞价(中间没有时间间

隔)，如遇特殊情况会在临沂市公共资

源交易网发布公告择期进行人工现场

竞价，通过竞价确定竞得人。

五、缴款到账有关事项

竞买人缴款到账以网上交易系统

反馈到银行系统的报文信息为准。因

网络延迟或网络不通，交易系统不能

向银行系统反馈缴款到账信息的，属

于单边账，视为缴款不成功。缴款不成

功的，银行将做退款处理，竞买人在缴

款后应及时登录交易系统核对到账信

息。竞买人应当避免在截止期限前的

最后24小时缴款，如出现缴款异常情

况，请竞买人与有关银行及公共资源

交易中心联系。

六、本次国有建设用地使用权挂

牌出让的事项如有变更，将发布变更

公告，届时以变更公告为准。

七、出让宗地现场踏勘时间

申请人自行踏勘现场。

莒南县行政审批服务局地址：莒

南县隆山路与文化路交会处向西500
米路南(文化路以南、北三路以北、文

体路以西、文博路以东)。
咨询电话：0539-7229618 7919198-8518

技术支持：0539-8770063

莒南县自然资源和规划局
2022年7月6日

文/片 记者 韩微

打造特色“村经济”
让闲置小院“活”起来

全村230户、812人，400人常
年外出打工，村里以老年人和幼
童为主，闲置房屋较多，村庄越
来越空心化——— 这是多年前山
亭区冯卯镇李庄村在村里人和
村外人眼里的景象。

“村里没啥发展，年轻人走
了就不愿意再回来，没有年轻
人 回 来 再 发 展 ，村 里 就 越 颓
败。”这样的恶性循环，不仅仅
是一个转型城市发展的矛盾点
所在，也是李庄这个小山村倍
感头疼和无力的现实。

为了实现农房有价值、村民
有收入、集体有积累，走出一条
乡村产业振兴之路，李庄村最终
在冯卯镇政府的引导下，开始了

“蜕变”发展之路。
考虑到村子的优势位置和

整体环境，李庄的发展就自然而
然地被定位到了旅游业上，并成
立了旅游专业合作社。

针对“空心村”现状，如何调
动村民对待旅游村建设的积极
性？考察清楚让闲置小院“变
身”的可能性，冯卯镇组织人员
开始了下村入户对闲置小院调
查摸底。

据当时统计，冯卯镇户籍
13781户，宅基地20771个，一户多
宅及空置占比33 . 6%。在调研中，
95%的村民愿意将闲置小院租赁
给村级合作社使用，发展乡村新
业态。李庄村共调查摸底了152
户，其中长期居住使用65户、短期
居住使用15户、闲置房屋72户，闲
置率达到47 . 37%。而闲置的小
院，则主要分为两种类型：一种
是村民搬进新房留下的老房子；
另一种是村民大部分时间在外
打工，逢年过节回家，其余时间
房子处于闲置状态。

最终，旅游专业合作社通过
征收、租赁、共享、股份制四种方
式流转，把农民的闲置小院收储
到合作社，进行统一规划、功能

定位，植入土生土长的业态，孕
育原汁原味的文化，让每个老
院都实现产业和文化的高度契
合，催生出一个个非遗小院、产
业小院和旅游小院，昔日封闭
落后的小山村呈现出生机勃勃
的景象。

李庄先锋驿站，利用老村
部闲置场地进行建设，实现“小
驿站、大服务”，成为党员活动
中心、游客服务中心、农品展销
中心和电商服务中心，体现着

“乡村振兴、党建引领”思想；非
遗传习所，让村民的手工艺有
了展示、体验和经营的空间；种
蓝坊，让手工织染技艺得以传
承；石磨坊豆腐宴，可以让游客
体验、品尝、购买地道的传统手
工艺豆腐；煎饼坊的大鏊菜煎
饼，成为李庄地方特色美食小
吃；油坊，让游客眼见饱满的花
生，压榨出喷香的花生油；辣椒
小院，把火红的辣椒加工成各
种酱菜，成为热销的旅游产品；
现炒的李庄辣子鸡，让人回味
无穷；李庄大席，吸引着络绎不
绝 的 游 客 品 味 传 统“ 四 凉 八
热”。

粗茶淡饭农家乐，天天预约
满满；葫芦小院喝大碗茶、听大
鼓书、看庄户剧；左邻右居、乡
里乡亲和玫瑰小院主题民宿实

现网上预订。蜕变后的李庄有
了景观的看头，文化的说头，产
品的卖头，带动再来的念头和
农民的盼头……吸引着城里人
到这里来，听故事、寻乡愁、放
飞心灵、放松身心，成为网红打
卡地。

一个闲置小院“复活”
能带动20人就业

曾经的闲置小院经历了“复
活”，并带动“再就业”。一炮而红
后，李庄村要面临的就是怎样
将“村经济”良性运转下去。为
做好业态小院的运营管理，体
现出乡村业态小院的文化底蕴
和体验价值，李庄村采取合作
社统一管理的方式运营小院，
让村民不仅有财产性收入，还有
工资性收入。

美丽的“玫瑰小院”是在房
子年久失修、房顶已塌的基础上
修建的，现在老房子修缮了，房
主每年能获得1 . 6万元租金。采
访中，记者还了解到，现今一个
复活后的闲置小院，能带动20人
就业。实现了村民在家致富和外
出打工人员回乡创业，同时还为
部分有劳动能力的老年人提供
了就业岗位。同时，依靠村里的
非遗传习所展示并销售李庄村

的柳编虎头帽、布鱼等手工制品
等。

69岁的刘振凤既热心又有手
艺，合作社聘她来管理传习所，
除了每月500元工资，加上出售自
己缝制的沙包、毽子等，一个月
下来，刘振凤收入上千元。

58岁的王克花选择了共享合
作模式，把2间房交给合作社，经
过改造装修，打造成“左邻右居”
家庭民宿，同时经营一间合作社
帮她建的小超市。

“院子里有客人住，南腔北
调，拉拉呱也不觉得孤单了。小
超市除了卖些烟酒，还卖自家地
里产的小米、桃子，每天有五六
十块钱的收入，比之前光种那点
地收入多了好几倍。”王克花高
兴地介绍道。

培育多样的农业新业态
走活农村发展的一盘棋

现如今，李庄村实现了村集
体经济收入从零到10万元的转
变，村民户年均收入可增加1200
元左右。李庄村每月经营收入达
到6万元，实现了村民在家创业和
村集体增收。下一步，合作社将
再流转多处闲置小院，进一步盘
活农村闲置资源，充分挖掘农业
农村的多种功能，培育类型多样
的农业新业态。

从村民的角度来看，小院流
转有资产收益，小院业态有经营
收益，合作社年终有分红收益，
农村手工艺品、土特产品成为热
销的旅游产品，增加了大家的收
入。从村集体来看，产业由党支
部领办的合作社运营，增加了村
集体收入。

“活力李庄”实践表明，顺应
产业融合发展规律，才能为乡村
振兴提供新动能。冯卯镇李庄村
抓住改革机遇，把改革作为推
动乡村振兴的“关键一招”，运
用国家和山东省的改革政策，
创新思路，积极探索，循序渐
进，创造性“复活”了李庄村的
闲置小院，走活了农村发展的一
盘棋。

经过改造的闲置农家院别有韵味。

在内陆生活的人们，更
加渴望水的“富足”，如果一个
地方坐拥水源，那绝对是“宝
地”。但是多年前，坐落在枣庄
市最大水库、国家水利风景
区——— 岩马湖右岸的山亭区
冯卯镇李庄村，不仅村容“脏
乱差”，贫困落后也让更多的
年轻人选择外出打工讨生
活。近年来，山亭区冯卯镇探
索实施“闲置小院复活工程”，
由村级党组织领办合作社，
在村民自愿的前提下，盘活
村民房屋使用权，以农村集
体经济组织为平台，打造“一
院一型、一院一品”的业态小
院，实现农房有价值、村民有
收入、集体有积累，走出一条
乡村产业振兴之路，被山东
省列入打造乡村振兴齐鲁样
板典型案例。

非遗传习所展示的手工制品
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