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某开发公司与某物业公司签
订物业管理服务合同，合同期
限自2019年11月15日起至2022
年1 1月1 4日止，合同签订后物
业公司进驻小区服务至今。

2021年8月3日、2021年8月
7日、2021年8月11日业主委员
会向物业公司发送罢免物业公
司的告知书。2021年9月22日，
业主委员会向物业公司发函限
物业公司于1 0月3日前撤离并
办理交接，物业公司接到上述
告知书后，未撤离小区。2021年
8月4日晚，召开业主代表大会，
实际到会6 9人，代表的业主人
数超过了全体业主三分之二，
对所代表的业主专有部分比例
是否超过全部专有部分的三分
之二不清楚，会议未形成书面
决定。某物业公司故诉至法院，
请求：确认某业主委员会解聘

某物业公司的行为无效。滕州
法院判决：某业主委员会解聘
某物业公司的行为无效。

以上案件的业主因未按法
定程序解除物业服务合同而承
担了败诉的责任，那么业主应
当如何解除与物业服务人订立
的物业服务合同，我们将物业
服务合同分为前期物业服务合
同即建设单位与物业服务人订
立的物业服务合同和普通物业
服务合同即业主委员会与物业
服务人订立的物业服务合同，
以下将分两种情况予以探讨。

第一种前期物业服务合同
的解除，由于前期物业服务合
同并非业主签订，在物业服务
方面不能反映业主意思，故依
照《中华人民共和国民法典》第
九百四十条的规定，如前期物
业服务合同期限届满前，业主

委员会依法订立了新的物业服
务合同并生效，前期物业服务
合同终止。但对原物业服务合
同如何解除，新的物业服务合
同依照什么程序订立，存在以
下几点需要注意：

1 .物业服务人的聘任和解
聘应当由专有部分面积占比三
分之二以上的业主且人数占比
三 分 之 二 以 上 的 业 主 参 与 表
决，需经参与表决专有部分面
积过半数的业主且参与表决人
数过半数的业主同意；

2 .召开业主大会的，业主
委员会应当于会议召开15日前
将会议时间、地点、会议形式、
会 议 议 题 等 事 项 通 知 全 体 业
主；

3 .业主本人无法参加业主
大会的，可以书面委托代理人
参加，可以推选业主代表参加，

业 主 代 表 参 加 业 主 大 会 会 议
前，应当事先书面征求其所代
表的业主意见，并将经业主本
人签字的书面意见在业主大会
会议上如实反映。业主大会可
以采用集体讨论的形式，也可
以采用书面征求意见或者互联
网征求意见的形式； 4 .作
好业主大会的会议记录，会议
记录应当记载参加会议人数、
所代表的专有部分面积、表决
情况，明确新确定的物业服务
人的名称等事项，将业主大会
的会议结果予以公告并将表决
结果及时告知主管部门；

5 . 新 物 业 服 务 合 同 订 立
后，业主委员会通知前期物业
服务人，并为物业服务的交接
提供合理的准备时间，业主履
行了相应的通知义务并提供给
前期物业服务人合理的准备时

间后，无需对前期物业服务人
的损失承担赔偿责任。

第二种普通物业服务合同
的解除，应当依照《中华人民共
和国民法典》第二百七十八条的
规定，和前期物业服务合同解除
遵循的程序一样。除此之外还应
当注意以下几点：

1 .业主决定解聘物业服务
人的，应当提前60日书面通知物
业服务人，但物业服务合同有特
别约定的除外；

2 .物业服务合同因可归责于
业主的事由解除的，物业服务人
有损失的，业主应当予以赔偿，
赔偿范围可参照委托合同赔偿
范围，包括造成物业服务人的直
接损失和合同履行后的可得利
益损失。若物业服务合同有关于
违约金的约定，物业服务人可
以主张相应的违约金。（王诺）

业主应当如何解除物业服务合同

枣庄市公安交警开展酒驾醉驾集中整治百日行动

近日，枣庄市公安交警部门
重拳出击，严厉打击酒驾醉驾交
通违法行为集中整治百日行动。

行动期间，各区(市)大队科
学部署警力，以餐饮、夜市等娱乐
场所聚集地以及城乡结合部周边
道路为重点路段，以晚饭后和零

点后为重点时间段，对过往嫌疑
车辆进行严格检查，对酒后、涉牌
涉证、超载、超员、驾乘机动车不
系安全带等违法行为进行严格查
处，坚决做到发现一起、查处一
起，形成“零容忍”严管高压姿态，
有效净化辖区道路通行环境，守

护群众出行平安。在开展行动的
同时，执勤民警对过往驾驶员和
围观群众开展交通安全宣传教
育，讲解酒驾、醉驾等交通违法行
为的危害性和严重后果，提醒广
大交通参与者拒绝酒驾，安全文
明出行。 (刘峰 陈旭)

高新区交警启用人脸识别抓拍系统曝光交通违法行为

为深入开展创建文明城市
工作，巩固全国文明城市创建
成果，引导行人与非机动车驾
驶人“走斑马线、看信号灯、做
文明人”，改变其闯红灯、乱穿
马路的不良风气与交通陋习，7
月3 1日，高新区交警大队创新
工作模式，对闯红灯的行人和

非 机 动 车 驾 驶 人 进 行 自 动 抓
拍，并生成违法证据。

该大队先期在光明路四里
石路、德仁两处路口安装启用
人脸抓拍系统，现在已经调试
试运行中，“人脸抓拍识别”系
统 是 通 过 视 频 采 集 及 人 脸 捕
获，对闯红灯当事人人脸抓拍、

人脸特征进行提取，并将数据
送入人脸信息综合系统，实行
人脸动态对比、实时预警等功
能，路口前段安装显示信息大
屏，实时发布当事人闯红灯的
特写照片，配合语音提示、声音
威慑、警告、曝光交通违法行
为。 (刘峰 陈旭)

薛城交警行拘一名二次酒驾违法嫌疑人
8月4日，薛城交警大队行政

拘留一名二次酒驾违法嫌疑人亢
某。

经查，6月22日21时33分许，
亢某驾驶鲁DKW***号小型轿车
行驶至泰山路与福泉巷路口时，
因涉嫌酒后驾驶机动车被执勤民
警依法查扣，经呼气式酒精检测
结果为75mg/100ml。在处罚期
间，发现其还于2015年4月14日，

因酒后驾驶机动车被高新区交警
大队给予行政处罚。亢某的违法
行为违反了《中华人民共和国道
路交通安全法》第二十二条第二
款之规定。

根据《中华人民共和国道路
交通安全法》第九十一条第一款
之规定，违法嫌疑人亢某被薛城
区公安分局依法行政拘留。

(刘峰 李磊)

连日来，全市公安
交警部门战高温、冒酷
暑，全面做好创城交通
秩序管控工作。全体民
辅警将路面作为“主战
场”，采取路口守、线上
巡等措施，落实“动态勤
务”管理模式，严查严纠
非机动车乱停乱放、闯
禁区、闯红灯、逆行，行
人乱穿马路、闯红灯、翻
越隔离栏等交通违法行
为。 (刘峰 张辉)

两岸一家亲 少年共筑梦
海峡两岸青少年“溯族谱 寻根源”活动在枣庄薛城区举行

8月4日，访班墨故里·咏古
风运河——— 海峡两岸(枣庄)青
少 年 主 题 文 化 周 两 岸 青 少 年

“溯族谱 寻根源”活动在薛城
区凤鸣中学进行。

据了解，此次活动分为“观
校园 知文化”“赛团结 助情
谊”“溯族谱 寻根源”三个环
节进行。五十余名枣台青少年
走进凤鸣中学，实地参观了凤
舞广场、凤舞楼邮箱大厅、风雨
操场等，共同探讨，互相交流，
共筑中国梦，实地感受了校园

文化和“有教无类 向善向美”
的教育理念。交流后进行了体
育联谊赛，青少年彼此之间配
合默契，现场气氛热烈，表现出
友好拼搏、团结协作的精神。

枣庄市委统战部副部长许
宏斌进行了热情洋溢的致辞，
他的讲话让孩子们真正了解了

“溯族谱 寻根源”的重要意
义，深刻体会了海峡两岸一家
人的真挚情感。通过观看纪录
片，进一步了解两岸一脉相承
的宗亲文化。台湾青少年和枣

庄青少年学生代表登台展示家
谱树，分享自己的家族故事，并
互赠礼物，交换联系方式，结下
深厚的友谊。

此次活动，以文化交流搭
建沟通的桥梁，让两岸青少年们
通过了解本地地理、历史文化及
风土人情，增强了台湾青少年对
祖国的思想认同、文化认同，促
进了海峡两岸青少年间的交流，
坚定了两岸青少年共同传承中
华文化，共筑中华民族美好未
来的信心和决心。 (陈永政)
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