
国庆假期，济南楼市多个楼盘7天到访量破千

网签同比增50% 能否持续回暖需观望
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工地搬到“地下”

在济南轨道交通4号
线奥体中心站的施工罩
棚内，一座宽六七米的井
洞赫然出现在记者面前。
现场,工人们正通过这座
深井，用起重机往地下运
输施工器械。再向下走过
深约10米的楼体后，记者
到达奥体中心站地下施
工场地。区别于4号线其
他的车站，奥体中心站采
用了“看不见”的工法，把
工地“搬到”车水马龙的
经十路地下。

据了解，4号线奥体
中心站位于经十路与奥
体西路交叉口经十路以
东路段，与 3号线采用

“L”形换乘。车站为地下
二层暗挖岛式车站，共设
4个地铁出入口。车站总
长271 . 36米(内净)，标准
段宽度为22 . 7米(内净)，
总建筑面积18660平方
米，站台宽度为15米。

“这是整条线路中唯
一一个暗挖车站。”济南
轨道交通集团建设投资
公司4号线项目部奥体中
心站现场业代杨学倡说，
地铁车站建设通常采用
明挖法施工，即从地面道
路开挖车站主体基础至
地下施工规定深度，同时进行支
护桩作业，然后再向上逐层完成
车站站台及站厅层浇筑作业，直
到车站主体封顶，即“先做底，后
做顶”。

暗挖逆作法施工与明挖法
施工不同，它不开挖车站上层路
面，而是采取相关技术措施，“先
做顶，再做底”，先在车站主体上
方安装800多根管幕支撑路面，
再建几个或多个施工竖井，施工
人员从竖井下去，像“土拨鼠”一
样，一小块一小块沿经十路挖，
慢慢地挖出几条导洞，通过工序
转换，把导洞连成车站，施工全
部在地下进行，最大程度减少对
地面交通的影响，巧妙地实现市
中心“地上汽车照跑，地下施工
正常开挖”。

暗挖工期比明挖多一倍

“暗挖施工优点明显，但也
有缺点。”杨学倡说，暗挖法技术
工序转换多，对施工安全控制要
求极高。记者看到，施工导洞高6
米、宽4米，只能容纳四五人同时
施工。普通车站所见的旋挖机、

双轮铣、龙门吊等大型施
工机器，在奥体中心站全
部没有，导洞内的施工器
械一般以冲击钻、小型挖
掘机为主。

据中铁十四局济南地
铁4号线奥体中心站项目
总工程师魏元津介绍，他
们现在每天只能开挖1米
深，因为每天面对的工作
界面犹如一个掌形，所以
这一项作业叫掌子面开
挖。有时候遇上难度大的
断面，一天24小时不断作
业也只能开挖几十厘米，
最快的时候能开挖 1 . 5
米。“因为作业面有限，增
加劳动力和增加机械进
场，在奥体中心站根本行
不通。”

施工难度大，暗挖车
站建设时间也必然增加。
据悉，明挖法建车站，土建
施工一般需要2—3年时
间，而用暗挖法建，时间则
需要加倍。

对环境交通影响小

工序烦琐且施工难度
如此大，奥体中心站为何
还要采用暗挖工法？

杨学倡透露，奥体中
心站位于经十路与奥体西
路交叉口以东路段，紧邻
CBD和奥体中心，周边写字
楼、小区林立，车流量大。如
果使用明挖法建造车站，
不仅会占用整个经十路辅

道，还将占用2条快车道，对周边
路况影响较大。而暗挖车站，施工
基本全在地下，对环境及居民、交
通等影响小，施工灵活。

“暗挖法还能起到防尘降噪
作用。”杨学倡解释，地下施工的
同时，在竖井处搭配绿色施工罩
棚，让车站与外界进行隔离，形
成全封闭施工，可最大限度控制
施工粉尘和噪音。

最重要的一点，也是奥体中
心站不得不选择暗挖的原因，是
奥体中心站作为3号线与4号线
的换乘车站，原本的3号线车站
建设和通道预留已经做好，4号
线车站建设只能根据预留情况
来建设。“根据预留情况，3号线
站厅层高度基本等同于4号线站
台层加站厅层，4号线整体埋深
比3号线要浅。一旦明挖，会对已
运营的车站造成影响，所以选择
侧面暗挖。”

济南轨道交通集团4号线项
目部副经理曹殿彬介绍，奥体中
心站是济南地铁首座全暗挖车
站，为以后类似施工提供了重要
的实践经验，同时也填补了济南
在暗挖车站方面的空白。
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“十一黄金
周”前夜，多项楼
市 利 好 政 策 空
降。财政部、国家

税务总局下文，自10月1日
到明年底，居民换购住房可
退个人所得税；央行时隔7
年，再次下调首套个人住房
公积金贷款利率。加上济南
9月16日对限购政策进行调
整，以及10月1日开始执行
新的首套个人住房公积金
贷款利率，多项利好政策加
持，无疑为“十一黄金周”的
济南楼市，吹来了一缕暖
风。

据记者现场探访发现，
“十一黄金周”期间，济南各
大楼盘到访和成交量倍增，
包括雪山万科城、越秀麓端
府、银丰玖玺城等在内的多
个楼盘，7天的客户到访量
破千。据了解，今年十一的
网签量，更是比去年同期上
涨了50%。

紧邻奥体中心、CBD，周边商业楼宇林立，车流人
流大，与已运营的地铁3号线近在咫尺，济南地铁4号线
奥体中心站——— 这座济南地铁首座暗挖车站，从施工
以来就备受关注。日前，记者对奥体中心站进行了探
访，揭秘首座暗挖车站是如何施工的。

工人们正在地下紧张施工。

绿城春来晓园售楼处内，不少客户在看房洽谈。

市中万科城售楼处，不少人趁

着假期前来看房。

文/片 记者 王皇 孟杰 高茹
马韶莹 慕鹏 刘万新

五大楼盘
7天成交量达到399套

10月1日上午，记者来到位
于济南市长岭山南路的银丰玖
玺城探访。为了方便购房客户群
看房，银丰玖玺城现场为小朋友
打造了专属乐园。虽然当天风雨
交加，但来看房的客户仍旧络绎
不绝。

项目相关负责人介绍，目前
银丰玖玺城主要在售五期(A4
地块)3#楼，为18层小高层，两梯
两户，两个单元，户型为143平方
米三室，每平方米均价为23000
元—26000元。

8日一早，记者从该负责人
处了解到，整个国庆假期，银丰
玖玺城售楼处一共接待了1000
多人，7天共成交了43套房。

10月3日下午2点，记者来到
位于济南南部片区的市中万科
城，据置业顾问介绍，国庆节三
天，已经成交了近20套房子。“这
些购房的客户，大部分是因济南
限购政策调整后，有了购房资
格，便立马出手购房。”置业顾问
告诉记者。

位于盛福片区的越秀麓端
府，目前在售135—180平方米三
室和四室产品，客户主要为改善
客户群，“十一黄金周”期间，每
天推出5套特价房源，也吸引不
少客户群到访。越秀麓端府负责
人告诉记者，国庆假期，到访者
累计突破1500组，成交50套房。

远洋目前在售的远洋潮起东
方、远洋凤栖翰林等项目，假期也
推出了优惠活动，取得不错的销
售成绩。十一当天，远洋潮起东方
召开了新地块入市的发布会，整
个假期到访超过600组，成交约为
55套，销售金额破亿元。

作为济南东部规模最大的
在售楼盘，十一黄金周，雪山万
科城再现流量大盘的体质。据济
南万科雪山万科城销售经理赵守
珍介绍，“十一黄金周”7天时间，
雪山万科城共来访1960组，成交
208套，按照一天工作10小时来计
算，相当于平均每20分钟就能成
交一套房。

据了解，“十一黄金周”期
间，济南各大楼盘销售形势向
好，记者统计了一下雪山万科
城、越秀麓端府、银丰玖玺城、市
中万科城和远洋潮起东方的成
交量，五大楼盘7天的成交量达
到了399套。

多项利好政策加持
有楼盘推出百套特价房源

除了多项利好政策的加持

外，济南楼市这股回暖的春风，
还离不开各大楼盘推出的一系
列优惠活动。

10月1日上午，绿城春来晓
园一期实体交付景观示范区开
放，不少准业主和意向客户冒雨
前来参加开放仪式。据了解，为吸
引购房客群，绿城春来晓园近期
推出100套优质特价房源，最低价
可低至11999元/平方米。

市中万科城在售精装高层
和洋房产品国庆节期间也推出
了特价房活动。据置业顾问介
绍，参与活动的多为特殊楼层，
最高优惠额度达20万元，优惠后
高层单价每平方米约19000元，
相比普通楼层均价21000元，优
惠力度还是比较大的。雪山万科
城则直接推出了“万科2022国庆
购房节”活动，拿出150套“臻选
好房”“钜惠10万/套”，给出了实
实在在的优惠。

在售楼盘拿出最大的诚意，
一些还没开售的楼盘，也趁着

“十一黄金周”放出了不少优惠。
在鲁能领秀城营销中心，虽然樾
系产品(柏樾、楠樾、檀越、槿樾)
还没开盘，但现场也吸引了不少

前来咨询的购房者。据介绍，目
前樾系产品的意向客户可以参
加预存5000元抵30000元的活
动。现场来看房的李先生告诉记
者，自己是领秀城的老住户，已
经陆续在领秀城换了好几套房
子，这次领秀城又推出新产品，
就想趁假期来看一看，如果有优
惠，打算再换一套。

网签量同比上涨50%
楼市出现“回暖”趋势

在济南市房地产业协会执行
副会长李刚看来，此次“十一黄金
周”期间，济南楼市延续了9月16
日限购政策调整后的热度。

“今年十一期间的网签量同
比去年上涨了约50%。”李刚称，去
年下半年开始，楼市开始出现下行
趋势，去年十一期间楼市销量一
般，今年十一期间济南楼市在政策
利好之下明显回温，网签量在回
升。从各大楼盘的成交情况来看，
如果不是因为天气，成交量应该比
现在更好。同时，这次“十一黄金
周”，李刚还发现了一个可喜现象，
就是企业一直在借助政策红利做
促销，政策红利加码企业促销，让
济南楼市出现“回暖”趋势。

不过，随着假期结束，一些
楼盘的限时优惠政策也随之落
幕。记者从市中万科城了解到，
特惠房活动于7日24时准时取
消。雪山万科城的国庆购房节活
动也截止到10月7日。

记者从银丰玖玺城了解到，
目前银丰玖玺城主要在售五期
(A4地块)3#楼，其中四期还有部
分清退和库存房源可售，假期后
计划将四期剩余房源价格进行上
调。针对五期崇和院产品，除了热
销的143平方米户型，也会加推一
些其他楼栋，但价格也会有每平
方米500元—1000元的调整。

对此，李刚认为，银丰玖玺城
即将进行的价格微调，只是个例。

“一些核心片区的改善性住房项
目，是受限购政策影响最大的，受
库存量影响，它们有涨价的压力。”
李刚称，对于济南西部、北部和东
部片区，在他个人看来，价格在一
定时间内还是会相对平稳，即便是
核心区，一些库存量相对较大的项
目，在这个时候，也不会选择涨价。

合富辉煌山东公司副总经
理许传明也表达了同样的观点。
他认为，济南楼市这次“回暖”，其
实是一种政策加持下的正常现象，
至于这种“回暖”趋势能不能长久，
还要再观望，这在一定程度上取
决于客户的购房热情。
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