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记者 王皇

从“有房住”到“住好房”
更高品质的住宅更受市场青睐

近两年，如果你去过售楼处就会发现，
房地产市场分化很明显，市场整体有压力，
但是高品质楼盘不愁卖，销售情况很好。就
像此次现场会上山东省住房和城乡建设厅
厅长王玉志所说，现在房地产市场的发展
站在了新的起点上，人民群众的“住房观”
正在从“有房住”向“住好房”转变。

在房地产市场面临的销售压力下，更
高品质的住宅抗压力更强。引导房地产开
发企业建高品质住宅赢得市场，也成为山
东住建部门的一项重要工作。高品质住宅
应该是什么样的，到底该怎么建，怎么样才
能有力引导房企建，怎么让高品质住宅不
是噱头而真正让买房人感受到物有所值？
这次的现场会就进行了很好的调研，也指
出了方向。

此次大会围绕推进山东高品质住宅建
设进行，24日王玉志、周善东携省住房城乡
建设厅相关处室主要负责人，以及各市住
房城乡建设部门主要负责人、分管负责人，
山东省高品质住宅指导组专家，全省房地
产开发企业代表对淄博的四个高品质住宅
项目进行了观摩学习。

此次观摩现场，省内更多的房地产业
内人士看到了更有内涵的高品质住宅。这
里有在楼房上实现了庭院式森林居住空间
突破的第四代住宅，有精心设计全龄共享
空间的有温情的住宅，有与城市公园一体
规划建设、高标准打造园林景观、出了公园
就进家园的住宅，还有可享大面窗户宽厅
又实现节能率超90%的被动式超低能耗住
宅。这些住宅项目注重建筑质量，注重人性
化设计。

淄博有一批注重住宅品质的管理者。淄
博市去年5月在全省率先印发《新建商品住
宅品质提升若干规定》，明确了住宅品质提
升12条要求和128条具体措施，对一些具体
部位，如层高、车位宽度、小区出入口宽度等
提出了更高标准，此外，还对提升住宅小区
整体品质的园林绿化细化了要求，在具体措
施中明确绿化工程要与主体建设项目同步
设计、同步审批、同步建设、同步交付使用。
绿化工程施工单位必须严格按照批准的设

计图纸和园林技术操作规程施工，高标准精
细化组织实施。在25日举行的大会上，淄博
市住房和城乡建设局、淄博市高品质住宅代
表房企的亮点做法频频获赞。

大会上，在推进高品质住宅建设中走
在全省前列的淄博市住房和城乡建设局、
烟台市住房和城乡建设局、日照市住房和
城乡建设局、青岛西海岸新区住房城乡建
设局负责人分别交流了经验，此外，在高品
质住宅建设上积极探索取得不俗成绩的本
土企业代表也在发言席分享。

高品质住宅五方面提升
做好质量设计建造维护和技术

王玉志在会上表示，加快推动高品质住宅
建设是坚持以人民为中心发展思想的具体
体现，是应对市场对绿色、健康、智慧的高品
质住宅需求日益增长的必然选择，是房地产
业新发展模式的重要内容，也是落实“走在
前、开新局”要求的实际行动，必须牢牢抓住
让人民群众安居这个基点，增强加快推动高
品质住宅建设的使命感和责任感。

在他看来，高质量才能有高品质，推进
高品质住宅建设，首要的就是提升工程质
量。他表示，建高品质住宅要突出工作重
点，提升工程质量水平，整治渗漏、开裂、噪
音、反味等质量常见问题。此外，高品质住
宅要有高品质设计，要加强小区规划设计、
建筑外立面设计、室内功能设计，要聚焦一
老一少需求，同时适应购房者们的现代生
活需求。

此外，提升住宅品质，也要靠好的建造
来实现，他提出，要提升绿色建造水平，鼓励
各地强化BIM、物联网、大数据等数字化技
术，积极应用装配式建造技术，提高施工工
业化、数字化、智能化水平。同时，要注重高
质量的后期运维管理，落实质量保修责任，
推广智慧物业，提高物业服务管理水平。

坚持创新驱动、科技引领，提升技术研
发水平，研发适应高品质住宅需求的新技
术、新材料、新产品。王玉志提出在具体工
作中，各地要优先将高品质住宅建设相关
技术，纳入住建领域推广应用技术公告和
科技成果推广目录，优先将具有技术创新
的高品质住宅项目纳入科技示范工程。同
时，要坚持绿色发展理念，在高品质住宅建
设中广泛使用健康、环保、绿色、低碳的新
型建材，推广使用太阳能、空气能、地热能

等可再生能源技术应用，为推动高品质住
宅建设提供持续技术支持和发展动力。

加快高品质住宅建设试点
推绿色金融容积率奖励政策

记者了解到，在推进高品质住宅建设
上，全国已有城市在行动。山东则在今年初
召开的全省住房和城乡建设工作会议上提
出，将出台高品质住宅建设指导性意见，制
定《住宅设计标准》，加强对相关工作的规
范和指导。

去年5月，山东省住房和城乡建设厅、
山东省自然资源厅联合印发《关于明确房
地产开发项目住房城乡建设领域建设条件
的通知》，将高品质住宅建设要求列入住房
城乡建设领域建设条件内容。《通知》引导
各地结合实际，在土地出让时将高星级绿
色建筑、绿色智慧住区、健康住宅和超低能
耗、近零能耗建筑等高品质要求，作为土地
使用权出让(划拨)的条件，并监督建设条
件意见书的落实。

今年初，山东省住房和城乡建设厅成
立了省级高品质住宅建设专家指导组，组
织开发、设计、施工领域专家，加强对各市
高品质住宅建设指导，研究制定推进高品
质住宅建设的指导性意见。此次大会上，推
进高品质住宅建设的指导性意见也有了阶
段性成果。

王玉志提出，山东各地要成立联席会

议和工作专班，结合各部门职责，共同研究
推动高品质住宅建设，推进有关政策落实，
形成工作合力。同时，要把高品质住宅建设
与当前开展的城市更新行动相结合，以城
市更新优化住房开发供给，统筹推进低效
片区开发建设、棚户区改造和重点项目落
地，加大城区低效用地再开发利用和优质
地块供应。各地在推进城市更新过程中要
统筹谋划，推动形成一批高品质住宅项目。

会上提出，各地要抓紧研究出台高品
质住宅建设的指导性意见，对认定为高品
质住宅的开发项目，积极采取财政补助、税
费减免、绿色金融、容积率奖励等给予激
励；在办理预售许可和确定预售资金重点
监管额度时给予支持。此外，对开发建设高
品质住宅的企业，在资质核定、拿地开发、
参与政府投资项目招投标和信用评价等方
面予以政策倾斜，培育和发展推动高品质
住宅建设的良好市场环境，鼓励企业开发
建设高品质住宅。

会上还提出，各地要选择区位优势好、
配套设施全，交通便利、环境优美的地块，
在土地出让建设阶段就提出高品质住宅建
设要求，作为高品质住宅建设试点。通过试
点项目建设，探索政策支持体系和技术标
准体系，引导形成一批高品质住宅建设的
建造施工、材料供应和开发建设知名企业，
带动住宅品质全面提升，还要广泛宣传引
导，让群众充分了解高品质住宅在性能、功
能、使用等方面的优势。

全省高品质住宅建设现场会在淄博召开

山东开启高品质住宅开发建设新阶段

“若干年之后，你也不能忘了我们今
天开的这次会，它在山东住宅建设史上发
挥的积极作用不能忘。”4月25日，在淄博举
行的山东省高品质住宅建设现场会上，主
持会议的山东省住房和城乡建设厅党组
成员、副厅长周善东向在场的山东住建系
统负责人和房企代表说。4月24—25日在淄
博举行的此次大会，将开启山东省高品质
住宅开发建设的新阶段。

近日，全省高品质住宅建设大会在淄博举行。记者 樊瑞琳摄

淄博在高品质住宅建设上走在山东前列，图为该

市一第四代住宅项目的空中庭院。通讯员 郝雨诺摄

与会人员现场观摩淄博住宅项目时，对项目的建设相关标准很感兴趣。 记者 王皇摄
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