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“住有所居”迈向“住有宜居”

群众对高品质住宅需求增长

山东省住房和城乡建设厅厅长王玉志
在发布会现场介绍了《意见》出台的背景。
他说，人民群众的“住房观”正从“有房住”
向“住好房”转变，对绿色、健康、智慧的高
品质住宅需求日益增长。推动高品质住宅
建设，全面提升新建住宅品质，努力让人民
群众住上更好的房子，是推动我省从“住有
所居”向“住有宜居”大步迈进的必经之路。

“住宅是人民群众生活的最重要场
所，居住品质是生活品质的核心内容。”王
玉志说，加快推动高品质住宅开发建设正
是顺应人民群众对“住得好”的需求，从健
康、舒适、高品质的好房子入手，建设好房
子、好小区、好社区、好城区，为人民群众
创造更加优质的居住空间。

随着人民生活水平不断提高，配套设
施齐全、户型设计合理、质量性能优良的高
品质住宅深得市场青睐，群众对绿色、健
康、智慧的高品质住宅需求日益增长，市场
供给不足的矛盾也日渐突出。“加快推动高
品质住宅建设正当其时，必将大有作为。”
王玉志说。

首次在山东明确高品质住宅内涵

解决房屋质量、装修、物业三大痛点

《意见》在山东首次明确了高品质住宅
的内涵。山东省住房和城乡建设厅副厅长
周善东在现场介绍，《意见》提出高品质住
宅应符合高质量发展要求，具备质量优良、
安全耐久，功能优化、健康舒适，环境优美、
便利宜居，设施完善、技术先进，低碳绿色、
节能环保，服务精细、邻里和谐的品质，体
现人文美学价值、引领美好居住生活发展
方向，是广大群众普遍认可的“好房子”。

《意见》给出了系列措施解决购房者最

关心的房屋质量通病、房屋装修问题、物业
服务问题等。围绕常见质量问题，《意见》提
出将加强渗漏、裂缝、空鼓、管线不通、地漏
和烟道返味串味、噪声干扰等质量常见问
题防治。对易发常见问题的关键工序、关键
部位的隐蔽工程，实行“举牌验收”。同时，
鼓励高品质住宅精装修交付，提倡个性化、
定制化、集成化装修，探索“大规模定制化
家装”精装交付模式，实现按需研发、按需
组项、菜单购买，避免千房一面并减少资源
浪费。在物业服务方面，提出物业服务收费
实行市场调节价机制，实现质价相符、优质
优价。厘清物业和全体业主的权责关系，创
造和谐邻里环境。

住宅层高不小于3米

车位面积不小于2 . 5米ⅹ5 . 3米

高品质住宅在设计建设中更注重提升
居住体验。《意见》要求高品质住宅的空间
尺度适度加大，住宅层高不小于3米。满足
住宅的休憩、娱乐、办公等混合功能使用，
合理设置健身、交流、消毒等多功能空间，
推广增设玄关处消杀功能等创新做法。配
备非接触式门禁系统、带除霾、热量回收功
能的新风系统和全屋水净化系统。优化入
户动线，宜设置地上地下双大堂，鼓励室内
空间拓展。

落实完整社区和五分钟生活圈，利
用社区综合配套资源，合理布局配套设
施、活动场所和服务设施。车位配比不低
于1∶1 . 2，面积不小于2 . 5米× 5 . 3米，
100%预留电动车充电设施安装条件。适
度提高小区绿地率。

房屋设计、交付都建回访制

落实“先验房后收房”

《意见》建立起品质保证制度，保障高
品质住宅品质。建立设计回访制度。提高设
计质量和服务水平，开发和施工企业不得
要求设计单位违反国家和省有关建设标
准、技术规范，随意修改或变更设计文件。

建立房屋交付回访制度。对有防水要
求的房间和易渗漏部位进行回访，保修期
限内经维修合格的部位重新约定保修期
限，对出现的质量问题进行闭环处置。推行
房屋定期体检和质量保险制度。以市场化
手段进一步完善工程质量安全监管机制，
积极开展建立房屋养老金制度试点工作，
解决好既有房屋维修资金来源问题。

《意见》还要求落实“先验房后收房”制
度，实施工地开放日制度，保证业主享有购
房信息知情权和施工质量监督权。

公积金贷款额度可上浮

精装交付商品房装修费计入房贷

《意见》还明确了支持政策措施。《意
见》提出，高品质住宅项目住房公积金贷款
额度可按一定比例上浮。采用精装修交付
的商品住房，装修费用计入购房贷款基数，
不计入缴纳公共部位维修资金基数。

高品质住宅项目纳入绿色金融支持范
围，可适当放宽销售备案价格上限，对应的
开发企业在参与招投标和信用评价时享受
适度优惠政策。鼓励各市对开发企业配置

高于现行标准规范建设的公共配套设施给
予免计容奖励。优先将相关技术纳入科技
成果推广目录，促进转化应用。优先推荐高
品质住宅项目申报广厦奖、泰山杯、詹天佑
奖等奖项。

各市将落地高品质住宅建设细则

供地时试点建高品质住宅

从《意见》到项目，山东省住房和城乡
建设厅将指导各市落实省《意见》要求，因
地制宜研究出台推动高品质住宅建设细
则，加快构建高品质住宅建设制度体系，与
绿色建筑、超低能耗建筑、健康建筑、装配
式建筑等一体化推进。

同时，开展高品质住宅建设试点示范
市、示范县、示范项目建设，指导各市选择区
位优势好、配套设施全，交通便利、环境优美
的地块，在土地出让建设阶段就提出高品质
住宅建设要求，作为高品质住宅建设试点。
通过试点项目建设，探索政策支持体系、技
术标准体系和要素保障体系，引导形成一批
高品质住宅建设的建造施工、材料供应和开
发建设知名企业，带动住宅品质全面提升。

从“有房住”向“住好房”转变

山东将开展高品质住宅试点
日前，山东省住房和城乡建设厅印发《山东省高品质住宅开发建设指导意见》(后简称《意见》)。高品质住宅品质“高”在

哪？如何落地建设？7月12日山东省政府新闻办举行新闻发布会进行了解读。

记者 季明智

济南轨道交通4号线一期工
程，途经槐荫区、市中区、历下区、
历城区，西起小高庄站，主要沿青
岛路、顺安路、经十路、唐冶中路
走行，东至彭家庄站。线路全长
40 . 2公里，设置车站33座，全部
为地下站，其中换乘站16座，平均
站间距为1 . 2km，东端设车辆段
一座，设计最高速度为80公里/小
时。本线路是一条中心城东西向
骨干线，对引领城市东西发展轴、

疏解东西向交通拥堵、带动沿线
商业开发具有重要意义。

据济南轨道交通集团建设投
资有限公司相关负责人介绍，由
中铁建黄河投资建设有限公司、
中国铁建电气化局集团等公司
承建的设备及装修工程涉及全
线机电安装工程、弱电系统工
程、供电系统工程和装饰装修工
程，涉及近20个子专业，接口多、
安装工艺要求高。在1号线、2号

线、3号线的经验基础上，将在4
号线推广自动化、智能化、信息
化施工技术，创新工艺模式，提
出创优目标，确保工程一次成
优。推行“节能绿色”理念，运用
数字技术赋能绿色地铁建设，在
满足市民出行需求的基础上，进
一步采用新工艺、引入新技术，
在建设过程中不断寻找节能、节
材、节人工的优化空间。

在济南轨道交通集团的统

筹决策下，中铁建黄河投资建设
有限公司、中国铁建电气化局集
团等单位的施工配合下，4号线
将采用BIM技术智慧运用于装
配式机房深化，并且与风水联动
节能控制系统结合，空调风系统
和水系统进行耦合，起到智慧运
作、绿色低碳的效果。车站风水
电施工首次采用装配式机电技
术，从深化设计到预制加工再到
装配安装进行“一站式”服务、实

现“乐高式”装配、提高效率、节
约成本、节省工期。公共区装修，
采用新工艺、新材料，实现铝板
可拆卸，方便后期运营管理。同
时，将推广光电缆自动化敷设技
术，提高电缆敷设自动化水平。
在新材料的应用上，将在4号线
防排烟系统安装工程中全面推
广一体化防火复合风管，具备防
火及保温功能，并实现一次安装
成型、优化施工工序。在后期线
路运维，应用数字孪生、人工智
能等技术，实现对供电系统的智
能控制、智能检测、智能养护、智
慧分析、智慧决策和智慧管理，
解决运维工作量大以及综合成
本高等问题。

作为山东省重点建设项目和
济南市轨道交通规划中的重要线
路，济南轨道交通4号线承担着串
联济南城市发展的“脊柱”通道作
用，建成后对省会经济圈和济南
都市圈发展意义重大。对拉伸济
南城市框架、引领城市东西发展
轴线、支持功能区发展、疏解城市
东西向交通拥堵等方面将发挥重
要的作用。

推广自动化、智能化、信息化施工技术

济南轨道交通4号线一期设备及装修工程正式开工

7月9日上午，济南轨道
交通4号线一期设备及装修
工程开工活动在彭家庄站
举行，打响了济南轨道交通
4号线一期工程设备安装及
装修工程的“第一枪”。

近年来，购房者对住宅品质提出了更高的要求。图为济南银丰玖玺城楼盘为业主配建的乐园。
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