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赵可在济南的出租屋，还是和
去年住进来时一样：窄狭的厕所，长
条形的布局，上了年纪的木质家具。
不同之处在于新添的几盆花，以及
贬值的“身价”。相较去年，这间约50
平方米的“老破小”，月租降低了300
多元。对于赵可而言，这当然是个好
消息。生活会因此变得容易一点，虽
然作用有限。

李文璇 济南报道

租房是许多年轻人步入社会的
“第一课”。以下是25岁赵可的自述：

单位附近的“老破小”

我是2023年7月来到济南的。来
到新城市，就要寻找落脚点，也就是
说，要租房子。我心里多少觉得忐忑，
因为人还在老家，只好从网络上搜索
信息，又担心“踩坑”，便过滤掉了那
些以个人名义出租的房源，最终看中
了济南本地的某家房屋租赁平台。

我是个需要独立空间的人，于
是把目光定格在单位附近整租的房
子，从平台上联系了中介，要他帮我
推荐。那时还不懂租房也是市场博
弈，把个人情况和预期价位向中介

“和盘托出”，后来到济南看房，中介
带看的几套都是趋近我心理价位上
限的房子。

看的第一套房家具齐整，周边也
是个小区的样子，我原本是比较满意
的。可从里面出来，恰巧碰上对门的
邻居，老大爷说，这家屋主有些法律
上的问题，房子很久没租出去；中介
又对这个情况不清楚。担心安全问
题，我租房的想法立刻就打消了。第
二套房便糟糕许多：“老破小”，屋如
其名，一平方米的厕所，几乎没有落
脚的地方，转进卧室，里面的镜子也
碎了。第三套房稍好一些，虽然阳台
上的衣橱是歪的。它们的底层都是商
铺，占了个好地段，这样的房子挂牌
租金都要每月两千元。

不甘心的我又看了几套公寓，一
眼看不到尽头的走廊，是酒店的样
子，缺乏隔断的室内空间，也是酒店
的样子。想象住进去就感觉在漂泊。
又回到先前看的第三套房，积着灰尘
的小屋也仿佛变得温馨了。检查了水
管、空调，没发现什么毛病。中介见我
有意要租，主动把房子的总价（房租
＋服务费）降低到每月1950元。我依
然犹豫。这时中介说，刚刚有其他人
也来看过这个房子。我被即将去新单
位报到而没有住处的焦虑裹挟了，没
再和中介讨价还价，就匆忙地签下了
租赁合同。

修修补补的一整年

都说租房是年轻人步入社会的
“第一课”，我这门课的作业大概没及
格。老房子就像一辆生锈的自行车，
看上去只是陈旧了些，可一行驶起来
就吱嘎作响，各种意料不到的问题都
出现了。

我已经不能完全记清，这比我年
纪还大的房子修补了哪些地方，还有
印象的是抽油烟机管道、厨房的水
管、洗衣机的排水口、墙上的插座。有
一天，客厅顶灯的灯罩直接掉落在茶
几上。因为报修了太多次，我知道了
租赁平台维修师傅的名字。

这是生活的尴尬，要对抗这种情
绪同样需要付出心力。

大概是住进来一个月的时候，住
在五楼中间户的老伯敲响了我的房
门，说我的房子渗水到了他家。维修
师傅过来检查后，更换了厕所的水
箱。自此老伯许久没有登门，我想，这
个窟窿总算打好补丁了。一段时间之
后，五楼西户有了新的房主，一个中
年男人，请了装修师傅收拾老屋。他

也找到我，说厕所渗水到了楼下。
我到下面一看，水沿着管道滴滴

答答，比老伯家里浸湿的那面墙还要
厉害。只好又找维修师傅勘查，师傅
觉得是厕所防水没做好。中介与房东
协商，房东又找人维修，一时出租屋
里“六方会谈”，好不热闹。终归做好
了防水，楼下却还是水帘洞。

我在心里做排除法：地板没问
题，水箱没问题，加上只要我用盆
接水冲马桶，就不会漏水到楼下，
由此可得出水箱管道有问题。中介
又与房东协商，房东觉得维修师傅
没能检查出真正的事故源头，是有
责任的，拒绝出钱修。数日之后，中
介带队登门，凿开地砖，“逮捕”罪
魁祸首——— 一截老化的橡胶管。水
患终于解决了。

后来中介告诉我，他将此事报告
领导，把维修师傅调到其他片区了。
我其实觉得维修师傅有些冤枉。这出
租屋里大大小小的毛病都是他治好
的，而且我和他也渐渐熟络起来，记
得他说工作忙，会为陪孩子发愁。自
此以后我再也没见过他。

辗转多城租房住

完全依靠自己生活，从来不是件
容易的事情，这个道理我早就听说
过，但是在毕业后才明白的。

2022年6月，我曾应聘到一家深
圳的公司，在福田区，那是深圳的中
心地带，寸土寸金。如果想住在公司

附近，拿出两千块钱只够租一个十平
方米的单间，要么就去城中村。

我还没做好准备进入这种生
活，凌晨捧着手机看房子，像患了
强迫症。人事带着好消息拯救了
我：校招生有员工宿舍，是正经的
小区，与集团的其他同事合租，免
费的。代价是单次通勤五十分钟，
公交车换乘十站地铁。

这已经是极大的安慰，我的房间
有阳台，能望得见梧桐山上飞翔的
鹰；下雨的时候，薄薄的云就在面前
飘过来。两个室友都是很友善的姑
娘，周末大家一起做饭，彼此依偎着
窝在卧室里看电影。那些美好的时
刻，像把大学校园的气质复制粘贴。

有时，我会独自走进城中村。墙
上张贴着花花绿绿的出租小广告，外
卖小哥的衣服晾在小广场的露天衣
架上。城中村的老住户们对外来者是
很警惕的，他们的目光让我惭愧。同
为异乡人，也许我已经足够幸运。

在济南的出租屋里，清扫上一任
房客遗留在沙发底的空水瓶和口罩
时，我也会这么想。

2019年在北京实习，我和同学
每月各出近两千块，合租了天通苑
一间房的主卧。清晨七点起来乘班
车，能看到地铁站外七拐八弯，排
了长长的队，像是春运。晚上九点
从海淀区乘地铁返回，车厢会变成
罐头，一点挪动的空间也没有。天
通苑、天通苑北，报站时人流汹涌
而下，在首都的五环与六环之间，

人们家里的灯次第亮起来。
可我觉得这样也比久住青旅

要好。
2022年，我去杭州考试，预订了

钱塘区一家青旅的床位，5晚215元，
很便宜的价格。房间里六张床，竟有
三个姐姐在长住，一个是MCN公司
的员工，一个在台球厅工作，一个在
找工作。她们通常很晚才回来，于是
后半夜，屋门关了又开，走廊的灯光
一晃一晃地照进来。听朋友说上海的
青旅也是一样的。

在济南住满一年，我仔细打扫了
一遍楼梯，看到最多的垃圾是烟头。

降租金续签了合同

把楼梯清扫干净以后，我考虑起
续租，并决定和中介认真讲讲价。

房东曾经想把房子卖掉，中介上
门拍照时告诉我，安心住，房东要价
太高，两三年前这个价格或许能出
手，现在没那么容易卖出去。

这时，我又向中介问起这件事，
中介答复说房东已经不准备卖房了。
我想，或许是觉得出租还算有收益，
又或许在等拆迁。总之，我可以继续
住下去了。

在罗列了房屋的缺点后，中介
爽快地降价一百多元。我意识到还
有降价空间，对中介说类似的房源
很多，要比比价，有更好的就搬家。
又过了两个星期，中介打电话给
我，把月租金降到了1620元，说再
低自己就要亏了。

我去看了一些房子，带看的中介
坦然地告诉我，历下热门租房区域的
整租房源，月租普遍在降，比去年低
10%是常态。

合适的房子也确实有，记得有
个单元楼道赢得了燕子的青睐，用
泥巴筑了精巧的窝，小燕子嫩黄色
的嘴巴啾啾叫着，也不怕人，看上
去很有生机的样子。只是在一个地
方住惯了，和附近的人与事逐渐产
生了微小的连接，也会生出留恋，
再加上1620元的确算合理的市场
价，就续签了租赁合同。

时隔一年，续签合同，房东收取
的月租由1800元降到1500元，中介服
务费由150元降到120元。房东不希望
房屋空置，中介想要促成交易，我想
要房租便宜些，大家都是社会里的
人，都不动声色地打着小算盘。

我的出租屋不必再从头缝缝补
补，每月省下的三百多元也能做很多
事情。我买了几盆花，把柜子上的灰
尘擦掉，正是济南炎热的时节，是我
在这个城市的第二年。

（文中赵可为化名）

秋秋天天透透过过楼楼道道窗窗户户能能看看见见银银杏杏树树。。
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上半年50城住宅平均租金累计下跌0.90%
租客选择增多，集中式公寓面临“留客难”挑战

中指研究院近日发布《2024
上半年中国住房租赁市场总结与
展望》报告称，2024年上半年，受
宏观经济运行承压、居民收入预
期下行、保障性租赁住房入市供
应等因素影响，住房租赁市场运
行面临一定压力。根据中指50城
住宅租赁价格指数，上半年，全国
重点50城住宅平均租金累计下跌
0 . 90%；月度来看，住宅租金波动
呈季节性特征，但春节后和年中
毕业季租金上涨动力相对有限。
分梯队来看，一线、二线、三四线
代表城市上半年租金累计均下
跌。

中指研究院2024年中租客调
查结果显示，高学历青年人是租
赁市场主要客群。2024年上半年，

受市场租金下跌影响，租客选择
增多，64%的受访租客在租约到
期后计划换租，首要原因为“市场
租金下跌，可以租到更便宜的房
子”。在目前租住集中式公寓的租
客中，仅31%未来仍计划租住集
中式公寓，集中式公寓面临“留客
难”挑战。

保障性租赁住房发展方面，
根据重点城市公布的年度保障性
租赁住房筹集计划，2024年保障
性租赁住房计划筹集规模较去年
有所减少，但绝对量仍保持较高
水平，且各城市积极筹集保障性
租赁住房，部分城市已接近完成
年度目标。2024年一季度，已上市
保障性租赁住房公募REITs（房
地产投资信托基金）核心财务指

标表现稳健，底层项目出租率均
维持在90%以上。3支保障性租赁
住房REITs集中发布扩募公告，
多家企业宣布启动保障性租赁住
房REITs申报工作，保障性租赁
住房REITs市场呈现“首发+扩
募”双轮驱动格局。

报告称，短期来看，住房租赁
市场既有机遇也有挑战。2024年
下半年租金仍有下行预期，叠加
保障性租赁住房供应仍处高位，
市场竞争加剧，长租公寓项目运
营面临挑战；但同时，随着市场资
产价格持续回落，叠加各地积极
出台消化存量的相关政策，长租
公寓企业迎来轻资产管理输出或
重资产低成本获取优质资源的市
场机遇。 据中国经济网

老老旧旧小小区区逼逼仄仄的的楼楼道道。。


	A04-PDF 版面

