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很多人收到元旦大礼包，存量房贷利率下调60个基点，专家预测：

2025年房贷利率仍有下行空间
2025年1月1日起，个人住房公积

金贷款利率开始下调。
2024年5月17日，中国人

民银行发布《关于下调个人
住房公积金贷款利率的通
知》，宣布下调个人住房公积
金贷款利率0 . 25个百分点。
根据规定，在此之前已经发
放的住房公积金个人住房贷
款，将自2025年1月1日起执
行新的利率。

2024年5月18日前发放
的住房公积金个人住房贷
款，即存量房贷款，于2025年
1月1日起开始，按相应首套、
二套利率调整。首套自住住
房：5年以下（含5年）贷款利
率为2 . 35%，5年以上贷款利
率为2 . 85%。二套自住住房：5
年以下（含5年）贷款利率为
2 . 775％，5年以上贷款利率
为3 . 325%。

为何2024年5月份出台
的政策，2025年1月1日才下
调？按照相关规定要求，之前
的住房公积金贷款要到次年1月1日
起，才能执行调整后的利率。

以一笔金额100万元、期限30年的首
套住房公积金个人住房贷款为例，选择
等额本息还款方式（每月还款额不变），
月供将由4270 . 16元降至4135 . 57元，总利
息支出将减少4 .85万元。

需要注意的是，新的住房公积金
贷款利率会自动调整，不需要手动申
请。北京、上海等多地已发文于2025年
1月1日起统一批量下调。利率下调，将
直接降低住房贷款者的还款压力。目
前来看，当前的公积金贷款利率已经
创造了历史最低纪录。 据央视新闻

房贷利率降至3.3%

“一大早打开银行APP发现
贷款年化利率变成了3.3%，昨天
显示的还是3 .9%，降了不少！”1
月1日早上，来自河北唐山的小
顾告诉记者。

“很多住房贷款合同的利率
‘重定价日’默认为每年的1月1
日，重定价周期为一年，也就是
说，当年LPR如果下降，只有在
次年1月1日才能兑现降息利
好。”银行业人士告诉记者。

央行数据显示，2024年，与
房贷利率挂钩的5年期以上
LPR一共有三次降息：2月下降
25个基点，7月下降10个基点，
10月下降25个基点，全年累计
下降60个基点。

根据相关政策，存量房贷利
率2024年10月已经有过一波批
量调整。除北京、上海、深圳等地
区，符合条件的存量房贷，利率
均下调为LPR-30BP。不过，该调
整只涉及LPR的加减点，并不影
响重定价日。在经历上述加减点
调整后，不少存量房贷的利率变
为3 . 9%（参考2023年12月5年期
以上LPR为4 . 2%）。对于重定价
日是1月1日的“房贷族”，房贷利
率再次降低，降幅60个基点，变
为3.3%。

能再省多少钱呢？让我们粗
略算笔账：以贷款额100万元、贷
款30年为例，在房贷利率为3.9%
时，月供为4717元，而在房贷利
率为3 . 3%时，月供为4380元，两
者相差300多元。

变更重定价周期更灵活

房贷利率的高低受LPR涨
跌的影响，LPR每月公布一次，
但房贷利率要在贷款重定价日
调整。从2024年11月起，“房贷
族”可自主与银行协商调整利率
加点、调整利率重定价周期。

根据银行政策，借款人可选
3个月、6个月、12个月作为重定
价周期。比如,原房贷合同重定
价日为每年1月1日的，若选择变
更为3个月的重定价周期，则变
更后的重定价日分别为每年1月
1日、4月1日、7月1日和10月1日，

每3个月房贷利率就会根据LPR
的变动而调整。

专家提示，利率下行阶段，
重定价周期越短，借款人越能及
时享受降息利好，但利率上行阶
段，借款人也要更早承受加息。
贷款存续期内仅可变更一次重
定价周期，变更生效后不可撤
销，借款人可根据市场环境和剩
余还款期限等因素综合考虑。

“存量房贷利率重定价机制
更加市场化和灵活，有助于发挥
市场作用，促进存量房贷利率根
据市场供需情况合理定价。”光
大银行金融市场部宏观研究员
周茂华表示。

政策利率有望继续下行

业内人士预计，2025年，适
度宽松的货币政策之下，政策利
率有望继续下行，届时会引导
LPR报价跟进下调。房贷利率下
调，有助于促进房地产复苏、释
放居民消费潜力并推动消费市
场的复苏和增长。

“推动房贷利率合理调整，
有助于房地产与经济复苏。”周
茂华认为，由于负债端成本也在
下降，房贷利率调降对银行净息
差影响有限。

东方金诚首席宏观分析师
王青表示，为促进房地产市场止
跌回稳，2025年政策或以引导5
年期以上LPR报价下行等方式，
继续对居民房贷实施定向降息。
预计公积金贷款利率也会下调。

招联首席研究员董希淼预
计，2025年或降准0.5个—0.75个
百分点，下调政策利率50个基
点，引导LPR下降25个—50个基
点，在总量上保障流动性更加充
裕，在价格上适度降低成本。不
过，去年三季度，商业银行净息
差已下滑至1 .53%，处于历史低
位。董希淼说，如果LPR下降速
度过快，银行息差缩窄压力过
大，不利于银行保持发展稳健性
和服务实体经济的持续性。

董希淼建议，LPR与政策利
率非对称下降，即政策利率下调
幅度大于LPR下降幅度。同时，
银行应通过下调存款利率等措
施，进一步降低负债成本。

综合人民日报、新京报等

去年金价
突破多个重要关口

“如果用一个词描述2024年
的金市，那就是超预期。”在“超
级金民”程旭看来，虽然各大机
构都较看好黄金市场的表现，但
年初敢于预期金价逼近每盎司
3000美元关口的仍是极少数派，
而2024年的市场，金市一度冲上
每盎司2800美元关口，距离这一
目标已不遥远。

数据显示，2024年国际金市
走出两轮大幅飙涨的行情。虽然
年初市场有所回落，伦敦现货金
价一度跌破每盎司2000美元关
口，但从2月中旬开始，黄金势如
破竹，连续飙升，短短两个月伦
敦市场金价接连突破每盎司
2000到2400美元的整数关口，随
后市场进入震荡盘整期，进入下
半年，市场再次开启飙涨模式，
伦敦市场金价接连突破每盎司
2500美元到2700美元三大整数关
口，纽约市场金价则一度突破每
盎司2800美元整数大关。

进入11月份，国际金价再次
高位回调，到12月31日盘中，纽
约、伦敦两地金价基本回到每盎

司2620美元附近，市场累计涨幅
超过26%，刷新2010年来的14年
最大年度涨幅已成定局。而以人
民币计价的黄金价格则定格在
每克614 . 8元，年内市场涨幅达
28 . 2%，创下了2009年以来的年
度最大涨幅。

世界黄金协会数据显示，
2024年国际金价已40次创下历
史新高，这一数字仅次于1979年
的57次。

年底金饰价格
定格在每克799元

黄金饰品方面，中国黄金饰
品价格受国际金价以及经济、货
币政策等因素影响，其走势基本
跟随国际金价，知名品牌和复杂
工艺会增加附加值，有品牌溢

价。2024年年初，中国大部分品
牌黄金饰品价格在620元/克左
右。近期，黄金饰品金价围绕800元
/克上下波动。12月31日，周大福、
周生生、老庙黄金、六福珠宝、潮宏
基的首饰金价均为799元/克。

2024年12月31日上午，记者
查阅贵金属行情报价服务平台

“融通金”，该平台上投资类黄金
回收价格为612元/克左右，千足
金黄金饰品回收价格为611元/克
左右。较2024年年初，黄金回收
价格每克上涨130多元。

对于普通投资者来说，现在
是买入黄金的好时机吗？世界黄
金协会中国区CEO王立新表示，
当前市场中的“黄金+”这类新型
产品或许是普通投资者的另一
个选择。目前，市场上越来越多
的机构开始发行含黄金的投资

产品，将一定比例的黄金纳入投
资组合的业绩基准中，把黄金作为
长期战略资产配置的一部分。对于
普通投资者而言，通过专业投资机
构提供的资产配置建议，选择购买

“黄金+”类型的产品来配置黄金，
不失为一种新的选择。

星图金融研究院研究员武
泽伟表示，投资者可以从配置的
角度来看待黄金投资。忽略短期
的波动，而是重视黄金价格在更
长时期内的趋势。建议可以在金
价回调时积累便宜筹码，在金价
上涨时保持较高的仓位水平。

2025年金市
是否值得参与？

历史的业绩不能作为未来
投资的依据，随着黄金市场连续

两年大涨，2025年金市是否还值
得参与？

多数研究机构仍较为看好
黄金后市。在研究机构看来，2025
年支撑黄金市场的因素依然较
多，一方面投资者面临的不确定
性不少，除了地缘局势动荡，经
济复苏的进程也存在不确定性；
另一方面，作为长期的支撑因
素，全球央行的储备多元化依然
会持续，主要央行增持黄金储备
的趋势难以逆转，此外，全球央
行大概率也会继续降息，在历史
上，在降息周期环境下，黄金市
场的表现均较好。

但机构对市场行情的节奏
仍存分歧。“2025年上半年可能遭
遇一定不利因素，或使得贵金属
市场涨势放缓甚至回落，下半年
或会重拾涨势。”中信建投期货
等机构分析认为。

“从全年来看，2025年市场涨
幅或低于2024年。”在不少业内
专家看来，黄金市场的长期投资
价值持续凸显，但市场的演绎仍
有待观察，特别是作为避险投资
品之一，未来新增风险因素的扰
动仍需关注。

综合新华财经客户端、红星
新闻等

40次历史新高后，2025年黄金还会涨吗
今年市场涨幅或低于去年，多数机构仍较为看好后市

金价年尾震荡回调，但不影响黄金成为2024年“最耀
眼”的资产之一。2024年，国际金价持续上涨，40次创下历史
新高，全年涨幅超过26%，创下2010年来的14年最大年度涨
幅。但面对市场高价，产业链上下游也有所分化，消费、投资

“冰火两重天”，市场分歧加剧。2025年，黄金市场是否还会
延续“火热”，冲击每盎司3000美元大关？
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1月1日，“房贷族”的存量房贷利率迎来下调，调
整幅度高达60个基点。贷款合同为贷款市场报价利
率LPR-30BP的商业贷款，房贷利率下调至3 . 3%。

专家预测，2025年，随着适度宽松的货币政策的
实施，房贷利率仍有下行空间。
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