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菏泽楼市
我们，诗意地栖居

设计（一）

家庭装修对于许多中
国家庭来说，是一个新兴
行业。大多数人心中对家
装的概念可能还只是停留
在吊顶、刷墙、铺地板的阶
段，从而忽略了对设计的
要求。那么想要使自己的
家变得更温馨、更漂亮、更
安全、空间利用更合理，那
么首先我们就需要了解室
内设计。
室内设计的作用：

1、功能实用性
依据室内空间的大

小，形状进行整体布局，通
过环保、健康材料的使用，
实现良好的采光和舒适的
物理环境。

2、审美艺术性
对心理需求，情感需

求、个性需求等精神层面

的满足。如：安全感，个人
喜好、审美情趣、民族文
化、地域文化、历史文脉等
因素。

室内设计的原则：
1、整体性设计原则：保证

室内空间美感的协调一致。
2、功能性设计原则：空

间的使用功能如布局，界
面装饰、陈设和环境气氛
与功能统一。

3、审美性设计原则：通
过形，色、质、声、光等形式语
言体现室内空间美感。
4、技术性设计原则：一是比
例尺度关系；二是材料应用
和施工配合的关系。

5、经济性设计原则：以
最小的消耗达到所需目
的。
室内设计的风格

1、传统风格：风格有明
清，文艺复兴、巴洛克、洛
可可、伊斯兰，和式。

2、现代风格：混凝土，
平板玻璃、钢材表现出简
洁的几何形态。

3、后现代风格：用装饰
手法丰富视觉效果追求人
情味，崇尚隐喻与象征手
法及新结构新材料。

4、自然风格：自然材质
风格雅致简洁。

5、 折中风格：将各种
风格进行时空融合追求形
式美讲究比例。

（本文由菏泽城市人家装
饰友情提供）

格家装知识大讲堂之七

理性看待菏泽房地产市场
回归住宅本质是大势所趋

菏泽楼房的目前造价

以太原路和京九铁路之
间为例，根据不完全调查，目
前每平方米房子大约的成本
是：土地约1100-1300元/平
米，土建造价约1200-1500元
/平米，设施配套200元/平

米，规划等费用270元/平米，
纳税占房价的13 . 5-15%，营
销等占3%。以上是房屋的主
要成本，还这样下来，该区域
房子平均每平方米成本约是
3600-4200元左右。

当然，这只是粗略调查，
仅供读者参考。

菏泽楼市的刚性需求

根据菏泽十二五发展
规划，到2015年，菏泽市城
镇化率将由现在的 3 5 %提
高到45%，人均居住面积提
高到 4 5 平米以上，全市城
镇人口达到4 4 0万人左右，
其中市区人口 1 0 0 万人以
上。截止2010年底，菏泽市
全市常住人口为828 . 78万
人，按 3 5%计算，城镇人口
为 2 9 0 万 ，也 就 是 说 ，到
2 0 1 5年，城镇将多容纳约
149万人。按照人均45平米
的 居 住 面 积 ，菏 泽 将 增 加
6700多万平米的住房。

从 以 上 数 据 推 算 ，菏
泽未来的住房的刚性需求
是 巨 大 的 。而 这 个 巨 大 的
民 生 需 求 ，单 靠 保 障 性 住
房 恐 难 满 足 ，商 品 房 仍 是
最重要的居住方式。

菏泽目前的楼市供应

2 0 1 1年度全市开工建
设经济适用住房 6 1 5 0套，
建设廉租住房 2 0 0 0 套 ( 含
棚改解决 )，建设公共租赁
住房 3 2 4 0套；完成房地产
开发新开工面积1 5 0 0万平
方米，竣工面积8 0 0万平方
米 。其 中 市 区 完 成 新 开 工
面积5 5 0万平方米，竣工面

积300万平方米。

给供需双方的建议

给开发商：回归民生是
大势所趋，把房价把握在合
适的空间。造一座房子，成就
一个市场。把房地产开发当
做一个事业，把老百姓奉做
上帝。开发商是鱼，而老百姓
是水，不讲究生态平衡，把水
用完，鱼儿还能活吗？

把品质看做生命，把住
良心，执行政策，就能把住质
量。

城市的发展离不开房地
产开发，要开发首先应读懂
这座城市。开发一座房产，应

该使这座城市更迷人，更宜
居，老百姓的居住理念得到
更大的提升。

给购房者：人在高烧以
后一定需要退烧，房地产也
一样，一定要让它降到正常
体温，而不是让它降到体温
以下，让它死亡，所以，很多
人期待的房企倒掉的心态
是不正常的。

不要跟风。菏泽人在这
方面似乎更甚一些，要不买
一个顾客没有，要买马上连
夜排队。

准确判断自己的家底，
自己的收入。合适的是最好
的，不要盲目攀比。

本刊记者

降价还是涨价，降多少是个头，买还是不买，什么
时间买，人民路还是广州路，住宅还是商铺？这些问题，
想必纠结了你好长时间了吧，你可能信誓旦旦，也可能
茫然无主，你可能盼着房价再涨一些，也可能梦到房价
大跌。

站在理性的角度看，菏泽房价并没有疯狂，菏泽的
楼市是健康的，这从以下数据可以得到支持。

广东欧派家居集团有
限公司创立于1 9 9 4年，以整
体 橱 柜 为 旗 舰 ，以 整 体 衣
柜、厨房电器、整体卫浴、现
代 木 门 、实 体 面 材 等 为 舰
队，是国内综合型的现代整
体家居一体化服务供应商。

2 0世纪 9 0年代初，欧派

率 先 将 欧 洲“ 整 体 厨 房 ”概

念引入中国，开创中国工业

化生产现代橱柜的先河，被

誉 为 中 国“ 厨 房 革 命 ”的 倡

导 者 、现 代 橱 柜 的 领 潮 人 。

迄今，欧派拥有 5 0万平米亚

洲 最 大 规 模 整 体 家 居 生 产

工业园，引进全球领先的德

国豪迈柔性生产线，产品制

造 过 程 自 动 化 、信 息 化 、精

细化三管齐下，确保产品从

设 计 、开 料 、裁 切 、表 面 处

理、装配、运输、安装到服务

每一环节都做到最好，保证

高品质产品。欧派系列产品

原 材 料 选 用 符 合 欧 洲 E 1 级

标准环保板材，融合中国传

统 文 化 理 念 和 欧 美 前 沿 设

计的元素，为消费者提供高

端产品。作为中国整体家居

行业的先锋，欧派正在迈向

全球的舞台，去完成从中国

名牌到世界名牌的蜕变，矢

志 成 为 享 誉 中 外 最 有 价 值

的整体家居品牌。

“百年等一惠，买衣柜
送橱柜”。1 1月 1 1日- 1 3日，
欧派家居三重钜惠在全国
激情上演。据悉，凡在欧派
专卖店购买衣柜每满 5 0 0 0

元 ，送 2 0 0 0 元 橱 柜 代 金 券
(可当现金购买橱柜、厨电、
厨房用品等产品 ) ，如购衣
柜满 1 5 0 0 0元，则额外赠送
市场价值 2 0 0 8元的富安娜
床上用品大礼包一个；买衣
柜每满3 0 0 0 0元，送1 5 0 0 0元
橱柜代金券；如只单独订购
衣柜 (不要橱柜代金券 )，则
衣柜每满5 0 0 0元，赠送2 0 0 0

元 配 套 家 具 代 金 券 ，满
1 0 0 0 0元，额外赠送市场价
值 2 0 0 8元的富安娜床上用
品大礼包一个。

凡最近有家居购置计
划的读者朋友可抓住此次
钜惠良机去欧派专卖店咨
询相关事宜。

(张涛 )

有家，有爱，有欧派

百年等一惠，欧派家居激情钜惠
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