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今日青岛

小小房房产产中中介介大大批批关关门门，，大大公公司司靠靠““存存粮粮””渡渡难难关关

楼市“入冬”，中介要冬眠？

今年楼市调控政策出台
以来，二手房的成交量一直
在底部徘徊。成交量缩水超
一半。青岛的二手房市场已
经让众多的中介感到难以为
继。拓展业务范围成为很多
中介的一种应对措施。张斌
告诉记者，一二手联动 (即开
发企业与二手房经纪商达成
战略协议，充分借用对方的
渠道与资源，提高双方运作
效率，其中开发商借用二手
经纪渠道销售新房是应用最
广泛的一种 )是他们现在的业
务方向，“我们现在已代理了

8个新楼盘。”
二手房经纪涉足新房业

务，张斌认为还是有一定优
势的，“我们经纪人的客户维
护 能 力 强 ，门 店 多 ，销 售 网
大，而且最重要的是我们有 5

万多房客源，这是一般的代
理公司不能比的。”

惠百家的唐瑞周说，他
们现在也涉足新房代理，扩
展经营范围，但是新房市场
成交也不是很好，近期又有
大量楼盘上市，一个楼盘找
几家公司代理，竞争异常激
烈。

“走出去”，到非限购的
三线城市拓展业务，成为青
岛中介发展的一个希望。如
一线城市的大中介向青岛扩
展一样，青岛的中介也尝试
着向三线城市“突围”。

惠百家将明年的发展重
心放在了烟台市场。惠百家
不动产总经理董晓峰介绍，
目前烟台还没有限购，根据
市场调查，烟台中高端住宅
集中的莱山区，房价已从年
初以来的7800元/平方米上涨
到了 9 4 0 0元 /平方米，楼市行
情看好。

小中介的日子不好过，大
中介虽然在行情好的时候储
存下了不少“粮食”，但是寒冬
太长也同样难熬。“现在都是
微利，有的月份也亏损。”唐瑞
周告诉记者。

2008年的楼市低迷仅持续
了四五个月，很多中介支撑一
段时间就熬过去了。但是，令很
多中介始料不及的是，年初以
来行情就一直走低，未来调控
依旧从严，市场依然不乐观。

缩减战略是很多中介采
取的措施。据记者了解，青岛
一家大型品牌中介，去年行情

好时扩张速度快，而近段时间
已有十几家门店关闭。二十一
世纪不动产市场分析师张斌
告诉记者，他们几家去年新开
的分店，因为客源不是很好，
也采取了撤销或者合并。

市场的寒冬困扰着青岛
中介的发展，来自一线城市的
大中介的扩展，也让本土中介
压力加大。青岛中介市场正在
上演大鱼吃小鱼的行业洗牌。
来自北京的链家地产将正式
进军青岛，已将青岛一家大型
中介的数家加盟店收归囊中，
起步就开10家门店。来自美国

的科威国际不动产也加快了
进驻青岛的步伐，已开了20多
家店。

唐瑞周告诉记者，惠百家
也在考虑收购或与小中介展
开合作。“现在行情虽然不好，
但 是 也 是 低 价 扩 展 的 好 时
机。”

不过，唐瑞周也告诉记
者，现在的行情来看，如果没
有足够的资金实力，确实很难
熬。“以一家拥有 4 0人销售团
队的门店为例，几百万元的资
金也仅够支撑几个月，1千多
万元也仅够支撑一年。”

位 于 市 南 区 的 大 尧 三
路，座落在繁华地段，周边房
源多、地角好。在楼市行情好
的时候，二手房的交易也十
分红火。去年 6 月份的时候，
这条步行走一趟只需要六七
分钟的街上一度聚集着 1 9家
大小中介。随着楼市调控的
深入，二手房成交的持续低
迷，靠市场吃饭，技术含量不
大的小中介熬不住了。

14日，记者从宁夏路路口
出发，沿着大尧三路一直走
到与江西路交界的另一端，
发现时隔一年多，原先的19家

中介门店变成了现在的10家。
这10家门店中，有两家大门紧
锁，其余几家也都冷冷清清，
没有顾客上门。 惠百家
不动产市场部经理唐瑞周告
诉记者，从他们所了解的情
况来看，近段时间不少社区
店、小中介关门，仅他知道的
至少就有四五十家。“很多开
了四五家分店的中型中介也
在关门。”

唐瑞周告诉记者，现在
楼市太冷了，10月全市二手房
仅成交了1060套，分摊到市区
各个中介，相当于一个店一

个月仅卖出两三套房，再加
上每个月还要支付的大笔人
员、租金等费用，实力不够的
中介根本熬不住。

据了解，根据青岛市国
土资源和房屋管理局统计数
据，1 0 月七区二手房共成交
1 0 6 0套，比 9月份的 1 2 7 7套减
少217套，降幅为16 . 99%；比去
年同期的2702套，减少了1642

套，降幅达六成左右。市内四
区的二手房交易量为 7 3 2套，
较 9 月份减少 1 4 7 套，下降近
16 . 72%；只有去年同期2147套
成交量的三分之一。

随着楼市调控深入，新房市场已开始
降价。一些新开盘的楼盘报出的开盘价已
远低于周边房价。例如，高新区一楼盘10月
20日报出5500元/平方米的低起价，与周边
二手房价格明显倒挂。

一手房二手房价格倒挂趋势加剧，给
二手房市场带来巨大冲击，二手房价格也
在市场面前“低下头”。

“现在的行情来说，自住型的购房者可
以考虑出手。”唐瑞周告诉，现在二手房的
议价空间已经大大提高，降价幅度从前几
个月的5%上升到了10%。有时遇到急于出
手的房东，甚至可以达到15%至20%。

二十一世纪不动产市场分析师张斌也
告诉记者，从他们门店的数据统计来看，二
手房价格松动面扩大，议价空间已超过
8%，急售和降价的房源数量有所增加。

目前来看，二手房降价已是普遍的趋
势。来自青岛多家品牌中介的统计数据显
示，中心城区内高端住宅的大、中户型降幅
最为明显，总价400多万元的房子，最高可
砍掉30万元。

小中介不“耐冻” 一条街半数关门

大中介竞争加剧 靠“存粮”微利支撑

异地发展“突围” 三线城市成救星

一套房能砍30万

议价空间超10%

本报11月14日讯(记者 宋珊珊) 进入11

月，住宅市场成交量继续呈现下滑趋势。在
刚刚过去的一周时间里，青岛新建住宅成交
1688套，环比下降2 .26%。

14日，记者从中国指数研究院获悉，7日
至13日的一周时间里，青岛住宅成交继续下
滑。周成交新建住宅1688套，环比下降2 . 26%，
成交面积16 .19万平米，环比下降4 .06%。

其中，面积在144平方米以下的普通住宅
共成交1562套，占商品房成交总量的92 . 54%。

从成交区域来看，胶州市成交507套，领
跑青岛楼市。李沧区成交254套，紧随其后。城
阳区成交197套，位列第三。成交套数最少的
三个区域分别为四方区、高新区、即墨市，分
别成交7套、8套和55套。

新房成交持续下降

上周卖出1688套房

文/片 本报记者 宋珊珊

仅一公里多
的街上曾经聚集
着近20家中介，
如 今 仅 剩 下 一
半。

从年初青岛限

购政策颁布以来，二

手房的交易量开始

走下坡路。房市连续

10个月的低迷，让房

产中介熬不住了，小

中介掀起关门潮，大

中介之间的竞争也

加剧，资金雄厚的逆

市扩展，大鱼吃小

鱼，也有大中介靠微

利苦苦支撑，希望能

熬过“寒冬”。业内人

士分析，明年行情继

续如此，大批中介将

难以生存。
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