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今日烟台
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住建局：可由业主大会决定
专刊记者 闫丽君

他17岁夺得“帕格尼尼国
际小提琴大赛金奖”，是第一位
夺得此奖的东方人，在此之前，
这项比赛的金奖已空缺了1 2

年；他演奏的《梁祝》，曾让观众
潸然泪下；他那美妙绝伦、激动
人心的琴声遍布英国伦敦皇家
歌剧院、克林姆林宫等世界各
地著名演出场所，他就是被西
方媒体盛赞为“一个伟大天才”
的国际小提琴大师吕思清。

2011年11月12日晚，“原石
滩之夜——— 吕思清小提琴独奏
音乐会”在烟台文化中心大剧
院如期上演，上千名观众现场
一睹小提琴家吕思清的大师风
采，聆听动人乐章，音乐会获得
圆满成功！

11月12日晚7：30，小提琴独
奏音乐会在一曲《花儿为什么
这样红》的悠扬琴声中拉开序
幕。音乐大师吕思清和来自中
央音乐学院的钢琴伴奏师卢静

怡一起，先后为大家献上了意
大利帕格尼尼《第十二号小提
琴奏鸣曲》和世界名曲《d小调
第一小提琴奏鸣曲》等一系列
经典曲目。精彩的演奏技巧和
饱含情感的乐曲穿透力，让现
场一千多位来自烟台及全国各
地的观众热情沸腾，掌声热潮
一浪高过接一浪！

作为各界公认的中国《梁
祝》当代的最佳诠释者，吕思清
现场演绎《梁祝》精彩片段，让千
余名观众有幸亲耳聆听到了世
界音乐大师的不朽名作，演奏完
毕现场观众抑制不住激动心情，
掌声持续达1分钟之久。

当晚9：00，按计划音乐会
所有曲目成功演奏完毕，现场
观众报以热烈的掌声，让吕思
清不得不临时添加演奏曲目。
一曲加演节目完成后，观众热
情再次爆棚，直到吕思清谢幕
走入后台掌声仍持续不断，吕

思清不得不再次返场……直到
当晚9：20，主持人华思同宣布
本次音乐会正式结束，“原石滩
之夜——— 吕思清小提琴独奏音
乐会”在观众的依依不舍中完美
落幕！现场全体观众不由自主地
起立鼓掌，热情不减的大家久久

不肯离去，掌声持续达3分钟之
久。感谢小提琴大师吕思清为烟
台带来了这样一个沉醉音乐的
不眠之夜。感谢东方“托斯卡
纳”——— 原石滩与吕思清的不解
之缘。也期待原石滩为我们带来
下一场优雅的生活盛宴！

大剧院里千人起立鼓掌3分钟

原石滩“吕思清音乐会”琴醉烟台

1、市民：朋友在锦绣新城
有一套已住5年的经适房想出
售，价格比同地段二手房便宜
许多。我想买下这套房，请问
这种经适房是否可以买卖？

帮问：经适房购房人拥有有
限产权，目前，烟台市关于经适房
的相关管理细则还没有出台，所以
烟台市的经适房暂时还没办法上
市交易。

2、市民：我想公积金贷款
买房，可是上套房还上公积金
还不满5年，不能再贷款。请问
如果我借钱全款付清，等过两
年再贷公积金，可以吗？

帮问：不可以。住房公积金
贷款包括购买新建商品房贷款

和购买二手房贷款，购买新建商品
房只有在房款未付清情况下才可
以贷款，且款项需要打给开发商；
购买二手房的，需要在房产证办出
一个月内到中心办理。您买房两年
以后就不符合上述条件了，所以不
可以申请。给您提个建议，您可以
先申请商业住房贷款，过两年再申
请转公积金贷款，只是转贷手续有
点麻烦，详情可以电话咨询烟台
住房公积金管理中心6669256。

3、市民：我属于集体户
口，毕业时就在莱山区挂靠在
人力公司。现已在开发区买了
一套住宅，但目前没有办证有
合同，能否将户口落在开发
区？我听说拿房产合同到公证

处公证就可以落户？
帮问：买房落户时，如果房产

证没有办理出来，可以先到公证处
办理房产公证，然后持身份证、户
口簿、房产公证书等办理落户。

4、市民：我是外地农村户
口，有3个孩子，需要买多大面积
的房子才能把我们一家5口(我们
夫妻和三个不到16周岁的孩子)

的户口落户到我买的房子上？
帮问：买房落户的，购买45平方

米以上的商品住宅房(包括二手房)

或房屋总价款达到15万元以上(含
旧房)，并取得房产证的，持身份证、
户口本、房产证等可以落一家三口
的户口，每增加一人，房屋面积需要
增加15平方米。闫丽君 整理

自从本报推出便民栏目《记者帮问》之后，引起了市民的广泛关
注，经常有市民致电本报问询。《记者帮问》栏目旨在协助市民，一起
探寻关于烟台房产方面的疑难杂症。如果您也有这方面的疑问，请拿
起手中的电话，拨打记者热线：18660533332，我们将竭诚为您服务。

小区公摊面积屡被出租

继本报推出地产栏目
《记者帮问》之后，几乎每天
都能接到市民的咨询电话，
电话中有市民反映小区公
共区域的租赁收益该如何
分配。对此，记者做了一些
走访，发现其实，很长时间
以来，这个话题一直是居民
争论的焦点。

“我们小区有个小广
场，本来是居民打牌下棋聊
天喝茶的地方，但总有小摊
贩占据此地卖东西，”家住
莱山某高档小区的市民林
先生向记者诉苦，“赶他们
走吧，物业收了人家的摊位
费，不赶走吧，业主的公共
区域怎么就‘被出租’了，而
收 取 的 费 用 我 们 还 见 不
到？”

随后，记者走访多家小
区发现，尽管天气渐冷，但
仍有部分小区的公共区域
挪为他用，而有的小区对这

部分的开发利用还比较充
分。

对此，业主马小姐说：
“既然是我们自己的，我们
就有权利支配我们的收入，
而不应该直接由物业公司
开支。”而市民王先生则认
为，小区内公共区域的经营
收入如果分摊到户，数量太
少没有必要，要是能够冲抵
物业费就好了。而有的业主
则主张，小区公共区域经营
所得应该直接分红。

营业额填补物业运营缺口

就这个问题，记者采访
了烟台市莱山区某小区物
业公司的相关负责人，一位
王姓经理告诉记者，目前各
家小区是否有公共收益，收
益有多少，各家小区都不一
样，而且需要根据各小区的
实际情况而定。

“就我们小区而言，物业
公司从来都是本着为居民服
务的原则，大部分公共设施都

是提供无偿使用的。”王经
理说。而对于小区内的露天
小市场，王经理表示，这个
小市场原来是封闭管理的，
由于拆迁改造，不得不临时
在道路两边搭建，搭建费用
全免，仅仅是收取很少一部
分的摊位费，一平方米一元
钱，用来支付6名管理员和
保洁员的工资。

据记者了解，目前该小区
的物业费是每月每平方米0 . 7

元钱。王经理坦言，目前物业
公司上上下下有近50个员工，
光靠物业费很难维持生计，针
对占用公共设施而收取的这
些摊位租金，也全部用来维护
小区公共设施的维护上，刚好
用来补贴一点物业费用不足
的问题。

这话得到了莱山区另
一家物业公司工作人员的
认同。该物业公司一位工作
人员介绍，目前大多数小区
的公共收益来源于地面停
车场、电梯广告等，有的收

益多、有的收益少；无论多
少，一般物业都能够用于公
共支出上。只是很多物业公
司不会事先征求业主的意
见而选择自行将公共区域
进行经营。

公共收益须用于“公共部位”

那么小区内哪些收入
算公共收益？这在法律上有
明显界定。根据我国相关法
律规定，建筑区划内的道
路、绿地、其他公共场所、公
用设施和物业服务用房等，
属于业主共有。因此，占用
业主共有的道路或者其他

场地用于停放汽车的车位
及电梯、水箱等，该部分收
益(如出租、广告等)应属于
小区公共收益。

据了解，2004年烟台市
物价局和烟台市房产管理
局共同发文，指出物业服务
收费，应根据管理服务的性
质、特点等情况，分别实行
政府定价、政府指导价和市
场调节价。其中，普通住宅
小区公共性物业服务收费，
实行政府指导价；高级公
寓、别墅区和非住宅房屋公
共性物业服务收费，实行市
场调节价。

小区公共收益如何支
配到底谁说了算？烟台市住
房保障与建设管理局物业
科的工作人员胡先生告诉
记者，根据我国相关法律规
定，利用物业共用部位、共
用设施设备经营，应当在征
得相关业主、业主大会、物
业服务企业的同意后，按照
规定办理有关手续。

“业主所得收益应当用
于补充专项维修资金，用于
公共设施的维修、公共区域
的维护以及其他小区养护
项目，也可以按照业主大会
的决定使用。”胡先生介绍。

“小区公共区域出租，收取的租金该怎么办？”近日，如何支配有市
民致电本报，对自住小区内公共区域对外出租而产生的收益如何支配提
出了质疑。为此，记者就该话题采访了烟台市相关的部门负责人，得到的
回答是，小区内公共区域和设备应归全体业主所有，公共收益也应由业
主大会决定其用途。

名仕豪庭

项目开盘在即，交3万抵5万，升级VIP客
户，开盘可享受全款9.6折、按揭9.8折优惠，同
时可享受开盘折上折优惠，同一名下购买第
二套可享受100元/平方米优惠，前50名为VIP

客户额外享受9.9折优惠。

阳光首院

项目售价稳定，销售均价9000元/

平方米，最低价格8000元/平方米，一次
性付款可享受9 . 7折优惠，按揭9 . 9折优
惠。

汤墅王朝

价格稳定，联排别墅分别有均价9000

元-10000元/平方米，多层均价5300元/平
方米，全款购房优惠100元/平方米。

九哩假期

售价稳定，销售起价38万元/套，最高
价格100万元/套，全款购房享受9 . 9折优
惠。

世茂海湾1号

起价10000元/平方米，均价13500元/

平方米，最高价格接近16000元/平方米，
全款可享受9折优惠。

佳隆学府铭座

项目近期价格稳定，起价7850元/平
方米，销售均价8300元/平方米，购房享受
1万抵6万房款优惠。

奥林峰情

87-113㎡板式户型热销中，按揭贷款
可获赠5年物业费，一次性付款可获赠10

年物业费，老带新优惠正在进行中，工程
进展迅速。

中盛国际海景酒店

售价稳定，销售均价为7000元/平方
米，最低价格为5480元/平方米,一次性付
款可享受9 .8折优惠。

万泰麓溪公馆

价格稳定均价9800元/平方米，最低
价格8450元/平方米，一次性付款9 .8折。

楚盛现代城

价格稳定，均价6000元/平方米，最低价
格5700元/平方米，最高价格7000元/平方米。

闫丽君 整理

吕吕思思清清音音乐乐会会现现场场
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