
冬天来了，放弃还是坚持？
一房地产从业者感叹楼市凉意袭人

10 月 30 日,日照开发区楼盘
兴业春天二期以 4300 元/平米开
盘，当时我的心咯噔一下，真便
宜！因为周围二手房的价格都在
每平米 5000 元左右。本来我以为
这个楼盘的开盘价位会在 4700

元-5000 元每平米，没想到最后
却以低价开盘。而像这样低价开
盘，尽快回笼资金的形式也会重
复上演，这势必会加重客户购房

的观望情绪。而且因为一手房的
价格优势，周围二手房的成交量
也会大大减少。

近日，风景水岸、格林蓝天在
北京路高炮打出广告一次性付款
85 折的优惠广告，还有天津路东
段香格里百合郡起价不到 3800

元/平米。结合近期成交数据来
看，上月的成交量还可以，11 月
的成交量就很差了。从 11 月到现

在，逛过许多店，问了不少同行，
确实成交量少了，立冬了，天冷
了，房地产的冬天也要来了。

对一手房而言，资金链是关
键，低价开盘，回笼资金是要做
的事。适当放慢工程进度，晚些
支付工程款，甚至用房抵债等，
都可能是熬过寒冬的办法。对二
手房而言，降低运营成本，缩减
店面和人员，甚至关门歇业，都
是有可能发生的。

2008 年的经济危机，日照楼
市成交量很低，但是 2009 年五一
之后日照房价和成交量就开始
攀升。在 2009 年，许多从事房产
地的人都尝到了甜头，做销售的
月收入过万是正常的事，开盘前
一天熬夜排队的人、托关系买上
合适房子的人那叫一个多，开盘
就卖光也是正常的事。那时买的

房子，现在价值也要翻倍了。开
发商挣钱了，从事房产销售的也
挣钱了，当时买的房子也升值
了。因为经济危机的原因，政府
为了救市，贷款首付可以 20% ，
利率可以打 7 折。而现在的政策
是什么？首付比例提高、利率上
浮、追加担保、限购等等。国家控
制房价上涨的决心很大，从中央
到地方的问责。面对这些，我们
是选择坚持，还是放弃？

国家对房地产的调控方向
短期是不会改变的，但目的绝不
是让这个行业彻底的死掉，是想
合理的控制房价，让老百姓买得
起房子。当然也不是让房价一直
跌到白菜价，毕竟建房子是有成
本的，而且比种白菜的风险要
大，成本要高。

房地产寒冬的日子有多久？

短期来看，元旦之前肯定冷。一
般政策要变化都在元旦前后或
者五一、十一前后，从今年形势
来看，政策不会变。甚至说，到明
年五一都将是在这样的寒冬中
度过。

房地产市场会越来越正规，
谁也不能空手套白狼。由卖方市
场逐渐转为买方市场。只有建造
客户认可的好房子，价格合理就
会有不错的收益。随着越来越多
的人已转为城镇人口，一切又开
始平静、稳定的轮回了。但这个
时间是多久，我不知道，10 年？还
是 20 年？从此炒房团、投资客将
成为历史名词。要知道每一个行
业进行一次“大跃进”后，都将经
历一次行业“大革命”。也许 2009

年的楼市将永远被尘封，成了一
个谈起来让人激动的年代。

北北京京

北京市房协近日发布的数据显
示，今年 1 至 10 月份，北京新建普通
住房成交 5 . 8 万套，占新建住房成交
总量的 85 . 1% ；成交均价为每平方米
14083 元，比去年全年水平低 5 . 1%。

10 月份，全市新建商品住房和二
手住房成交均价分别为每平方米
2 0 6 7 0 元、1 7 1 0 0 元，环比分别下降
8 . 5%、2 . 5%。

其中二手房价连续四个月回落，
基本回到去年同期水平，主要区域普
遍下降。

深深圳圳

根据深圳中原地产的监测显示，
本周(2011 . 11 . 7-11 . 13)新房成交套数为
346 套，环比下降了 32 . 82% ，成交面积
为 2 . 96 万平米。

从各区看，全市各区的成交量都
下 降 ：罗 湖 成 交 1 套 ，环 比 下 降 了
50 . 00% ；福田成交 14 套，环比下降了
22 . 22% ；南山成交 60 套，环比下降了
28 . 57%.

全市成交大幅萎缩，为连续八周
以来的最低点。成交价格方面，本周的
成交均价为 19454 . 56 元/平米，环比下
跌了 2 . 26%。

天天津津

根据天津市国土资源和房屋管理
局统计显示，11 月第一周全市新建商品
房共成交 1552 套，环比下降 19 . 3%,成交
面积 16 . 8 万平米，环比下降 17 . 9%，成交
均价 10526 元/平米，环比上涨 3 . 3%.

其中全市新建商品住宅共成交 1137

套，环比下降 31 . 4%，成交面积 12 万平
米，成交均价 9507 . 7 元/平米，环比下降
0 . 2%。

面对着面对巨大的库存和年底回
款压力，以及房屋交易量骤减，开发商现
在只能寻求其他合作方式来提升销售
额度。

青青岛岛

根据青岛网上房地产交易数据显
示，11 月 14 日，岛城一手房、二手房市
场各物业类型共成交 279 套，其中一手
房成交 254 套，总成交面 24456 . 86 平
米。

其中住宅成交了 234 套，总成交面
积 22187 . 32 平米，其中普通住宅即 144

平方米以下住宅成交了 225 套，总成交
面积 20766 . 73 平米。

14 日岛城各区市中，胶州市住宅成
交了 68 套，列销售榜第一位。平度市住
宅成交了 33 套，列销售榜第二位。李沧
区住宅成交了 28 套，列销售榜第三位。

格楼市资讯
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前肯定冷。一般政策要变化都在元旦前后或者五

一、十一前后，从今年形势来看，政策不会变。甚至

说到明年五一，楼市都将是在这样的寒冬中度过。

日照一位从事房地产销售策划近十年的业内人士

就楼市行情发表看法。

楼市
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