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齐鲁楼市·市场

房地产的富豪盛宴

“中国是一个发展中国
家，企业家们靠城市化发财
绝对是最多的一块，企业家
像梁稳根如何成首富？你要
造楼、造房子，你需要他的
机器，你要挖矿也需要他的
机器，你要修路，你需要他
的机器。”胡润如是说。

毋庸置疑，中国城市化
多年来就成为企业家们的造
富机器。国美集团黄光裕、

碧桂园杨惠妍、世贸集团许
荣茂、合生创展朱孟依、恒
大地产许家印、华彬集团严
彬、泛海建设卢志强，万达
集团王健林、龙湖集团吴亚
军，他们中，有的直接从事
房地产，有的则在其他主业
为支撑，间接涉足房地产。
其中，从事零售、房地产业
的黄光裕连续三年位居财富
榜首。

据了解，在宏观调控的
背景下，地产行业仍然是富
豪高产行业。在整张1000人

的榜单上，地产行业上榜企
业家人数仍然居各行业上榜
人 数 之 首 ， 占 比 达 到 了
2 3 . 5 % ，且比去年有所增
加，前10名中有4位富豪以地
产为主业。其中，恒大的许
家印以财富460亿元排名第
五，取代王健林成为2011年
地产大王。万达的王健林以
财富450亿元排名第六。龙湖
地产的吴亚军及其家族以财
富420亿元首次进入前十名，
排名第七。而2007年首富，
碧桂园的杨惠妍及其家族以
财富360亿元排名第十。

而在济南，中润置业郑
峰文家族、山水水泥张才
奎、力诺集团高元坤位列前
三甲，分别以房产及相关产
业如水泥、太阳能等。

富豪们的地产情结

在福布斯前1000名的富
豪财富来源中，排名第一的
是金融与投资，占 2 0 % 左
右；第二是传媒与娱乐，占
比 9%。这与中国完全不挂
钩；然后才是资源，与中国
类似；然后是房地产，排第
四名。

业内人士分析，不好说

是房地产成就了富豪，还是
富豪选择了房地产，在2004

年到2008年期间，恰逢房地
产快速上升期，房地产由此
成就了数位首富，但是碰到
调控期呢？地产本身属于资
金密集型行业，对于现金流
充分的大型企业集团，准入
门槛并不高，这也是为什么
家电行业、零售行业、服装
业纷纷跻身房地产的原因。
这也同时说明了，上个阶段
的行业发展不成熟，本次调
控，开发商面临再次洗牌，
不专业的开发商的生存空间
将逐步缩小。

胡润还透露，上榜富豪
在个人投资方向上，房地产
还是占据主导地位，超过1/3

的受访富豪选择了投资房地
产，这一比例在过去三年都
有所增长。选择投资股票的
富豪只有25%，虽然比去年
略有增加，但还没有达到三
年前的33%。此外，选择投
资艺术品和非上市公司的富
豪上升最快。对于置业的偏
好，上海的老洋房和北京的
四合院，当初几百万就能买
到，但现在身价已经过亿。

（楼市记者 矫娟）

胡润百富榜揭秘中国式富豪密码

城市化成为财富梦工厂

11月13日，胡润山东亿
万富豪排行榜全国首发暨山
东省亿万富豪交流会在中海
国际营销中心举行。张士平
家族、杜双华和宋作文家族
成为山东富豪榜的前三位。

发布会现场，胡润先生
现场解读财富数据，共同分
享亿万富豪财富背后的故
事，畅谈山东富豪的个人风
格和生活方式，与百位财富
阶层人士一起揭秘了山东亿
万富豪排行榜。

胡润先生于1999年首创
“胡润百富榜”，已连续12

年发布。“胡润百富榜”记
录了中国民营企业家们作为
一个群体的诞生和成长，见
证了中国民营经济的发展，
以及人们财富观念的积极变
化。荣毅仁、刘永行、丁磊、
黄光裕、杨惠妍、王传福等
这些首富们已经成为了中国
经济时代的话题和象征。

自改革开放以来，山东
经济得到了飞速发展，包括

济南，青岛，烟台，日照等
多个城市的发展蒸蒸日上。
与经济发展同步的是，山东
人的财富也在不断积累和增
加，山东的亿万富豪与日俱
增。

作为活动主办方，济南
中海地产有限公司副总经理
李杰现场谈到，2008年中海
地产进军济南，在短短的三
年内开发建设了中海·紫御
东郡、中奥龙观邸和中海·
国际社区三个济南高端别墅

项目，重新定义了济南的豪
宅理念，实现了济南金字塔
尖人群的梦想。2009年10月
中海·奥龙观邸一期别墅开
盘，当天销售1 . 9亿，销售率
100%，创造了中国房地产的
最高纪录。他表示，作为责
任房企，2011年中海地产向
教育资源相对比较匮乏的济
南市陡沟镇捐建一座希望小
学，捐赠总额超过1000万元
人民币。

（楼市记者 刘万新）

近日，胡润百富和中海地产联合发布
的2011中国百富榜中，首富为三一重工的
梁稳根，财富在700亿，二富则为娃哈哈掌
门宗庆后，财富价值680亿。胡润在发布会
上表示，这二位非常具有代表性，前者可
以代表中国的城市化，中国城市化正在快
速进行，企业家们的财富大多来源于此，
梁稳根在其中极具代表性。而后者主业为
软饮料，足以体现中国的内需消费。

开发商以“红梅”应对“严冬”
“红梅计划”始末

近日，绿城的“红梅
计划”颇为吸引眼球，由
此 开 启 了 一 系 列 促 销 活
动，此计划的第一波行动
“阿里团购”已经开启。在
楼市严冬之下，祭出“红梅
计划”，其深意耐人寻味，也
许它是希望合了“梅花香自
苦寒来”这句名言。绿城在
杭州推行的“红梅计划”颇
受当地房企关注，同区域楼
盘在其带动之下，也推出了
系列政策促进销售。

杭 州 上 演 “ 红 梅 计

划”，济南“天使巡游”
也同步登台。前段时间在
省城家乐福、洪楼广场等
地附近巡游的“天使”队
伍成为市民关注的焦点。
带队“天使”是一对身穿
白色婚纱礼服的新人，看
队伍打扮，还以为是一对
追求时尚个性的年轻小夫
妻在举行非同一般的结婚
典礼。让记者意想不到的
是，这竟是天鸿地产别出心
裁组建的一支派单队伍。

在楼市低迷时节，当
地产营销成为城市事件，
也确实会为楼盘的销售带
来很多机会。“毕竟现在

的市场，已经不是一个楼
盘说了算，必须得从大形
势、小区域以及企业实际
出发，全盘考虑。”某地
产策划人表示。

冷市中创造热效应

在销售压力面前，如
何提高营销能力促进销售
最 为 关 键 。 市 场 好 的 时
候，就算营销投入不多，
依 然 可 以 有 好 的 销 售 业
绩；市场一旦有变，就算
有强大的品牌支撑，过硬
的产品质量，营销投入不
足也难逃销售冷清格局。

多家楼盘的销售经理
都表示，年底将近，对于
意 向 客 户 和 准 客 户 的 争
抢，已经成为重中之重的
任务。除了常规广告外，
不 少 项 目 通 过 抽 奖 、 出
游、秒杀等手段，配合看
房团、主题营销等活动，
最大限度地拓展项目影响
力，为项目带来人气。

策划“天使巡游”活
动的负责人表示，“众多
地产企业尝试以另类的、
创 新 的 营 销 手 段 寻 求 突
破，制造城市事件，在市
场中释放自己的声音。”

(楼市记者 陈晓翠)经历了一波
波“直接”的促
销优惠潮外，不
少楼盘的售价已
达开发商的成本
底 线 ， 记 者 发
现，杭州开发商
推 出 “ 红 梅 计
划”，南京也有“玫
瑰之约”，济南上
演“天使巡游”，在
楼市严冬给购房
者带来不少温暖
的情意。

红梅计划，绿城推出
的系列促销活动之一，首
期为“阿里团购”，给阿
里巴巴的员工9 . 2折优惠。
绿城董事长宋卫平在记者
独家专访时透露过绿城接
下来的思路，而第一步就
是首先努力做销售，把房
子卖出去。

“ 绿 城 这 种 方 式 不

错，一是不伤害老业主感
情 ， 二 来 也 可 以 促 进 销
售。”业内人士表示，虽
然这次绿城的优惠力度不
够刺激，但这种新鲜的营
销方式值得学习，“现在
的市场，已经不是一个楼
盘说了算了，必须得从大
形势、小区域以及企业实
际出发，全盘考虑。”

新新 闻闻 链链 接接

“枪炮与玫瑰”是
一支著名的美国摇滚乐
队，拥有1 . 1亿的专辑总
销量，可谓乐迷遍天下。
有意思的是，“枪炮与玫
瑰”这个美丽的名字与南
京楼市挂上了钩。

打响南京楼市“第
一枪”的保利罗兰香谷
在玄武门南京国际广场

开盘时，万科金色领域
工作人员的身影也频频
在玄武门地铁站出口、
酒店门口出现，除了发
放金色领域宣传页，还
为购房者送上一枝娇艳
的玫瑰花。一时间，罗
兰香谷的开盘现场出现
了不少手持万科红玫瑰
的买房人。

南京楼市：上演枪炮与玫瑰 杭州楼市：一枝“红梅”能否撬动市场

11月12日，以“新城建设与可持续发展”为
主题的21世纪城市发展论坛在济南长清园博园大
酒店举行。本次论坛由清华大学主办，济南市人
民政府新闻办公室、济南市西区投融资管理中
心、天下泉城等共同承办，邀请国内知名专家、
学者对如何建设好济南西部新城交流互动，聚焦
西部新城建设中的文化和产业发展战略问题，深
入诠释新城市化内涵。

“宜学、宜业、宜居”新城

京沪高铁的开通，西客站的落成让济南西部
地位大大提升。对于西部新城下一步的发展和定
位目标，济南新区投融资管理中心的党委书记王
迪生董事长表示，西部是环渤海经济的重要一
级，也是长三角衔接的起点，“3小时经济发展
城市部”使得西部成为未来完整城市群的重要一
环。大的环境因素决定了西部新城义不容辞、责
无旁贷地做好发展工作。一方面引进世界和中国
的百强企业入驻，更重要的是还要培育自己具有
创新性的企业发展，最终形成一个充满活力的
“宜学、宜居、宜业”的新城。

“本次论坛将对济南西部的发展起到很大的
作用，从理论上给予新城建设很大的支撑。让我们
可以借鉴其他地区的一些发展经验，更好地发展
济南西部，真正把它建设成为生态环保、可持续
发展，经济活力都十分突出的一个新城。”济南市
西区投融资管理中心副主任魏军说到。

改变“住东不住西”观念

受居住习惯影响，“住东不住西”的观念一直
延续至今。在很多人眼中，贫穷、落后、道路拥挤、
经济欠发达成了济南西部的代名词。他们对于济
南西部的发展规划也一直处于朦胧模糊状态。

随着西部配套设施的改善，吸引了众多品牌
开发商纷纷扎根西部。据相关负责人介绍，目前
有10余家一线品牌房企入驻西部新城投资建设，
华新、华润、恒大配套的三大城市综合体项目也
将陆续地开工建设，一批高档及中高档项目会在
这个区域纷纷落户。如今绿地国际花都、绿地泉
景园已经把人们的目光重新吸引到西部，置业西
部的热情大大提升。

在吸引房地产企业入驻方面，西区投融资管
理中心负责人表示，将加大人力、财力投入，更
好地完善投资环境，同时也会有系列举措来促进
房地产开发企业投资建设。作为济南“供地”大
户，西部土地资源丰富，将直接带来房地产开发
的良好机遇，也为泉城西部的居民带来更多的置
业选择。

(楼市记者 陈晓翠)

“西进”一步

新城崛起
21世纪城市发展论坛济南举办

山东亿万富豪排行榜新鲜出炉
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