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卖房难开发商流行玩团购
专家：谨防“图纸房”风险

楼楼市市连连连连看看

卖房难开发商集体玩团购
中国指数研究院14日公

布的数据显示，11月7日至13

日全国楼市成交延续低迷走
势，在监测的35个城市中，29

个城市楼市成交量同比下
降，9城市成交量降幅在50%

以上。
河北楼市成交量同样不

乐观，以石家庄为例，据“石
房在线”楼市行情数据显示，

11月7日至11月13日，石家庄
商品房共备案676套，环比前
一周下降14%。

既无成交量，价格松动
又在逐渐蔓延，眼看到了年
末，开发商全年销售计划压
力明显增大。拉菲品鉴会、篮
球邀请赛、射击比赛，近期石
家庄楼市可谓格外热闹，一
些相对高端项目开始纷纷出

招，试图吸引客户注意。
打折优惠更是少不了，

据河北一房产机构统计，目
前大部分开发商针对全款客
户推出了不同幅度的优惠，
如路劲蓝郡全款97折、青鸟
中山华府全款97折、江南新
城国墅三期全款优惠1 0万
元、苏园全款95折、弘达明尚
全款每平优惠500元等。

而有些项目则另辟蹊
径，他们在打折促销的同时，
集体用上了“团购”这种新方
式。其实团购新房对购房者
来说并不陌生，同一单位或
者依托同一平台，一定数量
的购房者联合起来，享受价
格上的优惠。记者注意到，此
前石家庄房地产市场上团购
活动也不少，但优惠幅度一

般 都 在 九 折 左 右 ( 特 例 除
外)。

不过石家庄市民李先生
近期准备参加的一个团购活
动，均价6000元，团购价只需
4700元，记者算了一下，优惠
幅度竟然高达21%。而一个
城中村改造项目，对外团购
的报价也相当于优惠20%左
右。

可避免直接降价负面影响
某楼盘销售总监对记者

表示，对于降价，开发商其实
感觉是件两难的事情。近期
上海等地出现的楼盘降价后
老业主维权的现象，虽然不
普遍，但确实给开发商比较
大的压力。“如此一来，直接

降价的方式就不能轻易用
了，所以你看现在都是在以
打折促销的形式暗降。”上述
销售总监表示，“而团购这种
方式就更好了，不仅可以直
接瞄准全款用户，更让降价
显得合情合理。”

据了解，近来通过组织
团购来回笼资金的楼盘不
少，团购成为开发商回笼资
金的重要手段，而重要的是，
团购也可以避免直接降价产
生的负面影响。但并不是所
有的团购都有效果，相对比

较正规的、大开发商开发的
项目，团购效果好一些。一些
尚未拆迁的项目、小开发商
也在搞团购，但实际效果并
不好。

业内人士分析认为，房
产团购不同于小商品。团购

房产的两个前提，一个是房
产质量与知名度较高，另一
个是价格与原价有比较优
势。对于一些小项目来说，团
购只提供了低价格，但没有
体现出降价之后性价比的增
加，因此很难吸引购房者。

交易清淡，房

子卖不出去成为

困扰开发商的最

大问题。而正当一

部分楼盘想方设

法搞打折促销时，

另一批开发商已

经加入到时下流

行的“团购”大潮

中，“来参加我们

项目的团购吧，价

格 优 惠 可 达 到

20%。”如此诱人的

价格吸引了不少

购房者的目光，但

记者调查了解到，

并非所有团购房

子都靠谱，有些无

证房也在混水摸

鱼，超低价格优惠

背后也暗藏巨大

风险。

团购“图纸房”有风险
“参加这个楼盘的团

购，价格上确实优惠很多，
团购相当于打八五折，对
于 我 来 说 价 格 可 以 接 受
了。”石家庄市民刘女士

不久前已经准备好了要参
加某楼盘的团购活动，差
一点就交了房款。但交钱
之 前 刘 女 士 多 留 了 一 点
心，找了一个业内的朋友

了 解 了 一 下 该 楼 盘 的 背
景，结果发现该楼盘目前
证件不齐，不符合预售资
格。

业内专家提醒说，团

购风潮并非简单促销，因
为一些开发商在没有预售
权的时候就开始收取“定
金”，而一纸定金合同无法
保障购房人对房屋的真正

使用权，一旦开发商将集
资款项挪作他用，导致无
法按时交房，购房人要承
担很大的损失。 \

燕赵都市报

打着“仅优惠3天”的标语、
以近乎成本价抛售100套房源的
嘉定南翔新城公馆项目，最终还
是经过两个星期“艰苦卓绝”的
努力，于近日才将上述100套房
源清盘。

2009年12月，上海新城万嘉
房地产有限公司以9 . 536亿元拿
下了嘉定区南翔镇宝翔路以西、

吾尚塘以南地块，楼板价高达
13199元/平方米，一举刷新了南
翔楼板价的最高纪录。如今，其
项目新城公馆上市，成交均价在
19000元/平方米。

一位不愿透露姓名的业内
人士认为，按照综合建筑成本、
财务成本以及房屋装修成本粗
略估算，新城公馆此次可谓成本

价抛盘。
而随着楼市调控进入高度

敏感期，或许将有更多的新入市
项目像新城公馆那样面临定价
难和销售难的尴尬。

一份来自21世纪不动产上
海区域市场中心统计的数据显
示，2009—2010年间，上海市包含
住宅属性在内的土地，其出让溢

价率超过100%的合计多达80幅，
其中逾半地块已接近入市开盘
大限。

业内人士认为，受到楼市降
价效应以及成交量惨淡的波及，
日益凸显的定价问题，正让昔日

“风光无限”的地王们成为一个
又一个“烫手山芋”。

(第一财经日报)

两年前高价拿地，

上海一楼盘无奈微利套现

对政策松绑的预期彻底
落空后，深圳楼市仅存的一
点观望和僵持氛围被彻底打
消。记者从市场上了解到，楼
市调控进入深水区，不少楼
盘彻底放弃抵抗，出现加速
降价态势，甚至有业主亏本
抛盘。

10月深圳的新房成交均

价环比下跌4 . 5%至19071元/

平方米，为 7月份以来最低，
同比也下跌 1成多。“不能再
等了……”深圳几家开发商
在 一 次 小 范 围 的 内 部 聚 会
上，与会代表达成了一致共
识。

相比于之前的“犹抱琵
琶 半 遮 面 ”，近 期 深 圳 楼 盘

“直言降价”则撕破了最后一
层面纱。楼市已现“降局”，但调
控政策仍然不会放松。瑞银证券
首席经济学家汪涛在一份最新
研究报告中也指出，即使到2012

年一季度，政府也不会放松房地
产的相关政策。

“楼市政策维持紧缩依然是
未来半年的主调。”美联物业深

圳区域董事王书权称，“市民对
楼市缺乏信心，买涨不买跌影响
着近期的交易。预计楼市调控政
策最短也延续至明年第一季度，
未来半年楼市的成交情况也就
只能在低位游荡。要对楼市的走
势作进一步的判断，还得看明
年第二季度。”

(深圳商报)

深圳楼市降局

明年二季度前难起色

北京排名前十房企

销量降15 . 4%

虽然房地产市
场销售量成交低迷，
但行业集中度却进一
步提高，中原房地产
统计显示，从2月17日
限购开始，截至10月，
北京住宅市场销售前
十 房 企 ，成 交 量 为
15522套，比去年同期
的前十房企销售套数
18344套下调了15 . 4%。
销售金额占比从23 .1%

上 升 8 个 百 分 点 至
31 .1%。

但是，对比2010年
数据不难看出，此前
在北京长期占据销售
额前十的富力、龙湖、
合生等上市民企在今
年北京的销售业绩排
行榜上业绩不佳。

数据显示，2011年
1—10月北京销售的业
绩50亿元以上的房企
中，国企销售业绩不
降反升，民企销售业
绩有所下滑。首开、北
京城建、中国铁建等
国企在北京的销售额

同比上涨幅度均超过
10%；万科、龙湖在北
京的销售额同比下降
幅度超过20%。

而销售价格方
面，国企销售价格较
低、平均降幅较大，民
企销售价格较高、平
均降幅较小。首开、北
京城建、中国铁建等
国企成交均价都低于
17500元/平方米，在销
售业绩50亿元以上的
企业中均价排名倒数
三位。

伟业我爱我家
市场研究院的院长
陈亮分析认为，这与
此前国企抢地风潮
有关。由于在北京土
地储备相对充裕，经
过过去两年的持续
投入，目前供应量具
备可持续性，且项目
位置大多在 5— 6环
之间，以中低价位产
品为主，因此在降价
预期的基础上仍可
实现成交。

(第一财经日报)
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