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起价房：想买你不容易
专专刊刊记记者者 夏夏超超

据《经济参考报》报导，中
国指数研究院11月28日公布的
数据显示，上周监测的35个城
市中，30城市楼市成交量同比
下降，7城市成交量降幅在50%

以上，其中长沙 (期房 )同比降
幅最大，达到79 . 46%，其次是汕
头，同比降幅达58 . 69%。重点城
市成交量也均同比下降，其中
天津跌幅最大，达57 . 07%，杭州
(不含萧山、余杭 )同比跌幅亦
超过50%。

专家认为，目前各城市虽
频现楼盘降价促销，但楼市观
望情绪仍浓厚，成交量持续低
迷“降价潮”预期正加速蔓延。

和二三线城市成交量持续
下滑略有不同，上周北京市场
成交量出现小幅回升。亚豪机
构副总经理任启鑫表示，近段
时间，开发商的供应节奏相对
平稳，最近三周，北京每周均新
增供给 2 0 0 0套左右的商品住
宅。上周在低价盘引领下，购房
需求集中爆发，使得11月以来
连续三周的供大于求局面被打
破，楼市再度出现供需倒挂。这
种现象有助于促进更多项目降
价，在下行市场环境下，只有降
价成为促进成交的唯一办法。

“链家地产”首席分析师张
月认为，近期频频新开的低价

项目在短期推高成交的同时，
也拉升了购房者对房价下调幅
度的预期。根据北京目前市场
上低价项目的成交情况看，一
般而言，降价幅度接近20%，购
房者选择出手的可能性会明显
增强。

的确，随着资金链日益紧
张，为快速回笼资金安全“过
冬”，近期开发商已逐渐加大降
价幅度。上周，在北京、上海等
城市，降价项目日渐增多，不少
项目因价格降幅较大而获得较
好的销售成绩。但“限购”、“限
贷”压顶，符合购房资格群体十
分有限，部分楼盘的热销虽撬

动了楼市的僵局，但暂时仍难
以带动整体市场的好转。

中原地产认为，由于贷款
利率和首付款比例的提高大大
抬高了购房门槛，甚至部分抵
消了降价的作用，在信贷环境
未能明显改善的情况下，预计
未来两月内市场低迷困境仍难
以改观。

中国房地产经理人联盟秘
书长陈云峰接受采访时说，市场
的反应往往是一线城市先开始
降价，然后向二三线城市蔓延，
目前已经出现这种态势。但是二
三线城市降价的幅度和持续时
间现在还不好判断。

烟台热销户型推荐

润鼎家园

开发商：烟台润鼎置业有限公
司
项目位置：大东路与通世路交
汇处

咨咨询询热热线线：：
00553355--66666666776666
推广语：学区也生活
项目特质：
※※学区房，
※※靠近二中南校，
※※周边生活配套完善，
※※对面便是国际连锁型超市乐
天玛特

在各种政策叠加的综合影响下，目前开发商的处境可谓艰难。楼市惨淡之时，不少
楼盘为了能吸引购房者，杀手锏就是“低价”。而这些“低价”，很多正是所谓的“起价”。

A

※※91 . 79平方米
※※两室两厅一橱一卫
※※布局合理，南北通透
※※全明设计，双阳台配置

※※131 . 23平方米
※※三室两厅一厨一卫
※※户型方正，南北通透
※※全明设计布局合理
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促销新风：

“低售价起”走近楼盘

逢年过节，每每都会见到商场超
市里，打折促销的宣传海报，某某品牌
全场一折起，1元起……打折幅度的数
字醒目刺眼，但后面却跟着一个小小
的“起”字。远远地跑过去，扫了全场发
现，大部分都是没折扣的，只有一两件
是促销的折扣。经常逛街购物扫货的
人们们早已对此习惯，就在当前楼市遇
冷的的状况下，开发商似乎打起了“起价
房房””的概念，来吸引购房者并为售楼处
制制造人气。

不少市民发现，从万科·假日风
景开盘打出5180元/平方米精装修开
始，起价房的概念热了起来，大多楼
盘广告上频频出现起价多少的字眼，
并推出N多起价房。为何开发商对起
价房如此热衷？不少购房者透露，对
于价格很优惠的房子，他们都会有强
烈的好奇心去楼盘咨询，房产商也正
是用此来达到吸引购房者关注和为
售楼处制造人气的目的，用起价房的
概念打动购房者。

其实，起步价是指商品房在销售
阶段各楼层销售价格中的最低价格。
一些广告中常用的“××××元/平
方米起”，就是以较低的起价来引起
购房者注意。在烟台从事地产行业的
经纪人张先生说，房屋起价也叫起步
价，是指物业各楼层销售价格中的最
低价格。一般以一楼或顶楼作为销售
起价；带花园的住宅，一般以二楼或

五楼作为销售起价；高层物业，以最
低层作为销售起价。

有业内人士说，尽管一些楼盘以
起价房等噱头吸引了数百人到场，但
最终仅成交了几十套，问题就出在起
价上。拿出两三套房源定个超低起
价，吸引购房者，这样的价格技巧用
在正常的行情下没有问题，但是用在
目前的弱势行情下，拉低了购房者的
均价预期，反而削弱了购房者的购房
意愿。

购房者问：

起价难道仅是噱头

据了解，不少购房者对于开发商
玩的“起价房”噱头，似乎也逐渐产生
了抗体。“最难买的房子，就是起价房
了。”购房者蒋先生表示，他买房之初
也对超低价格的“起价房”情有独钟，
但跑了几次售楼处后，发现要么是

“已卖出了”，要么是对方称要查一下
才知道”，后来就不相信这些了，根本
就买不到。

市民刘民生最近一直关注新盘，
有新盘开盘，他就到现场了解情况。他
发现，当他看到广告去楼盘买房时，绝
大多数楼盘售楼人员会说，广告中标
明的起价户型都“卖完了”。在实际交
易中，几乎所有房屋的最后成交价都
高于起价，每平方米普遍高几百元，有
的甚至要比起价高千元。

投资人士李女士认为，所谓起
价，一般就是指便宜的底层，或者就
是户型最偏的房子。这样的房子很难

符合大多数人的需求，而且数量非常
少，市民很少能够买到，开发商是将
其作为一种宣传手段。有时候消费者
看到房屋的起价很低，但到了现场才
发现，起价房往往只有一两套，而且
多半已经售出。

置业有招：

正确理解起步价

购房者在购买商品房时首先要明
确以下问题：所售商品房是多少层？起
价具体指楼房的哪一层？其他层的价
格是多少？起价房与其他层比百分比
的大小。做到心中有数，购买商品房
时，心里才会有底。

置业经纪人张先生指出，一般来
说，房地产开发公司在制订商品房起
步价格时是考虑了多种因素的，从某
种意义上说，“起步价”可以认为是该
房地产的最低价格。

从目前市场上看，开发商根据自
己的总体情况及市场销售情况，对各
楼层、朝向差价进行了相应调整，大
部分是遵循这样的规律：即楼盘起价
为顶楼的价格，一楼在起价的基础上
加5%，二楼加15%，三楼加25%，四楼
加20%，五楼加10%。购房者不仅要学
会理解起价，还应对房子的位置、结
构、房屋形式、建筑面积、使用面积、
公用面积、室内配套设施、计价单位、
销售价格、付款方式、优惠折扣率、代
收代缴的具体税费项目及标准、调整
价格时间及幅度等内容做到心中有
数。
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二三线城市领跌
楼市成交“降价潮”或加速蔓延
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