
房产证办不来

孩子落不了户

据张先生和同一个
小 区 的 其 他 业 主 反 映 ，
两 年 前 ，该 小 区 的 房 子
售价在2 0 0 0元/平方米左
右 ，十 几 万 便 可 轻 松 拿
下 一 套 房 。“ 据 我 了 解 ，
当时有不少业主跟我一
样 ，是 一 次 性 付 款 购 房
的。”张先生说，购房时，
开 发 商 承 诺 ，一 年 之 内
便 可 以 将 房 产 证 办 下
来 ，但 他 与 其 他 业 主 都
没 有 想 到 的 是 ，房 产 证
一等就是2年。

小区业主曹女士也
直 抱 怨 ，眼 看 儿 子 快 一
岁 了 ，却 因 为 没 有 房 产
证迟迟落不了户；而同样
是该小区居民的赵先生
也说，没有房产证好多事
办不了。这不，自己想转
让出去这套房子重新在

莱山区买一套住宅，却没
办法达成。

据了解，像该小区这
种迟迟办不下来房产证
的事，在烟台不少小区都
有存在，市民常常致电本
报，寻求帮助。

办好大证才办小证

80%综合验收不合格

为此，记者采访了烟
台市房产交易中心业务科
的人员。一位王姓工作人
员告诉记者，房产证办不
下来，其实并不是开发商
主观上不去办理，而很大
程度上是由于客观原因造
成的，其中最主要的原因
是建房材料不全导致。

据介绍，一般开发商
先得取得大证(开发商办完
了一栋房子的产权总证，
在没有分割到各个业主的
情况下叫大证)，才能给业
主分发各自的小证(开发商

给每个业主办理的单独房
产证)。“而大证的取得，需
要先经过16项材料的一一
审核。”王先生指出，目前
很多楼盘迟迟办不下来房
产证，主要是上报材料不
齐全、不合格造成的。

王先生说，这16项材
料都是必须经过严格审核
的，其中像土地证、规划
证、施工证以及竣工验收
备案表是一点都马虎不得
的。

“在这些缺失材料中，
其中有80%是由于房屋综
合验收不过关，”王先生
说，“你比如办理房产证不
仅仅是需要验收房屋质量
过不过关的，甚至连一些
水电暖气等，都需要取得
合格证明，以及连小区配
套都需要合乎规范。”

违约需支付违约金

长期违约可退房

“ 我 辛 辛 苦 苦 花 那
么 多 钱 买 来 房 子 ，结 果
却 无 法 证 明 房 子 是 我
的 。”张 先 生 对 此 很 生
气，他说，当初交房款的
时候，他并没有拖拉，怎
么到办房产证的时候却
迟迟不见踪影了 ?

确 实 ，房 产 证 只 要
有 一 天 没 送 到 业 主 手
中 ，业 主 就 一 天 没 有 办
法 安 心 ，甚 至 耽 误 居 民
很 多 事 ，这 些 损 失 该 怎
么算？

根据商品房买卖合
同 相 关 法 律 规 定 ，若 是
由于出卖人的原因而使
买受人在合同约定的期
限内未能取得房屋权属
证 书 的 ，除 当 事 人 有 特
殊 约 定 外 ，出 卖 人 应 当
承 担 违 约 责 任 ，并 依 相
关 标 准 支 付 违 约 金 。如
果 逾 期 一 年 ，购 房 者 可
以 选 择 退 房 返 款 ，并 要
求开发商赔偿损失。

1、市民：我去年贷款买了一套
30多平方米的公寓商住房，不能落
户的那种，现在想买一套住宅结婚
用的话，办理贷款是首套房还是二
套房？

帮问：首先要看公寓在规划时
他的性质为住宅还是非住宅，如果
像你所讲不能落户应该为非住宅性
质，不应算首套住房。

2、市民：我原有一套平房70多
平方米，因拆迁给了2套70多平方米
的楼房，请问回迁时，都需要交那些
契税，开发商可以代收吗？

帮问：根据财税[2005]45号《财
政部国家税务总局关于城镇房屋拆
迁有关税收政策的通知》，对拆迁居
民因拆迁重新购置住房的，对购房
成交价格中相当于拆迁补偿款的部
分免征契税，成交价格超过补偿款

的，对超过部分征收契税。开发商可
以代为办理契税缴纳手续。

3、市民：今年提取住房公积
金，我是商业贷款买的二手房，今
年想提取住房公积金，都需要提供
什么材料？

帮问：商业性贷款购买二手房
的职工申请提取，填写《住房公积
金偿还贷款提取申请表》，同时提
供借款合同原件及复印件、银行出
具的前12个月的还款明细表(需加
盖银行公章 )、契税完税凭证或全
额销售不动产发票原件，不需要房
产证复印件。

4、市民：我在的单位没有缴纳
住房公积金，请问公积金是否是必
须要缴纳的？

帮问：根据《住房公积金管理
条例》的规定，国家机关、国有企

业、城镇集体企业、外商投资企业、
城镇私营企业及其他城镇企业、事
业单位、民办非企业单位、社会团
体及其在职职工都必须缴纳住房
公积金。

5、市民：我是芝罘区人。因在
外地工作买房，办证需要原户籍地
开具无房证明。因我单身，还带个
孩子，回去一趟不容易。请问，可否
委托我的家人代办？去那里办？都
需要哪些材料？

帮问：可以委托其他人办理，
委托证明应详细说明因某种原因
本人不能前来，委托某某前来开
具无房证明，来办理时，请带当事
人和被委托人的身份证原件和复
印件，到华茂街22号7楼档案馆办
理。

闫丽君 整理

佳隆·凤凰公馆

均价6500元/平方米，最低价格6200

元/平方米，一次性付款9 . 7折优惠，按
揭9 . 9折优惠。

原石滩

今年12月底一期75套房即将交付
业主，目前购房一次性付款9 . 8折，按揭
9 . 9折。

东林藏珑

项目销售均价10000元/平方米，一
次性付款享受9 . 8折优惠，按揭享受9 . 9

折优惠。

东海岸书香府第

均价6700元/平方米，全款享受9 . 8

折，按揭享受9 . 9折优惠。现推出50套小
户型学区房。

北方月光兰庭

剩余6套左右顶层房源，均价在
5800元/平方米左右，购房可减9000元总
房款，项目三期四栋房源已经动工，目
前正在准备挖地基，具体推出时间待
定。

瀛洲宁海

价格稳定，均价4500元/平方米，最
高价格4700元/平方米，即日起，老客户
介绍新客户成交，老客户给予3000元现
金奖励，新客户给予3000元现金减免，
组团购房3套以上，可额外享有9 . 9×9 . 9

折优惠，购房即有机会获赠3000-10000

元装修基金奖。

华安国际现代城

价格稳定均价2900元/平方米，最
低价格2300元/平方米，最高价格3180元
/平方米，一次性付款9 . 8折，按揭9 . 9折
优惠。

金海岸1号

售价稳定，多层均价3300元/平方
米，小高层均价3800元/平方米，17层高
层均价3900元/平方米，30层高层均价
4100元/平方米，一次性付款每平优惠
30元，贷款无优惠。

春霖未来城

推出房源起价2999元/平方米，目
前稀缺多层团购优惠，交2万顶3万，额
外享受9 . 8折优惠，多层建到2层左右。

闫丽君 整理

“说好交房一年办房产证的，到现在连个影都没有。”近日，家住芝罘区姜家疃附近的市民张先生
向本报反映，他搬到这个小区住有两年了，到现在开发商还没给办下来房产证。据了解，除张先生之
外，该小区还有好多住户仍未拿到房产证。

楼市情报站

自从本报推出便民栏目《记者帮问》之后，引起了市民的
广泛关注，经常有市民致电本报问询。《记者帮问》栏目旨在
协助市民，一起探寻关于烟台房产方面的疑难杂症。如果您
也有这方面的疑问，请拿起手中的电话，拨打记者热线：
18660533332，我们将竭诚为您服务。

金海名园以“顺其自然”的
生活理念，构建和谐自然的生态
社区，以惊人的133178株名贵绿
植，打造七重园林极致美学景
观。

园林采用水、石、花、草交错
搭配，灌木植被相互重叠的立体
空间搭配方法，汲取中华传统造
园工艺精髓，从“水”“草”“林”

“园”入手，让人从感官和视觉上
产生景中有水，水中有景，花草
一体，水天一色的无限自然风
光，在立体景观之内尽情呈现出

“水无止境、花草成群，水石相
容，石草相连，花水相接，植被共
理，景色归一”的七重园林生态
景观。并利用坡地组成一个又一
个既独立又相互联系的小花园，
让整个园林脉络之中透露着清
新舒畅之美。

整个园林采用了上百种稀
有花木，布局以各种名贵大乔
木、小乔木、花卉、花灌木、水生
植物与地被植物相互结合，提

升建筑立体景观的层次感。宅
间景观以落叶大乔木形成上层
界面空间，以绿色阔叶树种为
背景，选择花色鲜艳的植物作
为主要景观树种，充分考虑层
次之间林木的生长习性，形成
乔、灌、地被、花、多层次相结合
的绿化景观。地被花卉选用大
花金鸡菊、大花萱草、麦冬、荷
兰菊、福禄考，三七景天等植物
花草搭配，与园中植被地相互呼
应，更加贴近感受自然所带来的
生态和谐，力求达到极致的园林
景观效果。又伴以大乔木、常绿
树种、高灌、低灌、时花、低被、草
坪等绿植精心雅致的搭配，展现
七重园林的绚丽多姿的景观效
果。而乔木、灌木、地被植物三个
层次空间的密植，用花草植被
配以石景相互点缀，用纯天然
的生态风景自然过渡，形成其
间鲜活、绿色、富有活力的饱满
效果，居住其中不由得让人心
驰神往，与自然融为一体。

七重观园林景观由七重三
层园林植物景观构成，在形成视
觉变换层次感的同时，原生态的
自然景观亦容纳于此。而原生态
的水草最能醒神明目，3万株黄
杨、27925株麦冬、3312株金丝桃、
5 8 5 0 株 红 叶 石 楠 、1 0 0 8 株 棣
棠……园林中一百余种超过13

万株生态绿植花木所产生的氧
分子也让您吸纳到更多氧气，在

您畅享自然绿色新生活的同时，
生活中亦平添了那一份、宁静典
雅和从容。真正的豪宅讲究圈层
感和质地感并要兼具私密性，而
本地仅有的由13万株林木组成、
宛如森林般的七重园林所具有
的景观立体重叠很好的保证了
居住地的隐私性，私宅与豪宅同
步，完美家居理念从金海名园开
始。

金海名园七重园林景观
——— 恩享大自然的恩惠

市民个人申办房产证需提交的材料

申请材料名称 要求

1 登记申请书 原件

2 房屋所有权证 原件

3 权利申请人的身份证明
原件或经确
认的复印件

4 商品房（预）销售合同 原件

5 不动产发票 原件

6
商品房开发企业法定代表人
授权委托书

原件

7 委托代理人身份证明
验原件收复
印件

8 查档证明 原件
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今日烟台

我的房产证为啥办不下来
开发商审批材料不全是主因
专刊记者 闫丽君 通讯员 常虹

金金海海名名园园景景观观图图
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