
2.9亿！百脑汇天价进驻城隍庙
IT卖场大鳄让州城核心商圈面临蜕变
本报记者 曹宏源

百脑汇不仅仅

是来卖电脑
2011年8月15日，台湾蓝天

集团董事长许崑泰一行来德州
考察项目投资。10月26日，总投
资3000万美元的德州百脑汇电
子信息有限公司经市商务局批
准设立。同时，自1 0月份开始，
包括州都宾馆在内的城隍庙商
圈核心位置开始了拆迁工作。
据了解，拆迁工作将在明年二
月底前完成。

“28亩土地，共花了2 . 9亿
元人民币。这样的价格即使在
一二线城市也堪称‘天价’了。”
全程参与项目招商的德州市政
府台湾事务办公室主任邢耀升
告诉记者，这么高的拿地成本，
百脑汇肯定会通过增加建筑高
度的方法获得投资回报率。记
者从规划部门也了解到，目前
对于百脑汇的规划定位是城市
小综合体，不仅仅是经营科技
产品。

据邢耀升介绍，目前百脑汇
已经完成了工商登记注册，项目
资金也已经先期到账一亿元。至
于其项目的具体规划方案，还未
最终确定。不过可以肯定的是，地
下停车场、大型超市、餐饮、写字
楼、沿街商铺都将会成为整个项
目的组成部分。

通过计算不难发现，每亩土
地的拿地成本超过一千万元。而
进行开发时，还需要考虑建筑红
线的问题。这样一来，每平方米土
地的开发价格已经超过一万五千
元。如此一来，百脑汇的建筑面积
有可能成为德州的地标性建筑
物。届时，其容积率(总建筑面积
与用地面积的比率)也有可能不
低于5：1。

城隍庙商圈

面临结构调整
城隍庙商圈是德州成立较

早，也是最为著名的商圈之一。城
隍庙市场，步行街加上去年刚刚
开业的银座三八路店、观湖城商
场，德州市区的西南部形成了颇
具规模的商业群。贯通解放中大
道、东方红路加之靠近火车站和
汽车站等人流集散地，整个商圈
的区位优势十分明显，吸纳了大
量市民和游客前来购物消费。

德州学院经管系副主任吕志轩
教授认为，城隍庙商圈的成功之处在
于聚集和差异。城隍庙市场和步行街
紧密结合，经营品类上却各有特
色。城隍庙市场主要以日用百货、
小商品经营和批发为主，步行街
则以品牌服饰鞋帽的专卖店为主
体。加上去年刚刚开业的银座三
八路店，整个解放中大道的西侧
形成了高、中、低商品结合明显的
商圈。

“商场素有‘无内不稳，无外不
活’的说法，外来商户和本地商户
的搭配是保证布局合理稳定的重
要因素。”德城区商务局副局长高
峰说，此前该地段楼层矮，宾馆酒
店较多。进行重新的规划建设，商
业性将更加突出。整个商圈的规模
和结构布局也将得到完善提升。

作为以IT销售业务为主的百
脑汇，此次到来有望给商圈带来
一个新的营业亮点。而在火车站
北部，即将开业的德州国际商贸
城则正在火热招商中，似乎有主
动融入城隍庙商圈的“想法”。

走与留，

老商户的选择题

商圈核心的重新改建，让在
此经营了13年自行车销售业务的
王秀武心中百味杂陈。“最近几个
月一直在寻找新商铺，但合适的
确实不太好找。而近期的经营也
不太理想，消费者顾忌以后售后
服务时找不着人，来买的也就少
了。”王秀武说，干了这么长时间
了，还能转行？只能是另找地点重
新经营，但不会离开这周围。

进入11月份以来，沿街一家
运动服饰专卖店打出了“拆迁清
仓”的招牌。“快搬迁了，多卖一件
库存就少一件。”据这家店的王经
理讲，为了加快货物清仓速度，现
在商品多以五折以下的价格出
售，同时近几个月新品的采购量
也大大减少。说到未来的打算，王
经理告诉记者，这里是毫无疑问
的黄金位置，如果新建的百脑汇
招商，很有可能继续选择这里。

据了解，整个改建地段拥有
经营商户超过200家。新店址是选
择国际商贸城、黑马商贸市场，还
是天虹广场、德州东北城？这成为
近期商户们讨论的焦点。而在这
诸多的选择中，总投资3亿元即将
于12月24日开业的德州国际商贸
城成为不少商户的重点考察对
象。

一位商户告诉记者，他所了
解的已经有30多户商家在国际商
贸城选购了商铺。“商贸城距离城
隍庙商圈相对较近，且靠近火车
站。关键是年底之前就能开业运
营，风险性相对少一些。”该商户
说。记者了解到，商贸城的整体定
位以服装、小商品批发和零售为
主。从整体上看，似乎商贸城的建
设将对火车站至城隍庙的路段起
到贯通作用，扩大商圈范围。不
过，也有商户有疑问，站前北市场
位置好，但多是仓库和旅馆，商业
气息不浓，这对紧邻的商贸城是
个不利因素。

加入“IT战国”，

促进市场整合
目前德州的IT销售业商家数量

众多，亿维数码、浩博数码、白天鹅市
场、步行街科技市场，再加上德百、苏
宁等家电商场总数不下10家，可谓

“战国时代”。至于形成此状况的原
因，主要由于此类市场前期多以自发
形成为主，具有先天不足、体量较少
等特点。而卖场式、规模投资欲前来
占领市场的百脑汇是否会“一统天
下”呢？

据邢耀升透露，百脑汇在德
州如此大手笔的投资，看中的是
德州优越的地理位置。考虑辐射
半径，将来在城隍庙打造一个IT
销售集散地，足可以覆盖鲁西北
及河北部分地区。

“从全国来看，百脑汇的实力毋
庸置疑。但此次来德州，其所带来的
商户质量才是决定其竞争力的根本
因素。”德州某数码广场一位副总经
理认为，而如果档次过高，目前德州
的消费力是否能够承受也是一个问
题。宏基电脑德州代理邹向明表示，
百脑汇来是个好事，从长远来看，科
技市场的整合是必然的。如果经营情
况足够好，届时前去开个店也是可以
的。

值得一提的是，目前实体店
模式的IT销售业正在面临京东商
城、淘宝商城等网店带来的前所
未有的挑战。此前，北京太平洋电
脑城停业、中关村缩减卖场面积
转型升级，都证明这个市场正处
在动荡中。

但根据经济学中的“二元法
则”定律：在一个成熟的市场上，
营销的竞争会最终成为“两匹马
的竞争”。百脑汇的到来，很可能
会促进市场的整合。至于“一统天
下”，则很难实现。

格相关链接

IT卖场大鳄百脑汇

百脑汇是台湾蓝天电脑集团目前在中国
大陆地区最大的投资项目。蓝天电脑集团以
研发制造笔记本电脑的供应商著称，以OEM/
ODM及经销商为主要行销策略。从1998年成
立至今，百脑汇已成为中国电脑大卖场第一
品牌。

百脑汇在华东、华北、华西以及华南四区
具有独立的营运中心。目前已在多数一二线
城市布局开店，并以1+N的模式(1为每个城市
自地自建的旗舰店，N为在周边以租赁等方式
快速展店的商场)，在全国各省进行布局，构造
大陆地区IT终端零售通路。

搬离
前，商户们

“坚守”要卖
完最后一批
货。
本报记者
苏超 摄

11月25日，随着一

声巨响，经营了50年的

州都宾馆(原德州市委

招待所)变成了一片废

墟。就在四个月前，台

湾蓝天电脑集团以2 . 9

亿元人民币的价格拍

下了这块土地。作为城

隍庙商圈的核心位置，

百脑汇将带来怎样的

经营模式？商圈又将发

生怎样的结构变化？人

们翘首观望。

关注
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