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限购之后，房产税最可能接棒
开发商密切关注政府调控，政策走向成为左右房价的决定性因素
本报记者 张璐

据新华社电 浙江
省住房和城乡建设厅决
定分步实施省房地产监
管分析平台建设，2012年
底实现房屋登记信息、
房地产市场信息、住房
保障信息全省联网。

根据方案，2011年底
前基本实现省级平台与
杭州、宁波、温州、绍兴、
金华等5个设区城市已有
数据的联网和试运行。

本报讯 官方统计
数据显示，尽管今年楼市
低迷，但今年几乎从地方
到全国总量，房地产开发
投资额均再度创下近十
年的新高。

据悉，以外资地产商
为代表的房企正悄然掀
起一波对中国房地产的
抄底投资高潮。据不完全
统计，仅今年下半年至
今，几家典型外资房企在
国内主要的投资总额已
远超200亿元。逆市而上
的背后，闪现着开发商豪
赌的乐观心态。

据21世纪经济报道

每晚7点准时收看央视
新闻联播，每天早晨到办公
室第一件事就是上网搜集各
地调控楼市的政策动态，他
曾把新华社分析楼市调控的
稿件打印出来逐字逐句地研
究。他不是一个敬业的记者，
他是一个敬业的开发商，他
的名字叫王春。

中小房企

逐字研究政策
“领导人的讲话开发商

都学习得很认真。有些中小
开发商把总理、副总理在俄
罗斯、天津的讲话都一字一
句琢磨，比如‘抑制过快上
涨’中的‘过快’是什么意
思。”12月6日，SOHO中国董
事长潘石屹在上海一个会议
上讲道。

此话不虚。12月8日上
午，当记者带着问题到王春
的房地产公司采访时，在公
司担任副总的刘一鸣迎面就
问：限购令真的不取消吗？济
南和青岛有没有进入房产税
扩大试点名单？他告诉记者，
限购是这些调控政策里最强
硬、最有成效的，而政策的变
动将直接影响公司下一步的
布局。

和刘一鸣一样，在父亲
的房地产公司任职的王珊珊
也时刻关注政策变化。她注
意到，对“限购延期”，尽管网
上消息满天飞，但到目前为
止只有住建部政策研究中心
副主任王珏林对此有过明确
表态，而王珏林的身份并非
住建部官员，媒体也用“专
家”来相称。

“未来的房价谁说了算，
政府调控说了算。”世联怡高
山东区域市场发展部经理梁
伟说。世联怡高是山东最大
的楼市调查公司之一，对政
策的监控跟踪已列为梁伟的
日常工作。

当日，被问及明年政策
走向的判断，潘石屹的回答
是“不知道，完全不知道”。潘
石屹感叹，“调控政策把开发
商折磨得挺痛苦的，天天就
琢磨高层的讲话。”

成交低迷不是

真实供需反映？
从10月份之后，各式各

样的打折、低价团购、促销成
为济南青岛两地楼市的主
流，两地房价下降趋势明显。
其中有部分楼盘降价幅度超
过了30%，因为平均房价回
落到7000多元，青岛李沧甚
至发出了“一夜回三年前”的
感慨。

在济南和青岛，几乎所
有的开发企业都把楼市成交
不断走低“归咎”于限购。

山东中原投资顾问总监
薄夫利用四个过程来描述业

内对限购的认识过程，“今年
一二月份的时候，大家对限
购还颇不以为然，以为会雷
声大雨点小”，“到三四月份
后开始有所转变，一是发现
政策执行越来越严格，同时
房价的调控目标也被纳入地
方政府的考核体系内”，而到
六七月份的时候，“市场的观
望情绪越来越浓重”，过完十
月后，市场基本被悲观的气
氛笼罩住了。

对于限购政策，世联怡
高总经理朱江的评价是，这
是中央政府与地方政府的博
弈，“限购降低成交，影响土
地出让，直接影响到地方财
政收入”。

此前，佛山曾出台取消
限购、调控松绑的政策，但仅
执行半日就被紧急叫停。

青岛和达置业副总经理
刘博认为，和2008年全球性
经济危机导致的楼市低迷不
同，这次调控是政府以行政命
令的方式进行的强制调控，人
为地限制购买，成交低迷、价
格下降，并不是真实市场情
况，反而是一种人为营造的
假象，一旦限购政策解除，市
场需求将会报复性上涨。

房产税调控

效果要比限购好
财政部财政科学研究所

所长贾康日前表示，房产税
试点扩大方案将出台。他透
露，今年年底将会对重庆、上
海两地的房产税试点情况进
行总结，届时会出台扩大试
点的方案。

对此，山东大学房地产
研究中心主任李铁岗认为，
同样作为房地产调控的手
段，房产税的效果要比限购
好得多。

李铁岗称，限购已经取
得了良好的效果。“目前从全
国范围来看，房价回落已经
成为事实”。但在李铁岗看
来，这种行政命令式的降价
也只能是一种短期调控行
为，而与之相反，房产税则是
一个可以长期执行的调控手
段。房产税推出后，通过增加
持有阶段成本，降低房产投
资收益，达到房地产调控的
去投资化效果。因此限购之
后，房产税是一种极大可能。

业内普遍认为，目前房
产档案联网正在逐步完善，
开征房产税已具备了基础条
件。在政策设计方面，房产税
的征收对象应为多套以上的
非自住购房者。

李铁岗说，如果房产税
征收的试点范围扩大，济南
和青岛两个城市也有可能被
列入其中，“起码是被考虑的
对象”，因为“两个城市是正
在执行限购的城市”。

(应采访对象要求，文中
部分被访者姓名为化名。)

浙江房屋登记

明年底联网

开发商豪赌

调控松动

格拓展阅读

在中央继续强调楼市调控政策延续性的

大背景下，限购令顺延基本没有了悬念。以房

产税等经济手段逐步替代“限购令”此类的行

政手段，正成为未来楼市调控的大方向。房产

税取代限购令尚需时日，当前任何政策层面上

的风吹草动，都足以激起开发商的强烈关注。

本报讯 在楼市调
控政策之下，房价拐点
初现端倪。北上广深等
一线城市大批房产中介
关店，不少房企或加速
游 离 主 业 或 被 兼 并 重
组，整个房地产行业正
经历大调整。

调查显示，今年以
来，北京二手房中介共
关店约1000家，深圳更是
从8000家锐减到5000家
左右。业内人士预计，房
产中介关店潮在未来半
年仍将持续。

（宗禾）

北上广深

房产中介锐减

本报讯 中德安联
人 寿 日 前 在 上 海 发 布

《中国富裕人士财富报
告》称在富裕人士的总
资产中，人均拥有房产
3 . 3套，价值568万元，占
全部资产的近75%。

据悉，《报告》以家
庭流动资产50万至600万
的 富 裕 人 士 为 调 研 对
象，涉及全国18个城市逾
500位富裕人士，家庭平
均流动资产为169万元。
分析人士指出，管中窥
豹，可见一斑，中国试点
房 产 税 的 税 基 十 分 雄
厚。 据中新社

中国富人

人均房产3 .3套

近日，在济南西郊一售楼中心，看房客寥寥无几。 本报记者 郭建政 摄
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