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2011烟台楼市盘点之年度事件

希望与考验并存
地产进入变革时代

这这
一一
年年

2011年度楼市7大影响力新闻

烟台·映像

■事件一：

烟台实施房屋登记新规

事件回放：
房产证遗失需要补办的市民，今后不用再耗费时间

走公示程序了，只要在报纸上刊登一个公告，30日之后即
可重新申领新证。这是烟台市首次制定的一部与房屋登
记有关的政策文件。

目前在烟台市进行房屋登记时，房产交易部门实际
使用的登记规则是遵循2008年住房和城乡建设部颁布的

《房屋登记办法》，而本月初在烟台实施的《烟台市房屋登
记规则》与之前的大多数条款还是一致的。

上榜理由：
这是烟台市首次制定的一部与房屋登记有关的政

策文件。同时，这也发出一个政策信号：烟台市政府部
门正在细化和规范房地产市场的监管和法规。2011年
正值烟台房地产市场经历一个前所未有的蓬勃发展时
期，只有在合理的监管和范围内，烟台楼市才能更长远
的发展，为城市发展和城乡建设添彩，为市民提供更好
的居住环境。

影响指数：★★★★★ ★★☆☆☆

■事件二：

一套一标价降临烟台

事件回放：
5月1日，《商品房销售明码标价规定》正式执行，明

令商品房销售要明码标价，实行一套一标价，并明确公
示代收代办收费和物业服务收费，商品房经营者不得
在标价之外加收任何未标明的费用。商品房销售价格
明码标价对外后，可以自行降价，打折销售，但涨价必
须重新申报备案。

上榜理由：
数据监控中心数据显示，烟台楼盘在开盘初价格

较低，随着绿化以及周边配套设施的进一步完善，价格
也会随之攀升。业内人士介绍，烟台80%以上的楼盘一
般都会采用低开高走的销售策略，而且烟台居民也比
较能理解和接受这样的现状。业内人士分析：一房一价
的政策得到落实，那么烟台市80%以上的楼盘将不得不
改变原有的销售策略，开创新的销售模式。

影响指数：★★★★★ ★★★☆☆

■事件三：

保障房前十月开工率108 . 94%

事件回放：
2011年所承担的保障性住房建设任务总量为12400

套，其中新建经济适用住房5200套，筹建公共租赁住房
6000套，新建廉租住房400套，新增租赁住房补贴560户，国
有林区棚户区改造240套。1-10月份，全市共新开工(筹集)

保障性住房12899套，开工率为108 . 94%；连同往年结转项
目竣工9779套，竣工率为82 . 59%。

7月，烟台市中心区一次性向社会集中推出3017套经适
房，9月底完成销售。据悉，烟台到11月份已累计建立住房困难
家庭档案3 .5万余户，先后有2 .7万余户家庭享受到住房保障。

上榜理由：
作为国家“十二五规划”的重要组成部分，保障房的建

设被社会各界所关注着。这不仅关系到房地产市场的健康
和稳定，更重要的是关系到了广大居民的切身利益。国家相
关部门在年底的时候也是加大力度对各地保障房建设进程
进行督察。在这样一种情况下，烟台保障房建设在前十个月
就超额完成了全年的开工任务，影响重大。

影响指数：★★★★★ ★★★★☆

■事件四：

烟台办理婚前房产加名

事件回放：
8月13日，新婚姻法解释正式实施，“婚后父母买的房子，另一方

无权分割”、“谁首付，离婚后房子归谁”等。这引发了市民对房产“加
名”的强烈关注。市房产交易中心有关工作人员介绍，在烟台，婚前、
婚后房产加名采取的政策是不同的。若房子是婚后购买的，夫妻双方
只需携带身份证、房产证、结婚证及100元手续费到市房产交易中心
办理；若房子为婚前购买，则需先到公证处办理公证，然后再带着公
证书和其他材料到房产交易中心办理。

上榜理由：
新婚姻法解释，由于规定了“婚后父母买的房子，另一方无权

分割”、“谁首付，离婚后房子归谁”等社会所关注的热点，因此引发
了各界对此的激烈评论。在中国，婚姻和婚房一直都是青年男女的
头等大事，而如此新婚姻法解释，被诸多青年女性所不理解，认为
这是一种不公平的待遇。随后办理婚前房产加名则成为社会关注
的又一热点。

影响指数：★★★★★ ★☆☆☆☆

■事件五：

限购令扩容烟台被监控

事件回放：
一二线城市的限购令意外地促成周边三四线城市的短期利好。

济南、青岛出台限购令后，一些被挤压的需求纷纷转向省内另一个沿
海城市烟台。烟台远远低于周边城市的房价以及购房者对城市未来
市场的较好预期使得烟台的房地产市场迎来一个销售高峰。厦门、青
岛、烟台等沿海省份的主要非省会城市的房地产市场价格、成交走势
等重点交易数据，已经被纳入住建部重点监控的视野。

上榜理由：
近年来，烟台受到了众多一线地产大鳄的热烈追捧。万科、中海，保

利、中建、金地、越秀等纷纷已在烟台各大区域开疆辟土。其中以龙湖在
养马岛片区圈地6000多亩最为震惊。与此同时，烟台房价也水涨船高。于
是在短短两年之后，烟台将不得不深陷限购传闻。而限购令扩容烟台被
监控几乎成为了烟台楼市在今年的一个转折点。

影响指数：★★★★★ ★★★★☆

■事件六：

国庆周烟台新盘成交同比跌近9成

事件回放：
据烟台房产交易网数据显示，烟台市区“十一”国庆长假7天

内销售排行榜前8位的总销售量仅为94套，其中排名第一的楼盘
项目也不过35套，而排名第八的楼盘项目仅为3套，多数楼盘甚至
出现大面积0成交的现象。而据相关报道显示，烟台去年国庆期间
周成交量超过了1000套。两个数据比较不难发现，烟台本年度国
庆长假周成交量同比下降了近9成，往年火热的销售场景一去不
复返。面对2011年度销售任务的巨大压力，“十一”黄金周这根救
命稻草也枯黄掉了。

上榜理由：
在“金九”变“铁九”的情况下，业内人士纷纷预计中国楼市的银

色十月并不会到来，这也体现了市场总体的一个心理预期。从市场实
际成交情况来看，也基本处于各界的意料之中。据有关部门统计发
现，北京、上海、广州、杭州等地楼市成交量连日来均处于谷底状态。
而烟台国庆周新盘成交同比下跌近9成在全国范围内来看也属罕见。

影响指数：★★★★★ ★☆☆☆☆

■事件七：

龙湖·葡醍海湾花园洋房5800入市

事件回放：
在全国楼市整体低迷的情况下，烟台楼市成交量短期内也难得

到好转。位于养马岛一带的多个项目在销量上更是遇到种种困难。有
人说，烟台龙湖·葡醍海湾的平价推盘就好比以奔驰的品质卖出了桑
塔纳的价格，在如此背景下，周边项目是保持原有销售策略不变还是
主动寻求变更？选择坚挺是否能承受住品牌房企品质项目的压力？降
价求变又是否能让购房者买账？一时间烟台房地产业内议论纷纷。

上榜理由：
继中海等大型房企掀起席卷上海的降价潮之后，万科多地项目

也于11月推出新房源，每平方米价格较之前下调幅度在1000-3000元
不等。至此，包括上海、北京、深圳等在内的一线城市均掀起了降价
潮。烟台楼市当时虽未出现普遍降价现象，但是楼市低迷状态依然持
续。龙湖花园洋房以5800元的价格推盘，不仅撬动了烟台楼市的神
经，更使其周边项目压力倍增。

影响指数：★★★★★ ★★★★★

2011年，注定将会载入中国房地产发展史册

的一年。在这一年时间里，房贷利率上调、一房一

价、限购等重要调控政策相继出台，这也使得2011

年整个中国房地产市场在“金九银十”的传统销

售旺季出现房价和成交量的双重转折点。回顾一

年，面对如此政策环境和市场境况，2011年的烟台

楼市都有着怎样的景象？烟台楼市在这一年时间

里又都发生了哪些重要新闻事件？

龙湖·葡醍海湾开盘现场

房博会上的保障房展位

某楼盘开盘现场
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