
下半年开盘多 又有 9 家楼盘等开盘

楼盘销售“鸭梨山大”

格楼市资讯

今年下半年日照楼盘扎
堆开盘，而房地产调控效果初
显也出现在下半年，原来的市
场存量房加上新入市的新房，
市场在售房源增多，同时又要
面临购房者需求受抑问题。13

日，记者走访中，不少楼盘负
责人表示，楼盘销售情况远不
如去年同期，而明年又会有新
盘入市，房地产调控仍不见松
动，楼盘销售压力不小。

13 日，在济南路附近一
建筑工地正在紧张的施工当
中，建筑工人繁忙地往来于工
地之中，挖掘机正在挖坑……
正在建设的是该楼盘的二期
房源，而一期房源还在销售当
中。同样是在石臼，位于黄海
二路的一家商业楼盘也正处
于破土阶段，半挂车将挖出的
泥土一车车的运走。而附近一

楼盘在 2010 年就已经开盘，
到现在住宅还未销售完毕。市
场存量房还未销售完，又有大
量新房入市，日照市场在售商
品房数量正在上升。

“现在日照市场商品房存
量算是到了一个高峰，而且还
会不断增长。”日照一房地产
公司策划负责人认为，开发
区、新市区、石臼区域都是楼
盘开盘较多的区域，而今年受
房地产调控影响，市场住房存
量消化慢，同时又有不少新盘
等待开盘，这无疑会增加住房
供应量，加大了在售楼盘的销
售压力。

在济南路一楼盘，销售人
员告诉记者，现在楼盘是尾盘
销售，公司为了尽快回笼资
金，买房可享受九折的购房优
惠。“房子不好卖，还不如向购

房者让利，尽快将库存消化。”
该楼盘销售顾问说。

以开发区为例，据日照建
设信息网统计，今年 6 月份开
发区商品房预售登记套数为
474 套，而到 12 月份商品房预
售登记套数 1598 套，12 月商
品房预售登记套数是 6 月的
三倍多。截止 12 月 10 日，日
照未签约住宅套数为 13130

套，未签约商业套数为 4118

套。而业内人士估计，日照住
宅每年销售量仅为 5 0 0 0 多
套。

除了兴业银河华府、蓝天
国贸中心等楼盘在上半年开
盘，兴业春天花园二期、裕升
国际花园、广安佳苑等多数楼
盘集中于下半年开盘，在加上
开始认购、放号的楼盘和加推
的楼盘，日照下半年楼盘可谓

扎堆开盘。
对于楼盘集中于下半年

开盘的原因，一业内人士表
示，这主要是赶巧了，之前建
设楼盘正在在下半年具备开
盘条件，楼市行情出现转折也
正好从下半年开始，楼盘为了
能够抢占先机积蓄客源，选择
在下半年开盘。

记者了解到，除了已经开
盘的楼盘，还有不少楼盘正等
着开盘，城建·绿色佳园、山水
龙庭、金泰·苹果乐园、兴业王
府花园二期等等有近 9 个楼
盘预计会在明年开盘，如果明
年房地产调控还是延续，购房
者持续保持观望情绪，楼盘库
存还未卖掉，又有这么多楼盘
入市，给开发商带来的销售压
力确实不小。

记者 刘守龙
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上海北京
据北京市住建委统

计，12 月 10 日二手房网签
量仅为 35 套，而前一天网
签量刚刚创下超过 3000 套
的骄人数据。随着普通住
宅价格标准的放宽，期房
网签量则大幅上升，10 日
当天签下 884 套。伟业我爱
我家市场研究院数据统计
显示，2011 年 11 月北京新
房成交均价为 20120 元/平
方米，比上月下降 2 . 7%。从
8 月份以来，新房整体价格
已经连续 4 个月下滑。

深圳 济南 青岛
根据济南网上售房

数据统计，上周，济南商
品房共成交 6 8 2 套，环比
下跌 25 . 8% ，如果不算“十
一”假期，这是半年来成
交量最低的一周，以往每
周成交千套以上的情况
难再。据合富辉煌山东市
场分析，在过去的 1 1 月，
济南市住宅整体呈现有
价无市的局面，供应量及
成交量都有明显下降，房
价并未出现实质性下降。

上周，青岛李沧区重
庆中路某盘曝出惊爆低
价。小高层产品起价仅为
5880 元/平方米，均价 6300

元/平；洋房起价 6380 元/

平，均价 7000 元/平。该楼
盘价格比周边楼盘便宜
2000 多元，这样的价格无
疑已经跌回 2009 年。但是
该项目 12 月 10 日正式开
盘，推出 244 套房源，当日
去化不足 6 0% ，业内人士
表示，购房者看跌房价，持
币观望现象持续存在。

金丰易居与佑威机
构昨日联合发布的数据
显示：上周 ( 1 2 月 5 日-12

月 11 日)上海市新建商品
住宅 (以下简称商品住宅 )

成交面积为 10 . 01 万平方
米 ，环 比 ( 较 前 周 ) 下 跌
37 . 09% ；新增供应面积同
样环比大跌 3 4 . 3 2 % ，至
9 . 80 万平方米；但成交均
价则大幅上涨 23 . 97% ，至
24121 元/平方米。豪宅成
交放量是造成均价大幅
上涨的原因。

11 月深圳二手房成交
总面积为 19 . 7 万平米，环
比上升 7 . 3 6% ，同比下降
69 . 91%。

11 月二手房成交量虽
然小幅上升，但总体成交
量仍然极低。从区域成交
来看，深圳二手房成交面
积以关内居多，所占比为
53 . 4% 。从各区成交情况来
看，龙岗区以成交 5 . 03 万
平米位居榜首，盐田区成
交最少，仅为 1 . 1 9 万平
米。

石臼一楼盘正在建设当中。
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