
A132011年12月20日 星期二
编辑：刘海鹏 组版：李娟丽

山东

潍坊175个楼盘打折促销
占在售、待售楼盘总量一半，最高优惠价达六五折

本报潍坊12月19日讯(记者
于潇潇 付志锦) 19日，记者了
解到，潍坊有175个楼盘进行优惠
促销，占在售、待售楼盘总数的一
半，最高优惠价达到六五折。

近日，记者采访发现，潍坊楼

盘的打折优惠力度不断加大，全
款购房九折、八八折频现，而楼盘
的最高优惠幅度达到六五折。就
连多层楼盘也面临困境，有开发
商抛出八折的“香饽饽”。据潍坊
搜房网数据中心统计，目前潍坊
全市在售、待售楼盘共349个，其
中优惠促销的楼盘有175个，占了
一半多。其中，潍坊市区即有137
个楼盘进行优惠促销。

记者发现，多数楼盘都打出
了九折到九九折的优惠，其中全
款购房和贷款购房优惠幅度不

同。如泰华荣观华府给出贷款九
七折、按揭九九折优惠，另外还赠
送巴厘岛双人6日游。而潍城区月
河路附近一个楼盘全款购房折扣
甚至达到了六五折。优惠楼盘中
不乏多层房源，茂华爱琴海推出
限量特价房，全款购房享八折优
惠、按揭九二折优惠。

潍坊市房地产营销策划协
会会长隋钢认为，“半数优惠”还
是个保守数字，许多楼盘的优惠
并未在广告中标出，而是在购房
者上门咨询时告知。据他观察，

优惠的在售、待售楼盘大约达到
八成。部分楼盘价格回到五年
前。

隋钢分析，楼盘全线促销，主
要是由于调控政策等原因导致下
半年楼盘成交量较少，加之许多
上半年的购房者贷款迟迟办不
下来。同时，年末需解决大量因
建筑成本拖欠的资金等问题，这
都导致开发商手头资金紧张。许
多优惠楼盘的开发商面临在建
楼盘较多、战线拉长、资金无法回
收的问题。

本报潍坊12月19日讯(记
者 于潇潇 付志锦) 为
回笼资金，开发商各出奇招。
19日，记者采访获悉，潍坊市
潍城区月河路附近一家楼盘
推出全额付款每平米2700元
的低价，比贷款买相同的楼
盘每平米便宜近1500元。

19日，记者在潍城区月
河路附近的金都北苑售楼处
了解到，这个楼盘的三栋楼
正在举行优惠活动，现在购
房只要全额付款，就可以按
照2700元左右一平米买到房
子。据了解，这个价格相当于
2007年潍坊的房价。

售楼处工作人员给记者
算了一笔账，按照贷款买房
的房价，一平米在4200元左
右，一套90平米的房子就是
37 . 8万，而全额付款买房，一
平米只需要2700元左右，总
款24 . 3万，可以省13 . 5万元。
当记者询问全款、贷款买房
差额为何这么大时，一位工
作人员告诉记者，年末公司
需要加速回笼资金，所以推
出全额付款优惠活动。现场
有不少市民正在选房。

付全款比贷款

每平米便宜1500元
潍坊一楼盘

为回笼资金促销

青岛从 1月 31日开始
限购，至今已10个多月，楼
市成交量比去年缩水万余
套。根据青岛国土资源和
房屋管理局统计数据显
示，青岛住宅成交量出现
大幅下跌。从限购开始到11

月，楼市总成交66762套，比
去年同期的79800套，少了
13038套。

房子卖不动，库存量急
剧攀升。记者从青岛市国土
资源和房屋管理局网上房地
产公布的数据获悉，截至18

日，青岛可售楼盘数量为
1227个，可售总套数为142196

套，可售总面积为1577万平
方米。其中，新建住宅存量为
107965套，面积1132万平方
米。青岛新建住宅存量已超
过了北京和上海。

本报记者 宋珊珊

限购10个月

少卖万套房
青岛有10万余套房待售

本报北京 12月 19日讯
(记者 崔滨) 房地产调控
今年到位了吗？明年房价是
下降还是报复性反弹？1 9
日，参加网易2012经济学家
年会的建设部政策研究中心
主任陈淮说，“调控政策不会
放松！”中央财经大学金融学
院教授郭田勇表示，“市场能
承受房价继续下降”；而龙
湖地产执行董事兼首席市
场官秦力洪则表示，明年地
产商要主动降房价。

对于目前市场关注的以
行政手段为主的房地产调控
政策是否会在明年退出的问
题，建设部政策研究中心主
任陈淮立场鲜明地表示，“不

放松，三个字就够了。”
陈淮认为，“房地产调控

是配合国民经济稳定运行的
宏观经济政策中的一部分，
是否退出何时退出需要通盘
考虑。而且刚刚结束的中央
经济工作会议也提出要坚持
房地产调控政策不动摇。”

中央财经大学金融学院
教授郭田勇则从宏观经济的
角度分析，“我觉得中央在房
地产调控上的心理承受底线
是非常强的。房价过高一不
利于员工买房落户，二增加
企业经营成本，与国家‘调结
构’的大方针也不符。再加上
房价高企对于控物价防通胀
也不利，从各个角度看，明年

国家将继续对房地产进行调
控。”

对于监管部门人士和学
者对明年房地产业的判断，
身处行业中的龙湖地产执行
董事兼首席市场官秦力洪不
仅表示赞同，而且强调房地
产商明年必须以主动降价快
速回笼资金应对。

秦力洪表示，“今年的限
购限贷，改变了整个市场供
需状况，我们房地产商有一
种四面楚歌的感觉。行业整
个的销售下行从今年3月份
就开始显现了。现在，采取降
价、减少捂盘等主动加快周
转的措施，已成为市场的共
识。”

经济学家年会热议明年房市

调控仍继续 下降有空间

开发商不敢承认，已购房者难接受

房子降价咋这么敏感
本报记者 刘志浩 吴金彪

“没有房产商敢承认自己降
价。”济南房地产市场一位资深人
士表示，从开发商到普通购房者，
对房价都比较“敏感”。

“不管房子降不降价，都应该
理性对待。”谈到购房者的“维权
行为”，齐鲁律师事务所陈福瑞律
师表示，买房之前，业主都会跟房
地产商签协议，那就要按合同办

事。“就像买股票一样，升值能接
受，贬值也要承担。”山东千舜律
师事务所律师王伟也认为。

“降价是市场过程中的正常
现象。”山东财经大学房地产研究
所名誉所长郭松海教授说，从长
期来说，及时给房地产市场降温，
防止泡沫增大，无论对购房者还
是开发商都是有益的。

专家说法>> 理性对待楼盘降价对于“降价传闻”，开发商们
纷纷予以否定。路劲御景城及槐
荫区两处楼盘的开发商，在回复
已购房业主降价的质疑时，不约
而同地用了“内部团购”说法。

11月28日，御景城方面开发
商表示，降价房属于“内部团购
福利房，不对外出售”，并且这些

“内部团购”房子，在业主们讨要
说法的那天，已经不再出售。

12月18日，面对百余位购房

者的质问，槐荫区这家楼盘说法
则是，此次系他们与某单位签订
了一项战略合作协议，降价房是
给该单位员工的“内部福利，团
购价”，“不对外出售”。

“无论如何都是公司行为，
业主们应该管不着吧？”谈及此，
御景城方面一位负责销售的李
先生感觉很委屈。“即使降价，我
们也符合国家政策，有什么不对
吗？”

降价说法，开发商遮遮掩掩

“心情很复杂，已经买了房
子，要是降了，不就做了冤大头
吗？”李先生在济南一家事业单
位工作，月收入四五千元，他今
年7月份购买了一套90平米左右
的房子。面对“降房价”的消息，
李先生表示他“没法不关注”。不
过，让他略感欣慰的是，自己的
房子目前没听说降价。

但是御景城等楼盘的购房
者，在听说自己的楼盘降价之
后，则没有了耐心。

“原价8000多元，现价6000多

元，一下差了这么多，谁受得了
啊？”一位购买御景城二期房子的
购房者对记者说，他们要求“补偿
差价”。

“我买的时候6500元一平米，
现在听说均价才5200元左右，我
们挣钱不容易，他们凭什么一下
降这么多。”18日中午，在济南西
南部一售楼处，购房者徐先生的
说法引发众多购房者共鸣，这些
购房者直接要求“退房”。

为此，众多已购房者选择了
找开发商讨说法。

房价降了，已购房者讨说法

12月18日，济南西南部槐荫区一家大型房产公司售楼

处，100多位购房者要求退房，原因是他们听说该楼盘房价降

了1000多元。就在20天前，因为房子降价，购房者来到济南市

纬十二路路劲御景城小区售楼处讨说法。

格延伸阅读

18日，省城西南部一小区售楼处，购房者要“退房”。 刘志浩 摄
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