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今日烟台

明明年年起起房房贷贷执执行行新新利利率率

你你你的的的房房房贷贷贷适适适合合合提提提前前前还还还款款款吗吗吗
本报记者 李娜

下月调整利率的房贷是指在央
行今年7月7日年内第三次加息前，
已经与银行签订了房贷合同，并且
在合同中约定次年1月1日调整利率
的个人房贷。如果央行今年年内不
再加息或降息，5年期以上商业贷款
的基准利率经过今年的三次加息
后，已经从今年初的6 . 40%上涨至
7 . 05%。公积金贷款利率将从今年年
初的4 . 3%上涨到明年的4 . 9%。

想提前还贷？最好先算算成本。
近日，记者从中国农业银行烟台市
分行了解到，贷款满两年之后才能
提前还款，根据合同的约定，两年之
内不可以提前还款，招商银行也有

同样的规定。中信银行的要求则相
对较为宽松，只要满一年就可以提
前还款，没有违约金，但归还的本金
不得低于5万元。另外，有些银行要
收取一定的违约金。比如，提前在招
商银行还房贷，需要缴纳所提前还
款额的一个月利息。浦发银行对于
提前还款的客户，则收取本金5%的
违约金。

如果没有好的投资渠道市民可
以考虑提前还房贷，但是提前还款
不仅要考虑违约的成本，另一方面
要考虑自己的还款年限是不是适
合。

中国建设银行烟台分行个贷部

经理郝女士介绍，有三种情况不适
合提前还款。“有些市民前几年办理
的商业贷款可以享受七折优惠利
率，经过今年三次加息后，目前5年
定期存款利率为5 . 5%，高于七折优
惠以后商业贷款利率4 . 935%。在这
种情况下，完全没必要提前还。”

另外，还有两种情况不适合提
前还款。一种是等额本息还款已到
中期的房贷客户，一种是等额本金
还款期已过1/3的房贷者。

等额本息还款是每月还款总额
固定，其中还款本金递增，还款利息
递减，也就是说借款人前期还的利
息比重较大，本金比重较少。如果借

款人到还款中期再选择提前还贷的
话，已经偿还了大部分的利息，提前
还款的部分则更多的是本金，这种
情况再选择提前还贷的话意义不
大。

等额本金是将贷款额总额平分
成本金，根据所剩本金计算还款利

息，随着还款时间的增加，所剩本金
减少，还款利息也越来越少。据测
算，使用该还款方式的还款周期，当
还款期超过1/3时，其实借款人已还
了一半的利息，此时再选择提前还
贷的话，偿还的更多是本金，不能有
效节省利息支出。

中老年人理财四字诀：
稳活巧选

根据合同约定，房贷利率调整的时间一般为每年的1月1日，今年的三次加息，有房贷的市民要为
加息买单了。今年，央行在2月9日、4月6日、7月7日连续3次上调了贷款利率，住房公积金贷款利率也同
步调整，新年一到，家有房贷的市民就要在还款时多存一些月供了。有些房贷者手头有闲钱就想到了
去提前还款，但是你知道吗，并不是所有的房贷都适合。

人物简介：孟祥振
代 理 人 资 格 证 号 ：
002010112370600007076

个人简历：现任中银保险有限
公司烟台中心支公司银保客
户经理。多年来，一直为客户
提供保险、理财、贷款方面的
咨询服务，以专业的银保业务
知识、敬业执着的服务态度取
得了客户的好评。

格保险赢家 咨询电话：6630821

双享贷，为您贷更多
案例呈现：
经营海鲜生意的陈先生，今年

生意越做越红火，周转资金也逐渐
吃紧。今年12月，陈先生拿自己名下
200万元的房产到银行申请贷款175

万元，但多家银行表示他最多获批
140万元，皆不能满足陈先生的要求。

保险规划建议：
得知陈先生的消息后，中银保

险有限公司烟台中心支公司银保
部客户经理孟祥振向他推荐中国
银行的双享贷，通过向中银保险购
买保证保险，陈先生的贷款额增加
了25%，总贷款额达到175万元，满
足了资金需求。

双享贷这款产品是将保险元
素嵌入银行贷款的一种创新型个
人银保金融产品。像陈先生这种情
况属于个人经营银保贷款，可以用

于借款人合法经营的项目投资或
资金周转。还款方式也比较灵活，1

年期以下可以按月(季)付息，每半
年或到期一次性还本。1-3年期可
以按月还本付息，但3年期以上仅
接受按月还本付息。另外，如果个
人需要购买汽车、大额耐用消费品
或家居装修、度假旅游、教育助学
等居民生活需要资金时，可以选择
双享贷个人消费银保贷款。

在用不动产抵押向银行申请
贷款时，很可能因为抵押物的评估
价值和贷款人的资金需求仍有一
定的差距。双享贷就是客户提供一
定的抵押物，并同时购买保证保险
向中国银行申请贷款，在原有抵押
率不变的基础上，客户获得一定数
额的加成贷款。简单说就是借款人
提供一定的抵押物，并同时投保保

证保险作为担保向贷款人申请贷
款，而借款人申请的贷款额则由两
部分构成，一部分是以抵押物为担
保的抵押贷款，另一部分是以保证
保险为担保的“保险加成贷款”，比
如说正常的房产抵押可贷款100万
元，通过保证保险有可能获得125万
元贷款。

办理的流程也简单快捷，客户
向中国银行提出申请，书面填写申
请表，同时提交相关资料。银行对
借款人提交的申请资料审核通过
后，双方签订借款合同，视情况办
理相关公证、质押手续等。经银行
审批同意后发放贷款，办妥所有手
续后，银行按合同约定将贷款转入
指定账户。借款人按借款合同约定
的还款计划、还款方式偿还贷款。

(李相澎)

“稳”字当头
大多数中老年人不再有固

定的新增收入，而且需要应付日
常生活及保健医疗等开支，费用
支出会逐年增加。中老年人承受
风险的能力也不如年轻人强，因
此，进行投资理财时，应优先考
虑本金的安全，在能防范风险的
情况下，再去追求更高的收益。

在投资学中，有一个有名的
资产配置法则“100法则”。它被用
于确认投资产品中的风险资产
比例，即一个人可以投资风险程
度较高产品的比率等于100减去
自己的年龄。对一个30岁的投资
者而言，投资组合中70%可以是
风险资产；但若是一个70岁的投
资者，风险资产比重就至多只能
30%。这个法则比较形象地阐述
了中老年人理财安全为上的原
则。一般来说，风险程度较高的
资产包括股票、股票型基金、投
连险、黄金、外汇及其他特殊投
资项目，风险程度较低的资产包
括储蓄存款、国债、银行理财产
品等，中老年人在投资时可以进
行适当配置。

“活”为要务
中老年人对于突发事件的

应急能力较差，因此，对于理财
的流动性要求非常高。有不少老

年人看到银行的利率表显示存
款期限越长、利息越高，便将自
己所有的钱都存成了三年期和
五年期的定期存款，一旦突然生
病住院，急需用钱，从银行将钱
取出来时，由于存款期限没到，
只能按照活期利率结算，这样就
损失了很多利息收入。

面对这样的情况，理财专家
提醒：首先，应预留三至六个月
的生活开支，放在活期存款或者
可以随时支取的理财产品上，以
备生活上的不时之需。其次，投
资期限主要以三个月至一年为
宜，以保证资产的稳定流动。再
者，如大额购买长期产品，应问
清楚是否有提前支取或者质押
贷款的可能及相关手续。

“巧”是关键
大多数中老年人喜欢存定

期存款，对高利率的三至五年的
中长期定期存款尤为热衷，但流
动性差的特点又让他们无所适
从。举个例子，如果拿3万元做一
笔三年期的定期存款，资金一下
子就被冻结了三年，如果提前支
取，便损失了利息。

殊不知，这其中也有窍门可
循。换个方法，将3万元三等分，
每隔一年存1万元，都做三年期
定期存款，这样，接下来的每年

都有1万元到期，如有需要，可以
使用，不需要则可再转存三年，
周而复始，既保持了一定的流动
性，同时，享受的利率仍旧是三年
期定期存款的利率，高收益也得
到了有效的保证。其实，这个方法
不仅可以用在定期存款上，也可
应用在各类有固定期限的投资
产品上，能解决多数固定期限产
品不可提前支取的尴尬困境。

“选”是根本
理财产品没有绝对的好与

坏之分，只有合适与不合适之
别。欲选择适合自己的产品，需
要对自己的家庭财务状况和风
险承受能力有所了解，切忌偏听
偏信高收益的产品，或盲目跟
风，而应选择自己熟悉的、市面
上常见的、投资标的喜闻乐见的
产品进行投资。

中老年人在做投资决策时，一
定要注意比较不同产品之间的差
异，比如，购买理财产品，可以选择
保本型的产品，买得更安心；购买
保险产品，可选择期限相对较短且
资金领取方式更为灵活的万能险，
一般有最低保底收益，满足自己稳
中求胜的要求；至于基金类产品，
中老年人可选择风险相对较小的
货币基金，在动荡的市场环境下，
进可攻，退可守。

理财是人们生活中的一件大事。中老年人也需要理财，需要合理安排自己的财务，以应对
收入下降、开支费用上升等问题。调查显示，50岁以上的人储蓄率较高，但理财意识相对较弱。
专业人士认为，中老年人退休之后，在不同的经济环境下，也要树立理财的新观念。为此，理财
专家准备了四条理财锦囊，帮助中老年人做好理财规划。

格账客理财

记自己的账

理别人的财

格理财资讯

刷招行借记卡满199元

送精美抽纸啦

即日起至2012年1月31日，
持招商银行一卡通借记卡在振
华商场及指定商户刷卡消费单
笔金额满199元，即可凭本人招
商银行一卡通和POS签购单至
招商银行烟台分行各网点领取
精美抽纸一盒，数量有限，先到
先得哦！(一张POS签购单限领
一盒纸抽，请在刷卡一个月内领
取有效)

活动细则：

1 .活动指定商场包括：

合作商户
名称 商户地址

振华商厦 烟台市芝罘区西大
街8号

振华国际 烟台市芝罘区南大
街180号

振华购物
中心AB座

烟台市芝罘区南大
街78号

振华广场 烟台市芝罘区幸福
中路17号

开发区振
华商厦

烟台开发区长江路
28号华新国际大厦

龙口市振
华商厦

龙口市黄城南大街
42号

碧海饭店 烟台市芝罘区南大
街236号

豪佳香(幸
福店)

山东省烟台市幸福
中路60号

宝通通讯
有限公司

烟台市芝罘区西大
街156号

顺通通讯
有限公司

烟台市芝罘区西大
街110号

个园休闲
会所 环翠路19号

克丽缇娜
美容中心 环山路97-2号

新华食府 龙口市实验路1号

品尚豆捞
澳门时尚
火锅

烟台市芝罘区滨海
景区44号

永昌商厦 莱州市府前西街
715号

资资料料片片

关键词：记录
打开网页在线记账，收支明细

一目了然
“日常开销预算实际支出对

比，生活费预算8400元，实际支出
8000元；人情预算7000元，实际支
出6520元……”当网友在记账网
页上的记账器中发现，“网络账
簿”上的年度开销里，生活费、人
情、交通等支出项目都减少了的
时候，他不禁开心地算了一笔
账。

理财师建议：利用记账这种
传统方式来梳理自己的收支明
细，可以让市民在消费前进行合
理的理财规划，养成良好的消费
习惯。另外，理财师也认为，自己
的投资喜好和倾向，通过清晰的
账目明细，也能够体现出来，可
以让市民及时调整自己的资金
去向。
关键词：分享

网上围观记账日记，分享交流
理财经验

记着自己的账，却惦记着别人
的财？其实，“账客们”喜欢在线记
账的原因中，分享交流以及共享经
验是关键的一点。小王记账已经两
年了，除了在自己的网页上记录开
支外，他最喜欢的就是在各个记账
网站和论坛上闲逛，看看别人的

“那笔账”。
理财师建议：适当交流确实

可以提高自己的“财商”，但在网
络交流时也要注意保护个人的
信息和隐私，以免造成不必要的
损失和烦恼。

2 .活动期间在以上商户进行
消费方可参与活动，超市、家电、
团购、购物卡类消费不参与兑
换。

3 .活动礼品客户可凭本人
身 份 证 、招 商 银 行 一 卡 通 和
POS签购单至招商银行烟台分
行各网点领取，先到先得，兑完
即止。
活动详情请详询招行各网点
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