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今日青岛

楼盘降价风，由北往南吹
岛城10万余套住宅待售，存量超过北京、上海，开发商寄望2013年
本报记者 宋珊珊

本报12月19日讯（记者 宋姗姗） 19日，记者从市国
土资源和房屋管理局网上房地产公布的数据获悉，上周
(12月12日至18日)，青岛新建住宅成交2246套，比前一周减
少387套，环比减少14 . 7%。

进入12月份以后，新房成交量曾出现过小幅反弹，上
周则出现较大幅度的下跌。楼市分析人士韩华分析，12月
前两周之所以出现成交上涨，主要是因为11月份以来，部
分项目低价开盘，促销活动多，拉动了销量。而上周下跌的
一个重要原因是，接近年关，很多项目开盘日期推后，再加
上没有更有诱惑力的促销，房市对购房者吸引力下降，导
致成交量上涨乏力，市场再度转入低迷。

从上周成交分布区域看，各区市间楼市两极分化情况
依然严重。李沧区一周累计成交866套住宅，总成交面积
78542 . 58平方米，蝉联区市销售榜首位。其中，区域内的万
科生态城项目，一周成交住宅233套。另外，春和景明二期
项目同样表现不俗，一周成交住宅70套。

四方区依然位列成交亚军，一周累计成交住宅332套，
总成交面积22620 . 01平方米。洛阳路片区保障性住房集中
建设项目（一期）跃居岛城楼盘销售冠军，一周成交291套。
上周胶南市跃居成交季军，一周累计成交住宅214套，总成
交面积21767 . 84平方米。其中，区域内的保利·海上罗兰项
目一周成交了63套。隐珠山花园城一周成交44套。

有业内人士分析，李沧区一直是青岛价格战的主战
场，价格松动提升了成交量。随着限购政策的延期，这一区

域未来竞争将更加激烈。

青岛从1月31日开始限购，至今已10个多月，楼市成交量同
比去年缩水万余套。房价同比虽还未出现大调整，但涨势已被刹
住车。18日，国家统计局公布数据显示，青岛11月房价环比下降
0 . 3%。降价趋势从城阳、李沧不断向四方、市北蔓延。随着限购续
期，楼市冬季将持续更久。

限购10个月，对楼市最
大的冲击就是限制住了投资
和投机型购房者，房子销量
急剧滑落。根据青岛市国土
资源和房屋管理局统计数据
显示，青岛住宅成交量出现
大幅下跌。从限购开始的2月
到1 1月，楼市总成交6 6 7 6 2

套，比去年同期的79800套，
少了13038套。

房子卖不动，库存量急
剧攀升。记者从青岛市国土
资源和房屋管理局网上房地
产公布的数据获悉，截至18

日，青岛可售楼盘数量为
1227个，可售总套数为142196

套，可售总面积为1577万平
方米。其中，新建住宅存量为
107965套，面积1132万平方
米。青岛新建住宅存量已超
过了北京和上海。

新房市场如此，二手房
市场更是“寒风刺骨”，成交
下滑五成左右，很多小中介

关门大吉，大中介的日子也
不好过。惠百家不动产市场
部经理唐瑞周告诉记者，从
他们所了解的情况来看，近
段时间很多社区店、小中介
关门，至少有四五十家。“很
多有四五家分店的中型中介
也在关门。”

比去年少卖万套房 10万余套住宅待售

成交量下滑，房价也
跟着下跌。18日，国家统计
局公布了1 1月份7 0个大中
城市住宅销售价格变动数
据。其中，青岛新建商品住
宅环比下降 0 . 3 %，这是连
续第2个月出现下跌。是今
年第3次出现下跌。之前的8

月、10月房价都环比出现了

下降。
在此次房价调整中，

刚 需 市 场 受 到 的 冲 击 最
大，跌幅也最明显。根据国
家统计局数据显示，青岛
新建商品住宅中，90平方米
以下的户型跌幅最大，环
比下跌 0 . 5 %，超过平均降
幅。90平方米以上的改善型

需求户型及144平方米以上
的高端住宅户型，价格跌
幅均在0 . 2%左右。

青岛房价松动从北部不
断向南蔓延。先是北部的城
阳、李沧率先掀起价格战，从
9000多元/平方米开盘，到6000

多元/平方米开盘，再到有楼
盘直接开出不足6000元/平方

米的单价。
继而，四方楼市紧跟

其后，近日有该区的大盘
透出消息，计划8 0 0 0多元/

平方米开盘。而房价相对
坚挺的市北市南也有松动
迹象。地处C BD的燕归堂
起价10888元/平方米，市北
房价逼近万元。

新房连续俩月下跌 降价从北往南蔓延

市场逆转卖地也难 流拍、底价成交频现
2 0 1 1年拍卖的第一块

土地流拍，最后拍卖的一
块土地以底价出售。2010年
青岛曾经地王频出，但进
入2011年，土地市场却出现
大逆转。

1月7日，青岛2011年第

一次出让土地，拍卖的1号地
位于四方区瑞海北路，起拍
价为3295元/平方米。拍卖师
多次叫价无人应价，最后流
拍。原计划于8月25日举行的
一场土地拍卖会，因没有人
递交申请而取消拍卖。12月9

日，今年最后一场土地拍
卖，四方区瑞海北路及李沧
区广水路的两幅地块均因
无人竞拍而以起拍价成交。

楼市分析人士韩华分
析，土地市场是楼市的晴雨
表，也是房地产开发环节的

最前沿。因为销售遇阻，开
发商回款压力大，资金紧
张，拿地意愿和积极性自然
也大受影响。再加上对后市
预期不乐观，拿地会更加谨
慎，土地市场也自然难以热
起来。

限购政策续期，给观望煎熬中的购房者吃
了一粒定心丸。在南京路一家企业工作的小郭
告诉记者，从年初开始他就在准备买房，之前
看了不少房，也一直在犹豫该不该出手，现在
限购延期了，他觉得房价会继续降，决定等等
再说。

“李沧那边的几个楼盘刚推出特价的时
候，挺心动的，也差点出手，担心要是不买过几
个月再反弹。”小郭告诉记者，前段时间发生的
退房潮，让他打消了最近购房的计划，“现在我
觉得价格短期不会反弹了，应该还会降，再等
等吧。”

不少业内人士也认为房价调整依然有空
间。楼市分析人士张百忍说，房价会继续看跌，
楼市短期内难有起色。如果开发商继续坚持不
降价，明年的房子将更难卖。

房子卖不出高价，成交量持续萎缩，对等着
回款应付各种账单的开发商来说，只能加大促销
力度，使尽浑身解数招揽顾客。随着限购续期的
确定，开发商越来越没有底气，只能寄希望于
2013年。

和达和城负责人刘博认为，2011年注定成为
房地产业最不平静的一年。各个房地产项目售楼
处日渐萧条，到访者迅速减少。尽管各个售楼处
都在积极地开展各种客户体验、产品品鉴等活
动，却收效甚微，目标消费者变得越来越冷静。

开发企业对于依然低迷的楼市逐渐产生了
恐惧的情绪。加快销售的愿望也越来越迫切。一
些之前没有开盘的项目，采用了开盘定价明显低
于市场价格的策略吸引购房者。已经开盘的项
目，也推出大规模的降价促销活动。

刘博说，限购政策已经确定续期，越来越多
的开发商对2012年的市场放弃了幻想。房地产的
冬天将再持续一年甚至更久的时间。越来越多的
开发商开始把希望寄托在2013年的下半年。

楼市冬天会再持续

开发商寄望后年

观望等待出手时机

价格下降信念坚定

房房产产市市场场继继续续探探底底

上周新房成交环比降14 .7%

市场：

价格：

土地：

购房者：

开发商：

限购令继续执行，楼市回暖遥遥无期。图为青岛市福州南路
一在建楼盘。本报记者 张晓鹏 摄
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