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今日菏泽

菏泽商业地产渐成逐利热点
┮投资者目光从住宅转向商业地产，开发商也将配套商业作为宣传重点

┮商业地产贷款申请量增长约20%，业内人士提醒投资商业地产需谨慎
文/本报记者 田卉 姚楠 片/本报记者 邓兴宇

10月份以来，各地楼市降声四起，
准备买套房子做改善性住房的张超，迟
迟未和开发商签购房合同。张超夫妻俩
经营了一家建材超市，现在一家三口住
在约100m2的房子里。他本打算再买套
住宅，但在各种调控政策和各地降价声
中，又担心买住宅贬值。

经过和家人多次商议，进入12月
份，他最终购买了明年将交房的高层住
宅楼底层商铺。

写字楼的交易量也呈旺势。在人民
路菏建SOHO售楼处的沙盘和公告表
上，几乎所有房间号均已标上“售出或
预订”。销售人员称，5月份开盘以来，就
不断有公司前来询问，有的甚至提出整
层购买。

近年来，随着菏泽经济的快速发
展，外地企业和公司入驻菏泽，本土
很多快速发展的中、小、微型企业公
司也面临着拓展业务、提升形象的需

求，他们都在寻觅规范化、规模化的
写字楼。以写字楼为主要业态的凯瑞
国际广场售楼处赵弟爽说，该楼盘写
字 楼 已 经 售 出 近 8 0 % ，仍 有 客 户 咨
询。

家住丹阳路的王女士在中华路东
段购买了一间89m2的写字间，准备长期
租赁，在贴出出租广告的第一天就接到
了五六个求租电话，“房租很可观，对自
己的投资决定很满意。”

相比住宅，商业地产渐成市民投资首选

“目前菏泽的楼市都倾向于住宅市
场，纯粹规范化的商业地产在菏泽几乎没
有。”菏泽市住房保障和房产管理局工作
人员称，菏泽商业地产还处在规模较小、
整合程度较低的层面上，且多为配套。

于是，在住宅市场不景气的情况下，
许多开发商顺势将营销重点转向配套商
业，宣传也直接放在投资回报上。

在中华西路一处兼有住宅、商铺、写

字楼的综合性楼盘售楼处，面对前来咨
询的客户，销售人员不停地向其讲解商
铺的升值空间及“以租养贷”如何划算。
火车站附近一处综合性楼盘上，旺铺招
租、销售商铺的广告不知何时已贴满围
墙，而广告内容相当直白，直接用不菲的
价格与高额的收益吸引人们的眼球。

开发商们的努力有所回报。长江路
一家国有商业银行个人信贷中心，负责

贷款审核的经理指着案头的贷款申请
文件夹说，今年楼市萧条，但是市民来
办理商业地产贷款的未见减少，平均每
五份放贷申请中就有一份是商业地产
的申请，和去年相比，今年商业地产的
贷款申请量增长了约20%，“商业地产本
来就是用做投资，国家出台住宅调控政
策，让人觉得买住宅不再划算，就使一
些有投资需求的人自然转向商业。”

迎合市场，开发商宣传重点直指配套商业

和每平方米单价鲜有突破5000元
的住宅市场相比，菏泽商业地产价格高
出许多，据业内人士透露，同等地块，商
业比住宅单价几乎高出一倍。这也决定
了投资商业需要“更多的钱”。再加上商
业地产50%的首付、上浮30%的房贷利
率，决定了投资商业注定要付出更多。

“按7000元/平方米的价格计算，购

入一套110平方米左右的商铺，需要支
付40万左右的首付，以及每月5000多元
的房贷，这还不算装修的3到5万元。”

高投资高收益的背后，是较高的
风险，地理位置和周边环境不够好，商
业地产将有可能赔钱。

调查中记者得知，菏泽城区内不同地
段的商铺销售和租赁价格差别相当大。据

中华东路一处已交房的综合性楼盘销售
人员吴女士称，该楼盘临街商铺目前能卖
到1 . 2万元/平方米，租金已达每年3万元，
而向里走一条街，同一个楼盘，商铺则仅
售7000元，租金也降到2 . 2万元左右。“买准
了，租金年年涨，虽然买着贵，但能保值、
增值。但如果位置不好，生意不好做，租金
自然上不去，弄不好还得赔钱。”

高投资高收益高风险，投资商业需谨慎

今年多项调控政策剑指住宅市场，

在楼市不景气的大环境下，菏泽商业地

产成为逐利热点，一些投资商竞相出招，

不少老百姓也在商业地产中寻觅投资商

机，菏泽商业地产热起来。

▲一房产销售公司的外墙上，宣传重点已改为商铺。
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